Zmluva o najme nebytového priestoru

podla § 6 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

predpisov

Prenajimatel’ Obec Dolné Obdokovce

a

ICO: 307891

DIC: 2021252695

Zastupeny: Ing. Marian Paulisz, starosta obce
/dalej ako ,prenajimatel”/

Najomca: Iveta Ci¢ova

sidlo: Novozamocka 180/402, 951 12 Ivanka pri Nitre
ICO: 50213814

DIC: 1086683906

/dalej ako ,najomca"/

uzatvaraju tuto zmluvu o najme nebytového priestoru s nasledovnym obsahom:

1.1.

1.2.

2.4.

3.1.

4.1.
4.2.

l:
Uvodné ustanovenie

Prenajimatel je v 1/1 —ine vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti — stavby - budova baru so sup. C.
80, nachadzajlicej sa v kat. uzemi Dolné Obdokovce, obec Dolné Obdokovce, okres Nitra, ktora
je postavena na pozemku s parc. ¢. 1518/20 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 55 m2,
ktory je zapisany na LV ¢. 1161, stavba — budova baru nie je zapisana na liste vlastnictva (dalej
ako ,budova baru“) a pozemkov nachadzajlcich sa v kat. tzemi Dolné Obdokovce, ktoré su
zapisané na LV ¢ 1161 ako pozemok s parc. ¢ 1518/18— zastavané plochy a nadvoria
o vymere 152 m2, parc. ¢. 1518/19 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 1661 m2 a parc. C.
1518/23 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 36 m2 (dalej ako ,areal baru®).

Predmetom najmu podla tejto zmluvy je nebytovy priestor — budova baru podla bodu 1.1. tejto
zmluvy, vratane arealu baru podla bodu 1.1. tejto zmluvy.

I
Predmet zmluvy, udelenie stuhlasu
Prenajimatel sa zavazuje prenechat najomcovi do najmu predmet najmu podfa bodu 1.2. tejto
zmluvy a najomca sa mu za to zavazuje platit ndjomné podra ¢l. IV tejto zmluvy.

Ml
Uéel najmu
Ucelom najmu je zriadenie prevadzky baru a jej prevadzkovanie v sulade so zZivnostenskym
listom najomcu avseobecne zavaznymi pravnymi predpismi a platnymi nariadeniami
a predpismi obce Dolné Obdokovce. Prenajimatel suhlasi, aby v prenajatych priestoroch bol
zriadeny bar. Otvaracie hodiny prevadzky st uréené pravoplatnym rozhodnutim prislusného
spravneho organu. Najomca je povinny zabezpecit prevadzkovanie prevadzky v sulade
s predpismi o poziarnej ochrane. V pripade vzniku poziaru z dovodu porusenia povinnosti
najomcom, nesie najomca plnu zodpovednost' za vzniknutu Skodu.

IV.
Vyska najomného a uhrad za sluzby spojené s najmom,
splatnost’ a spésob platenia
Najomné za jeden mesiac ¢ini sumu vo vyske 100,-€ (slovom: jednosto euro).
Najomné je splatné vopred, ato do 15. dna kalendarneho mesiaca, ktory predchadza
prislusnému kalendarnemu mesiacu najmu. Najomca sa zavazuje uhradzat najomné
bezhotovostnym prevodom na nasledovny ucet prenajimatela:
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Nazov banky: OTP banka Slovensko, a.s., pobocka Nitra

Cislo Gc¢tu: 9008148/5200

IBAN: SK92 5200 0000 0000 0900 8148

alebo v hotovosti v kancelarii Obecného uradu Dolné Obdokovce.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze prenajimatel je opravneny jednostranne primerane
zmenit vy$ku najomného v rozsahu zohladiujicom mieru inflacie, a to najviac o mieru inflacie
zverejnenu Statistickym dradom SR.

V najomnom podla bodu 4.1. tejto zmluvy nie st zahrnuté Uhrady za ziadne sluzby spojené
s uzivanim predmetu najmu.

Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi thradu za plnenia spojené s uzivanim predmetu
najmu, ktoré predstavuju naklady spojené s dodavkou elektrickej energie, plynu, vodné, stocné
a poplatok za odvoz odpadu (dalej tuhrady za pinenia spojené s uzivanim predmetu najmu).
Naklady spojené s kanalizaciou a odvozom odpadu je najomca povinny uhradit na zaklade
predpisu poplatkov a dani. Vy$ka uhrad za plnenia spojené s dodavkou pitnej vody, elektricke;
energie a plynu v predmete najmu je dohodnuta podla vysky predpisanych zalohovych platieb
spolu vo vyske 100,- € (slovom: jednosto eur) mesacne.

Uhrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu podfa bodu 4.5 tejto zmluvy su splatné
do 15 diia prislugného kalendarneho mesiaca. Najomca je povinny uhradzat uhrady za pinenia
spojené s uzivanim predmetu najmu podfa bodu 4.5 tejto zmluvy bezhotovostnym prevodom na
bankovy Ucet prenajimatela uvedeny v bode 4.2 tejto zmluvy alebo v hotovosti v kancelarii
Obecného uradu Dolné Obdokovce.

Po obdrzani vyuctovacej faktury od dodavatelov jednotlivych plneni sa vykona vyuctovanie
a vyrovnanie pripadnych preplatkov, resp. nedoplatkov na uhradach za pinenia spojené
s uzivanim predmetu najmu, a to podla realnej spotreby tychto pineni.

Naklady za pripadné dalsie plnenia, resp. sluzby, ako je napr. koncesionarsky poplatok,
poplatky do organizacie kolektivnej spravy autorskych prav, internet a pod. je najomca povinny
uhradzat priamo dodavatelom tychto pineni, resp. sluzieb, atieto naklady znasa v celom
rozsahu najomca, bez naroku na ich uhradu od prenajimatela.

V.
Doba najmu
Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitt, na 10 rokov, po¢nuc diiom 16.6.2016 (zaciatok najmu)
do 15.5.2026 (koniec najmu).

VI.

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel odovzdava najomcovi predmet najmu v stave spoésobilom na dohodnuty ucel
podfa ¢&l. Il tejto zmluvy. Najomca svojim podpisom potvrdzuje, ze sa oboznamil so stavom
predmetu najmu a v tomto predmet najmu ako spdsobily na dohodnuty Ucel podra tejto zmluvy
prebera.
O odovzdani predmetu najmu do uzivania najomcovi bude spisany protokol, v ktorom bude
popisané vybavenie azariadenie predmetu najmu, ktoré sa nachadza v predmete najmu
a prenechava sa najomcovi do uZivania.
Najomca sa zavazuje preinvestovat na opravu a modernizaciu budovy baru a zariadenia baru
finanéné prostriedky vo vyske 18.000, - € (slovom: osemnasttisic eur), a to do 30.6.2017, bez
naroku na ich nahradu zo strany prenajimatela. Najomca je povinny preukazat' prenajimateflovi
splnenie tejto povinnosti do 30 dni od uplynutia lehoty na jej spinenie, tj. do 31.07.2017 a za
tymto uéelom je najomca povinny v uvedenej lehote predlozit prenajimatelovi prislusnée uctovne
doklady (najmé faktary a pod.) a odovzdat prenajimatelovi ako viastnikovi predmetu najmu
véetky dokumenty potrebné na pripadné uplatiovanie narokov zo zodpovednosti za vady za
dodany material, resp. vykonané prace, zo strany jednotlivych dodavatefov (najma zmiuvy,
zarugéné listy apod.). V pripade, ak bude oprava a modernizacia budovy baru zahfiat aj
vykonanie stavebnych prac (stavebné Upravy budovy baru), vtakom pripade je najomca
povinny vopred predloZit prenajimatelovi névrh zamyslanych stavebnych Uprav na
odsuhlasenie.
Najomca je opravneny a zarovef povinny uzivat predmet najmu vylu¢ne na Gc¢el dohodnuty
v tejto zmluve.
N4jomca moéze cez vikendové dni, pripadne na zaklade predchadzajucej dohody
s prenajimatelom icez pracovné dni, organizovat' v areali baru diskotéky, tane¢né zabavy
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arozne kultirne a spolocenské podujatia. Na organizaciu uvedenych podujati je najomca

povinny si ziadat suhlas Prenajimatela desat pracovnych dni pre konanim podujati.

Najomca je povinny pocas celej doby n&jmu pri prevadzkovani baru dodrziavat' platné pravne

predpisy na zaistenie bezpe&nosti a ochrany zdravia pri praci, protipoziarne predpisy, predpisy

v oblasti hygieny, ako aj dalsie vSeobecne zavazné pravne predpisy, normy, rozhodnutia

prisluénych organov, nariadenia a predpisy Obce Dolné Obdokovce, ktoré akokolvek suvisia

s prevadzkou baru, resp. upravuji podmienky prevadzky baru (dalej spolu ako ,predpisy”).

Najomca je povinny zabezpeit dodrziavanie tychto predpisov aj osobami, ktoré pri

prevadzkovani baru zamestnava, resp. ktoré sa so stihlasom najomcu v predmete najmu

zdrziavaju a v plnom rozsahu zodpoveda za ich dodrziavanie.

Najomca sa zavazuje na viastné naklady udrZiavat Cistotu, poriadok a hygienu v predmete

najmu.

Najomca je povinny pocas celej doby najmu zabezpecit na vlastné naklady:

a) upratovanie a Gistenie priestorov budovy baru (najma zametanie a umyvanie podlahy, zber
avynasanie odpadkov, umyvanie zariadenia interiéru — stolov, barového pultu atd.,
dezinfekcia vybavenia socialnych zariadeni a pod.),

b) upratovanie a istenie areélu baru (najma zber smeti a odpadkov, utieranie stolov a laviCiek
nachadzajucich sa v areali baru a pod.),

c) riadnu opravu a drzbu priestorov budovy baru ako aj inventurneho vybavenia a zariadenia
budovy baru (najma oprava poskodeneho zariadenia a vybavenia, vymalovanie
zne&istenych stien, prevadzkové opravy budovy baru a pod.),

d) riadnu udrzbu areélu baru a udrzbu a opravu vybavenia aredlu baru (najma kosenie travy,
udrzba zelene, odhfianie snehu, oprava avymalovanie po$kodenych stolov a lavic
nachadzajucich sa v aredli baru a pod.),

e) bezprostredné pristupové komunikacie k arealu baru vriadnom a prevadzkyschopnom
stave (najma odhfiianie snehu, posypavanie ladu, odstranovat pripadné nanosy z cesty
apod.),

bez naroku na nahradu tychto nakladov od prenajimatefa.

Najomca sa zavéazuje spoluposobit s prenajimatelom pri spolo¢enskych a kultirnych

podujatiach organizovanych prenajimatelom. Poc¢as spolocenskych a kulturnych podujatiach

organizovanych prenajimatefom je ngjomca povinny najma bezodplatne spristupnit’ areal baru a

umoznit jeho bezplatné uzivanie verejnosti, zabezpecit na vlastné naklady riadny stav a Cistotu

v bare a v areali baru, zabezpetit riadnu prevadzku baru a riadne poskytovanie pohostinskych

sluzieb verejnosti, zabezpetit dostatoény rozsah zasob ponukanych produktov a sluzieb

s prihliadnutim na predpokladanu d€ast na organizovanom podujati, zabezpecit na vlastne

naklady sociélne zariadenia baru v prevadzkyschopnom stave. Najomca sa zavazuje podporit

obgianske zdruzenie BFC OU Dolné Obdokovce, najma pitnym rezimom pri domacich
zapasoch.

Pocas trvania najmu je najomca povinny zabezpecovat v predmete najmu na vlastné naklady

bezné opravy a udrzbu suvisiacu s prenajmom, s vynimkou oprav vyplyvajucich zo skrytych vad

a zivelnych udalosti.

Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpecit' pocas celej doby trvania najmu poistenie

predmetu najmu proti $kodam. Spinenie tejto povinnosti je najomca povinny preukazat

prenajimatelovi predlozenim poistnej zmluvy najneskér do 30 dni od zaciatku najmu. Akékolvek
zmeny tykajuce sa poistenia predmetu najmu je najomca povinny bezodkladne pisomne
oznamit' prenajimatelovi.

Najomca je opravneny realizovat stavebné Upravy, resp. iné stavebné c&innosti v predmete

najmu iba po predchadzajucom pisomnom stuhlase prenajimatela. Ak sa zmiuvné strany

pisomne nedohodnu inak, vSetky naklady sUvisiace so zmenou, Upravou, opravou alebo inym
zhodnotenim predmet najmu bude znasat najomca na vlastné naklady, bez naroku na ich

Ghradu zo strany prenajimatela.

Pogas trvania najmu je prenajimatel opravneny uskutoCrovat investi¢né zamery v aredli baru -

(modernizéaciu a revitalizaciu arealu baru) spocivajuce v oprave, modernizacii a rekonstrukcii

stavebnych prvkov a vybavenia areélu baru (chodniky, taneéna plocha, stoly, lavi¢ky a pod.)

ako aj v osadzani novych stavebnych prvkov a vybavenia arealu baru, s ¢im najomca bez
akychkolvek vyhrad suhlasi. Najomca sa zavazuje umoznit prenajimatelovi pristup do arealu
baru za u&elom realizacie tohto investicneho zameru.

Najomca je povinny pri uzivani predmetu najmu poéinat si tak, by nedoch&dzalo ku Skodam na

predmete najmu, resp. k nadmernému opotrebovaniu a poskodzovaniu predmetu najmu, ako

ani vybavenia a zariadenia predmetu najmu. V pripade vzniku $kody na predmete najmu, resp.
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vybaveni a zariadeni predmetu najmu sz2 najomca zavazuje vzniknuti Skodu prenajimatelovi
v celom rozsahu uhradit. N&jomcz je povinny o vzniknutej skode na predmete najmu, resp. na
vybaveni a zariadeni predmetu najmu bezodkladne informovat prenajimatela, v opacnom
pripade zodpoveda za $kodu, kiora tym prenajimatelovi vznikne.

Najomca nesmie prenechat predmet najmu do uzivania (podndjmu) inym subjektom bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

. Pocgas trvania najmu je najomca povinny na poziadanie umoznit prenajimatelovi, resp. nim

poverenym osobam vstup do predmetu najmu za UCelom kontroly stavu predmetu najmu
a dodrziavania podmienok dohodnutych v tejto zmluve zo strany najomcu.

. Po skong&eni najmu je najomcz povinny odovzdat predmet najmu prenajimatelovi v stave,

vakom ho prevzal, s prihliadnutim na zmeny vykonané podla bodu 6.3. tejto zmluvy
a s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomca je opravneny po skonceni najmu vziat' si
z predmetu najmu vlastné zariadenia a veci, ktoré sa nestali si¢astou predmetu najmu a boli
zabezpectené na jeho naklady

VII.
Skoncenie najmu

Najom nebytového priestoru zalozeny touto zmluvou zanikne:

a) uplynutim doby, na ktory bol dohodnuty,

b) pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom, a to k dohodnutému diu,

c) pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran za podmienok uvedenych v tejto zmluve,

d) pisomnym odstipenim od tejto zmluvy jednou zo zmluvnych stran za podmienok
uvedenych v tejto zmluve,

e) zanikom predmetu najmu,

f) smrtou najomcu, pokial dedi¢ia po porucitelovi, ktory bol najomcom, do 30 dni od jeho smrti
neoznamia prenajimatelovi, Zze pokracuju v najme.

Prenajimatel méze pisomne vypovedat zmluvu, ak:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,

b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s nagjmom,

c) najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat predmet
najmu;

e) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast' do podnajmu bez suhlasu prenajimatefa.

Najomca méze pisomne vypovedat zmluvu, ak:

a) strati spésobilost prevadzkovat ¢innost, na ktorl si predmet najmu najal predmet najmu sa
stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie.

Ak bola dana pisomna vypoved, skoné¢i sa najom uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna

lehota je tri mesiace a zacina plynut od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po

mesiaci, v ktorom bola pisomné vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel je opravneny od tejto zmluvy odstupit, ak:

a) najomca nesplini si povinnost podla bodu 6.3 tejto zmluvy, tj. do 30.6.2017 nepreinvestuje
na opravu a modernizaciu budovy baru finanéné prostriedky vo vyske 18.000, - € (slovom:
osemnasttisic eur) a spinenie tejto povinnosti prenajimatelovi riadne nepreukaze do
31.07.2017,

b) najomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane porusi niektord zo svojich povinnosti
podla bodu 6.6, 6.8, 6.9 alebo 6.11 tejto zmluvy,

c) najomca zrealizoval stavebné Upravy, resp. iné stavebné ¢innosti v predmete najmu bez
predchadzajuceho suhlasu prenajimatela,

Najomca je opravneny od tejto zmluvy odstupit, ak sa predmet najmu stane nespdsobily na

uzivanie na dohodnuty ucel.

Odstupenim od tejto zmluvy sa najom konci diiom doruéenia pisomného odstupenia od zmluvy

druhej zmluvnej strane. Odstupenim od zmluvy nie je dotknuty nérok prenajimatelov na thradu

dizného najomného, thrad za plnenie poskytované s uzivanim predmetu najmu ku diu
skond&enia najmu, narok na nahradu $kody, ako ani narok na zaplatenie zmluvnej pokuty. Tieto
naroky trvaju nadalej aj po odstupeni od tejto zmluvy.
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Osobitné ustanovenia
Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze v pripade ak najomca porusi svoju povinnost uhradzat
nzjomné riadne avéas podfa bodu 42 tejio zmluvy, vtakom pripade je ngjomca povinny
zaplatit prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 5 - € za kazdy, ¢o i len zacaty den omeskania
s Uhradou najomného.
Zmluvné strany sa dohodli na tom. Ze v pripade ak najomca porusi niektord zo svojich
povinnosti podla bodu 6.9, 6.11, 6.12 zlebo 6.15, v takom pripade je najomca povinny zaplatit
prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 100.- € za kazdé jedno takéto porusenie povinnosti.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatelov na nahradu Skody spésobenu
porusenim zmluvnej povinnosti, na kiord sa vztahuje zmluvna pokuta. Prenajimatelia su
opravneni domahat sa aj naroku na nahradu $kody, ktora presahuje zmluvnu pokutu.

’

IX.

Zaverecné ustanovenia
Tato zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisania U€astnikmi zmluvy. Zmluvné strany sa
podla ust. § 47a Obéianskeho zakonnika dohodli na tom, Ze zmluva nadobuda ucinnost po jej
zverejneni diom vzniku najmu. Prenajimatel je povinny zabezpecit' zverejnenie tejto zmluvy na
svojej internetovej stranke tak, aby zmluva bola zverejnena najneskoér den pred vznikom najmu.
Pokial nie je vtejto zmluve ustanovené nie¢o iné, platia pre vztahy znej vyplyvajuce
ustanovenia Zakona & 116/1990 Zb. v platnom zneni a ostatnych prislusnych pravnych
predpisov.
Tuto zmluvu je mozné menit alebo dopinat' na zaklade dohody zmluvnych strén, ato iba vo
forme pisomnych dodatkov podpisanych zmluvnymi stranami.
V pripade, ak niektoré ustanovenie tejto zmluvy je, resp. sa stane neplatnym alebo neucinnym,
nema to vplyv na platnost’ a U¢innost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. V takom pripade sa
zmluvné strany zavézuju dohodou nahradit neplatné, resp. neuc¢inné ustanovenie tejto zmluvy
ustanovenim, ktoré svojim obsahom a Uc¢elom bude upravovat vztahy zmluvnych stran
pévodne zamyslanému ucelu.
Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch majucich povahu originalu, z ktorych kazda zo
zmluvnych stran obdrzi po jednom rovnopise.
Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si obsah tejto zmluvy precitali, porozumeli mu a na znak suhlasu
zmluvu podpisuju. Dalej vyhlasuju, ze zmluvu uzatvaraju slobodne, vazne, nie v tiesni ani za
napadne nevyhodnych podmienok.

V Dolnych Obdokovciach, dnha 06.05.2016

Prenajimatel: , Najomca:
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