Kipna zmluva
¢. 03335/2025-PKZ -K40417/25.00

uzatvorend podla § 588 anasl. Obcianskeho zdkonnika, § 34 ods. 4 pism. d) zikona
¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach v zneni
neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon €. 330/1991 Zb.*)

a

Zmluva o zriadeni predkupného prava

( d’alej len ,,zmluva* )

CL1
Zmluvné strany

1. Nazov: Slovenska republika zastipena

Slovenskym pozemkovym fondom

Sidlo: Budkova 36, 817 15 Bratislava

Statutarny organ: generalny riaditel’ a ndmestnik generalneho
riaditel’a podla vypisu z obchodného registra

ICO: 17 335 345

DIC: 2021007021

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo uétu IBAN: SK35 8180 0000 0070 0000 1638

zapisany v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava 111, oddiel: Po, vlozka ¢. 35/B
(d’alej len ,,predavajuci alebo ,,opravneny z predkupného prava“)

2. Nazov: Obec Dolné Obdokovce
Sidlo: Dolné Obdokovce 103, 951 02 Pohranice
Statutarny organ: Ing. Maridn Paulisz- starosta obce
ICO: 00307891
DIC: 2021252695
Bankové spojenie: CSOB, a.s.
Cislo Gétu: SK44 7500 0000 0040 3034 8575

(d’alej len ,,kupujuci alebo ,,povinny z predkupného prava*)

Predavajuci a kupujuci d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany*.




CLII
Predmet zmluvy

V k.u. Dolné Obdokovce, obec Dolné Obdokovce, okres Nitrav LV €. 2158 je evidovana
nehnutelnost™:
— ,,E“ KN parcela ¢. 471 —druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere
4609 m? v prospech predavajiiceho zapisaného pod por. ¢. B1 Slovenska republika v
podiele 1/1 k celku v sprave Slovenského pozemkového fondu.

Na zéklade geometrického planu €. 12/2023 uradne overené¢ho pod ¢. G1-365/2023 bol
,E“KN parcely ¢. 471, od¢leneny:

— diel &. 1 o vymere 200 m? a pri¢leneny k ,,C* KN parcele & 412/2—druh pozemku
orna pdda o vymere 200 m>.

Touto zmluvou predavajuci predava a kupujtci kupuje novovytvorenua ,,C*“ KN parcelu
¢. 412/2 —druh pozemku ornd pdda o vymere 200 m?> v podiele 1/1 k celku a za
podmienok uvedenych v tejto zmluve (d’alej len ,,predavany pozemok*).

Celkové vymera predidvaného pozemku je 200 m?.

CL 11
Vztahy predavajuceho a kupujuceho k predavanému pozemku
a vyhlasenie zmluvnych stran

Predavajiuci ma v sprave predavany pozemok podla § 14 zdkona ¢. 180/1995 Z.z. ako
neknihované parcely v extravilane a v zmysle § 34 ods. 4 pism. d) zédkona ¢. 330/1991
Zb. je opravneny ho previest’ do vlastnictva kupujuceho.

Predavajuci vyhlasuje, Ze na zéklade dostupnych dokladov, vztahujtcich sa na predavany
pozemok, nemd vedomost’ o tom, Ze na preddvanom pozemku viazne zalozné pravo,
predkupné pravo alebo vecné bremeno.

Predavany pozemok je predmetom Ndajomnej zmluvy ¢. 00198/2022-PNZ -P40051/22.00
7o dna 26.05.2022 uzatvorenej medzi predavajicim ako prenajimatelom a spolo¢nostou
AGROFORS, s.r.0., Dolné Obdokovce 604, 951 02 Dolné Obdokovce, ICO: 34 120 921
ako najomcom, na dobu do 31.10.2036.

Podla § 680 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika kupujuci nadobudnutim vlastnictva
k predavanému pozemku vstupuje do pravneho postavenia prenajimatela z ndjomne;j
zmluvy.

Kupujuci vyhlasuje, ze mu je dobre znamy stav predavaného pozemku a predavany
pozemok kupuje v stave, v akom ku diu uzatvorenia tejto zmluvy stoji a lezi.




CL IV
Dovod uzatvorenia zmluvy

Preddvany pozemok predavajuci preddva kupujucemu za ucelom majetkového
vyporiadania pozemku, ktory je prisluSnym orgdnom S$tatnej spravy ureny na vystavbu
stavby ,,NA_DOLNE OBDOKOVCE, VNK, TS, NNK* . Na tento u¢el vydala Obec
Nitrianske Hrnciarovce dita 14.01.2025 Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby C.j:
924/2024-727-02-Zd, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 17.02. 2025.

Predavany pozemok predavajiaci predava kupujucemu v zmysle § 34 ods. 4 pism. d)
zakona ¢. 330/1991 Zb.

CLV
Kupna cena a spravne poplatky

Vseobecnd hodnota predavaného pozemku bola urcena znaleckym posudkom €. 76/2025
zo dna 20.04.2025, vyhotoveného znalcom Ing. Lubomir Drgo, Vasinova 42 B, 949 01
Nitra vo vyske 3,56 EUR / m?,

Kupna cena predavaného pozemku je medzi zmluvnymi stranami dohodnuta vo vyske
712,00 EUR, slovom: Sedemstodvanast’ EUR (preddvana vymera 200 m?, za jeden
() m? je 3,56 EUR).

Néklady spojené s thradou spravnych poplatkov potrebnych na prevod predavaného
pozemku a vklad predkupného prava znasa kupujuci.

CL VI
Sposob tihrady kupnej ceny

Kupujici sa zavizuje zaplatit' za predavany pozemok kipnu cenu podla Cl. V bod 2.
zmluvy vo vySke 712,00 EUR na zaklade dorucenej faktiry do 60 kalendarnych dni od
podpisania tejto zmluvy obidvomi zmluvnymi stranami.

Zaplatenim kupnej ceny kupujicim sa rozumie denl pripisania na tcet predavajuceho
podla Cl.Ibod 1. tejto zmluvy.

Ak sa kupujuci dostane do omeSkania s thradou kupnej ceny je predavajlici opravneny
od kupujuceho pozadovat’ zo sumy, s tthradou ktorej je v omeskani, zaplatenie urokov z
omeskania za obdobie omeSkania. Vyska urokov z omeskania sa spravuje ustanoveniami
§ 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika a § 3 Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym
sa vykonavajl niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika.




CL vl
Navrh na vklad do katastra nehnutel’nosti

Elektronicky navrh na vklad vlastnickeho prava k predavanému pozemku do katastra
nehnutel'nosti predkladaji zmluvné strany spolo¢ne. Do 60 kalendarnych dni po tthrade
ktipnej ceny zasle predavajtci kupujucemu navrh na vklad podpisany predavajicim spolu
so zmluvou a prilohami k navrhu na vklad. Kupujuci sa zavizuje bezodkladne, najviac
vSak do 30 dni od prevzatia v predchadzajtcej vete uvedenych dokumentov, podpisat’
navrh na vklad adorucit okresnému uradu zmluvu spolu s prilohami. V stlade
s ustanovenim bodu 3 Clanku V zmluvy kupujuci hradi spravne poplatky za vklad prav
podra tejto zmluvy do katastra nehnutel'nosti.

Kupujtici nadobudne vlastnicke pravo k predavanému pozemku po nadobudnuti
pravoplatnosti rozhodnutia okresného turadu o povoleni vkladu vlastnickeho prava
k predavanému pozemku.

CL VIII
Predkupné pravo

Zmluvné strany sa dohodli na zriadeni predkupného prava v prospech predavajuceho
podla §§ 602-606 Obcianskeho zakonnika spocivajuceho v prave predavajuceho kupit
predavany pozemok uvedeny v CL. II tejto zmluvy, a to novovytvorenu ,,C* KN parcelu
¢. 412/2 —druh pozemku orna pdda o vymere 200 m? v podiele 1/1 k celku alebo
akukol'vek jeho cast’ (dalej len ,,predmet predkupného prava*) v pripade, ak ho chce
kupujtci predat’, alebo akymkol'vek inym spdsobom scudzit’ a to za rovnakt cenu ako ho
kupil kupujaci od predavajiceho, resp. v pripade ak kupujuci zamysla scudzit’ len Cast’
predmetu predkupného prava, alikvotnii Cast’ pripadajicu na tato cast’ predmetu
predkupného prava. Predkupné pravo zriadené touto zmluvou v prospech predavajiceho
ako opravneného z predkupného prava je zriadené ako vecné pravo.

V pripade umyslu kupujuceho scudzit’ predmet predkupného prava alebo akukol'vek jeho
Cast, je povinny zaslat’ preddvajicemu vyzvu. Vyzvu na kupu je kupujici povinny
vyhotovit’ pisomne a dorucit’ predavajucemu spolu s prilozenym navrhom kupnej zmluvy
v prospech predavajuceho, ktora bude obsahovat’ podstatné nélezitosti zmluvy v rozsahu
podmienok podla tejto zmluvy, pri¢om kapna cena bude v stilade s bodom 1 tohto Clanku
zmluvy uréena ako cena zhodné s kiipnou cenou uvedenou v Clanku V tejto zmluvy, resp.
jej alikvotnou ¢ast’ou.

Predavajuci ako opravneny z predkupného prava je povinny sa vyjadrit, ¢i si uplatiiuje
alebo neuplatiiuje predkupné pravo do 90 dni odo diia doruc¢enia vyzvy uvedenej v bode
2 tohto clanku a v pripade uplatnenia predkupného prava sa predavajici ako opravneny
z predkupného prava zavizuje uhradit’ cenu za predmet predkupného prava do 60 dni odo
dna ucinnosti kupnej zmluvy, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnu inak.




Navrh na vklad predkupného prava do katastra nehnutel'nosti predkladaja zmluvné strany
spolo¢ne spolu s navrhom na vklad vlastnickeho prava k predavanému pozemku.

K nadobudnutiu predkupného préava dojde pravoplatnym rozhodnutim okresného uradu
o povoleni vkladu do katastra nehnutelnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, ze predkupné pravo sa zriaduje na dobu urcitl, ato do
dorucenia pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia k celej stavbe, ktora bola dovodom
na prevod predavaného pozemku podla Cl. IV tejto zmluvy predavajicemu. O vymaz
predkupného prava poziada prislusny okresny urad, katastralny odbor predévajuci na
zéklade ziadosti kupujuceho po predlozeni pravoplatného kolaudacného rozhodnutia, a
to do 60 dni od predlozenia ziadosti kupujicim.

CLIX
Odstupenie od zmluvy a zmluvna pokuta

Predavajuci je opravneny odstupit’ od zmluvy, a to aj bez predchadzajiicej pisomnej vyzvy
na napravu doru¢enej kupujucemu, ak nebude kiipna cena podl'a Cl. V bod 2 poukéazana na
ucet predavajaceho v dohodnutom termine a v dohodnutej vyske.

Kupujuci v pripade odstupenia od zmluvy predavajicim z dovodu uvedenom v bode 1. tohto
Clanku zmluvy je povinny zaplatit’ predavajucemu zmluvni pokutu vo vyske 10% z kiipnej
ceny. Zmluvna pokuta je splatna do 30 kalendarnych dni od dorucenia vyzvy na jej zaplatenie
kupujicemu, a to na tcet predavajiceho. Zmluvné strany zhodne potvrdzuju v sulade s
ustanovenim bodu 8 tohto Clanku zmluvy, Ze zavizok kupujuceho uhradit’ predavajicemu
zmluvni pokutu podl'a podmienok uvedenych v tomto bode zmluvy trva aj po zaniku
ucinnosti tejto zmluvy.

Predavajtci je opravneny odstipit’ od zmluvy v pripade, ak kupujuci porusi predkupné
pravo predavajliceho vyplyvajice ztejto zmluvy apozemok prevedie v rozpore
s dojedaniami o predkupnom prave dohodnutymi v tejto zmluve na tretiu osobu

Zmluvné strany su opravnené odstipit’ od zmluvy v pripade, ak bude vydané pravoplatné
rozhodnutie okresného tradu o zastaveni konania o ndvrhu na vklad vlastnickeho prava
podl’a tejto zmluvy alebo bude névrh na vklad vlastnickeho prava pravoplatne zamietnuty.

Odsttapenie od zmluvy ktoroukol'vek zmluvnou stranou musi byt pisomné a zaslané do
elektronickej schranky druhej zmluvnej strany cez Ustredny portal verejnej spravy. V
odstiipeni musi byt uvedeny dovod odstupenia. Zmluvné strany vyhlasuju, ze u¢innym
dévodom odstipenia mézu byt’ len dovody odstipenia uvedené v zdkone alebo dohodnuté
v tejto zmluve (dalej aj ako ,.kvalifikované odstupenie). Na odstapenie od zmluvy z
inych dévodov ako je uvedené v predchadzajicej vete tohto bodu sa neprihliada a nema
voci druhej zmluvnej strane nijaké ucinky. V pripade nepotvrdenia notifikacie o doruceni
odstiipenia druhou zmluvnou stranou v tloznej lehote sa bude odstipenie povazovat’ za




dorucené marnym uplynutim tloznej lehoty 15 dni (tzv. fikcia dorucenia). Ustanovenia
tohto bodu zmluvy o doru¢ovani sa primerane pouziju aj na doru¢ovanie inych pisomnosti
vyplyvajucich z tejto zmluvy, ak nie je v zmluve dohodnuté inak.

Dniom dorucenia kvalifikovaného odstipenia od zmluvy druhej zmluvnej strane sa
zmluva od zaciatku zrusuje.

V pripade kvalifikovaného odstiipenia od zmluvy su si zmluvné strany povinné vratit’ uz
poskytnuté plnenia. Preddvajici je opravneny zapocitat’ finan¢né plnenie poskytnuté mu
kupujicim z akéhokol'vek dévodu so zmluvnou pokutou a/alebo nahradou skody,
vyplyvajucich z tejto zmluvy alebo sposobenych skutocnostami a pravnymi vztahmi
suvisiacimi s touto zmluvou.

Kvalifikované odstupenie od zmluvy sa nedotyka narokov zmluvnych stran na nahradu skody
a zmluvnu pokutu vzniknutych porusenim zmluvy.

CL X
Osobitné dojednania

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak neddjde k realizacii stavby podl'a Uzemného
rozhodnutia o umiestneni stavby C.j: 924/2024-727-02-Zd vydaného Obcou Nitrianske
Hrnciarovce diia 14.01.2025, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dia 17.02.2025, alebo djde
k zéniku prévoplatnosti tohto rozhodnutia, kupujici pisomne oznami tito skutocnost’
predavajucemu do jedného mesiaca od jej vzniku. V pripade, ak tuto skuto¢nost
predavajicemu kupujuci v tejto lehote pisomne neoznami, kupujici sa zavizuje
predavajucemu uhradit’ zmluvna pokutu vo vyske 10 % kupnej ceny. Zmluvné strany sa
d’alej dohodli, Ze predavajuci je opravneny najneskdér do jedného roku od dorucenia
oznamenia kupujuceho uvedeného v prvej vete tohto bodu zmluvy pisomne vyzvat
kupujiiceho na uzavretie kiipnej zmluvy, na zaklade ktorej kupujlci predavajucemu
spétne odpreda predavany pozemok za tu istii kipnu cenu, za ktort ho od predavajiiceho
kupil so Sestdesiatdiiovou splatnost’ou kupnej ceny odo dia uzatvorenia kupnej zmluvy
a kupujtci sa zavizuje tito zmluvu uzavriet’ do 30 dni od dorucenia vyzvy. Bezodkladne,
najneskor do 10 pracovnych dni po nadobudnuti G¢innosti kiipnej zmluvy uzatvorenej
podra tohto Clanku zmluvy poda kupujtci navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti v prospech predavajiceho a nasledného vymazu predkupného prava.
Spravne poplatky suvisiace s prevodom vlastnictva a vymazom predkupného prava
upravenym v tomto Clanku zmluvy znasa kupujuici.

CL XI
Zavereéné ustanovenia

Kupujuci splnomociiuje predavajiceho na podpisanie dodatku ku zmluve za kupujtceho,
obsahom ktoré¢ho bude oprava chyb v pisani, pocitani a inych zrejmych nespravnosti v
texte zmluvy. Kupujuci splnomocnuje predavajiceho k podpisaniu a podaniu dodatkov k




navrhu na vklad do katastra nehnutel’'nosti a taktiez pri preruSeni konania o ndvrhu na
vklad k podaniu Ziadosti o prediZenie lehoty v zmysle § 31a pism. d) zdkona ¢&. 162/1995
Z.z. v zneni neskorsich predpisov. Predavajici toto splnomocnenie prijima.

2. Podmienky spractivania osobnych udajov, ako aj informacie v zmysle Cl. 13 a nasl.
vSeobecné¢ho nariadenia o ochrane udajov sa nachddzaji na webovom sidle
predavajuceho https://www.pozfond.sk v sekcii ochrana osobnych tdajov.

3.  Zmluvné strany vyhlasuju, ze tuto kipnu zmluvu uzatvéraju ako prejav svojej slobodne;j
a vaznej vole. Zmluvu neuzatvaraju v tiesni ani za inych nevyhodnych podmienok.
Zaroven vyhlasuju, ze su opravneni s predmetom zmluvy nakladat’, Ze prejavy ich vdle
su hodnoverné, dostatocne urcité¢ a zrozumitel'né a ich zmluvna volnost’ nie je ni¢im
obmedzena a nakol’ko doslovné znenie zmluvy je v plnom sulade s tymto prejavom, tato
na znak suhlasu podpisali.

4.  Zmluva nadobuda uc¢innost’ v stlade s § 47a ods. 1 Obcianskeho zdkonnika diiom
nasledujucim po dni zverejnenia.

V Bratislave, dna ............ V Dolnych Obdokovciach, dia ............
Predavajuci: Kupujuci:

a opravneny z predkupného prava: a povinny z predkupného prava:
generalny riaditel’ Ing. Marian Paulisz

Slovenského pozemkového fondu starosta obce

namestnik generalneho riaditel’a
Slovenského pozemkového fondu




