Najomna zmluva ¢. A3/90/2024

uzavreta v zmysle ust. § 685 a nasl. Zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov (dalej ako ,Obé&iansky zakonnik"),

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Prenajimatefom: Obec Dolné Obdokovce

Sidlo: 951 02 Dolné Obdokovce 103

V zastupeni starostom obce: Ing. Marian Paulisz
ICO: 307 891

(dalej ako ,Prenajimatel™)

a
Najomcom: Michaela Benkova

Dat. nar.;

Rod. ¢&.:

Bydlisko: 951 02 Dolné Obdokovce €. 364

(dalej ako ,Najomca”)

I
Predmet najmu, opis predmetu nadjmu a rozsah jeho uzivania

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajicej sa v kat. iz.: Dolné
Obdokovce, obec: Dolné Obdokovce, okres: Nitra, ktoré je zapisana v katastri nehnutelnosti
na LV €. 1161 ako: Stavba — popis stavby: najomny bytovy dom 22 b.j., so stp. €. 90,
postaveny na pozemku parcela reg. “C% parc. ¢. 1518/45 zastavana plocha a nadvorie
o vymere 567 m2 (dalej ako ,,Bytovy dom”).

2. Predmetom najmu podfa tejto zmluvy je ndjomny byt €. A3, nachadzajuci sa na 2 podlazi
Bytového domu uvedeného v odseku 1 tohto ¢lanku zmluvy.

(dalej tieZ ako ,,Predmet najmu®, resp. ,Byt’)

3. Byt ktory je Predmetom najmu podla tejto zmluvy pozostava z 2 izieb a prisluSenstva, ktorym
je: kuchynia, chodba, kupeliia a WC. Celkova vymera podlahovej plochy Bytu je: 53,08 m?.
Pocet logii s rozlohou 6,70 m 2 Predmetom najmu je spolu s Bytom aj jeho prislu$enstvo a
vybavenie v zmysle Specifikacie uvedenej v Evidenénom liste, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

4. Byt sa prenechava na uzivanie Najomcovi v celom rozsahu, a to vyluéne pre tGcely byvania
Najomcu a d'alSej 1 osoby uvedenej v Evidencnom liste, ktory tvori prilohu tejto zmluvy
(dalej tieZ ako ,,Clenovia doméacnosti), t.j. spolu s Najomcom: 2 osoby.

Il.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel touto zmluvou prenechava Najomcovi do uZivania Predmet najmu v sulade

s ustanoveniami tejto zmluvy, aby ho Najomca spolu s pripadnymi Clenmi domacnosti
v dojednanej dobe uzival na dohodnuty G¢el a Najomca sa za to zavazuje platit Prenajimatefovi
dohodnuté najomné a Ghrady v stlade s Cl. IV. tejto zmluvy.

2. Podpisom tejto zmluvy N&jomca potvrdzuje, Zze pred uzatvorenim tejto zmluvy sa oboznamil so

stavom Predmetu najmu a bez zavad Predmet najmu prebera do svojho uzivania.
Ml
Doba najmu a skoncenie najmu
1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd, a to na dobu 3 rokov.
2. N&jom sa zacina po¢nuc difiom 01.11.2024 a kon¢&i sa uplynutim dia 30.10.2027.
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Ak po uplynuti dohodnutej doby n&jmu Néjomca bude nadalej spifiat kritéria o socialnej
odkazanosti — mesacny prijem Najomcu a oséb s nim byvajlcich, ktorych prijmy sa posudzuju
spolo¢ne podla osobitného predpisu, nebude prevySovat trojnasobok sumy Zivotného minima
vypocitaného pre Ziadatela a osoby, ktorych prijem sa posudzuje spoloc¢ne, v takom pripade
sa Prenajimatel zavazuje uzatvorit s Najomcom najomnu zmluvu opakovane, a to najviac na
dobu 3 rokov, ak v tejto zmluve nie je uvedené inak.

Zavazok Prenajimatela na opakované uzavretie nadjomnej zmluvy podla ods. 3 tohto ¢lanku

zmluvy neplati v pripade, ak u Najomcu bude existovat niektory z dévodov na skoncenie

najmu podfa ust. § 711 Obcianskeho zakonnika. Takymito dévodmi na skonéenie najmu
bude ak:

a) Najomca alebo ten, kto je €lenom jeho domacnosti, hrubo poskodia prenajaty Byt, jeho
prisludenstvo, spolo&né priestory alebo spolo¢né zariadenia v Bytovom dome,

b) Najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti bude sustavne naruSovat pokojné
byvanie ostatnych najomcov, bude ohrozovat bezpec¢nost alebo dobré mravy v Bytovom
dome,

c) Najomca bude hrubo porudovat svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu Bytu najma tym,
Ze nezaplati najomné alebo Uhradu z plnenia poskytované s uzivanim Bytu za dlhsi Cas
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenecha Byt alebo jeho ¢ast' do podnajmu bez pisomného
suhlasu Prenajimatefa tretim osobam alebo tretej osobe,

d) je potrebné z dévodov verejného zaujmu s Bytom alebo s Bytovym domom nalozit' tak,
Ze Byt nemoZno uZivat, alebo ak Byt alebo Bytovy dom vyzaduje opravy, pri ktorych
vykonavani nemoZzno Byt alebo Bytovy dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

e) Najomca uziva byt bez suhlasu Prenajimatela na iné Uéely ako na byvanie.

O moznosti opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy podla ods. 3 tohto ¢lanku zmluvy bude

Prenajimatel informovat Najomcu minimalne tri mesiace pred uplynutim dohodnutej doby

najmu podla tejto zmluvy.

Najomny vztah méZe pocas dojednanej doby trvania najmu zaniknut’

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému driu,

b) pisomnou vypovedou zo strany Najomcu, priom najom Bytu sa skonéi uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je 3 mesiace a zagina plynat prvym driom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola Prenajimatelovi pisomna vypoved doruéena,

c) pisomnou vypovedou zo strany Prenajimatela z niektorého z dévodov uvedenych v ust. §
711 Obcianskeho zékonnika. Dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit
tak, aby ho nebolo moZné zamenit' s inym dévodom, inak je vypoved neplatna. Vypovedna
lehota je 3 mesiace a zalina plynut prvym dfiom mesiaca nasledujliceho po mesiaci,
v ktorom bola Najomcovi pisomna vypoved dorucena.

d) zostatnych dévodov uvedenych v Obéianskom zakonniku.

V pripade skoncenia najmu je Najomca povinny uviest' Byt na vlastné naklady do pévodného

stavu. Najomca je povinny ku driu skonéenia najmu odovzdat' Prenajimatelovi uvofneny Byt

v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani

a udrzbe, inak zodpovedd za 3Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti Prenajimatefovi

vznikne.

Po skonéeni najmu Prenajimatel nebude povinny poskytnit Najomcovi nahradny byt, ktora

skutonost Najomca berie na vedomie a bez vyhrad s tym suhlasi.

Iv.
Najomné a uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

Najomca je povinny platit Prenajimatefovi najomné, prispevok do fondu udrzby aoprav
a uhrady za plnenia spojené v uzivanim Bytu.

Najomné za uZivanie Predmetu najmu je dohodnuté vo vyske: 161,88 EUR (slovom: jedensto
Sestdesiatjeden eur a osemdesiatosem eurocentov) mesacne.

Najomca je povinny uhradzat Prenajimatelovi najomné vzdy k 15-temu driu prislusného
kalendareho mesiaca prevodom na bankovy G¢et Prenajimatela vedeny v: PRIMA BANKE
IBAN: SK29 5600 0000 0009 1280 4001 VS: je uvedeny na Mesaénom predpise zalohovych
platieb, KS: 0558, a to tak, aby k 15-temu driu prislusného mesiaca boli pefazné prostriedky
pripisané na predmetny bankovy G¢et Prenajimatela.
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V sume najomného uvedenej v bode 2 tohto ¢lanku zmluvy nie st zahrnuté Ghrady za plnenia
spojené s uzivanim Bytu. Najomca sa zavazuje platit Prenajimatelovi spolu s beznym
nadjomnym aj zalohovée platby na Uhrady za plinenia spojené s uZivanim Bytu a jeho
prisludenstva, ktoré pre Najomcu zabezpecuje Prenajimatel. Ide o nasledovne plnenia:

a) Vodné a stocné za Byt,

b) Plyn za klrenie,

c) Vodneé, stoéné a elektricka energia pre spolo¢né priestory,

d) Poistenie Bytového domu podla uzatvorenej poistnej zmluvy,

(dalej tieZz ako ,Uhrady za plnenia spojené s uZivanim Bytu®). Sposob vypoCtu vysky
zalohovych platieb na Uhrady za plnenia spojené s uzivanim Bytu je uvedeny v Evidenénom
liste, ktory tvori prilohu tejto zmluvy. Prenajimatel na zaCiatku prislusného mesiaca, spravidla
do 8. diia prislusneho kalendarneho mesiaca doruci Najomcovi predpis zalohovych platieb na
Uhrady za plnenia spojené s uzivanim Bytu za prisluSny kalendarny mesiac (dalej ako
.Mesaény predpis zalohovych platieb").

N&jomca je povinny uhrédzat Prenajimatelovi zalohové platby na Uhrady za pinenia spojené
s uzivanim Bytu, vo vySke uvedenej v Mesatnom predpise zalohovych platieb za prislusny
mesiac podfa bodu 4 tohto ¢lanku zmluvy, vZdy k 15-temu diu prisludného kalendarneho
mesiaca prevodom na bankovy Uéet Prenajimatela vedeny v: PRIMA BANKE, IBAN: SK29
5600 0000 0009 1280 4001, VS: je uvedeny na Mesa&nom predpise zalohovych platieb, KS:
0558, a to tak, aby k 15-temu driu prislusného mesiaca boli pefnazné prostriedky pripisané na
predmetny bankovy G¢et Prenajimatela.

Viyudtovanie zélohovych platieb na Uhrady za plnenia spojené s uzivanim Bytu vykona
Prenajimatel do 1 mesiaca od obdrzania danovych dokladov o skutocnej spotrebe od
dodavatelov jednotlivych plneni, a to najmenej raz roéne. Pokial by v ramci vyUétovania zaloh
na Uhrady za plnenia spojené s uzivani Bytu bol zisteny nedoplatok, Najomca je povinny
uhradit Prenajimatelovi nedoplatok, ato vlehote najneskér do 10 dni od vyzvania
Prenajimatefom na zaplatenie nedoplatku. Pripadny preplatok zisteny v ramci vyUcétovania
zaloh na Uhrady za plnenia spojené s uZivanim Bytu je Prenajimatel povinny vyplatit
Najomcovi do 10 dni odo dia, ked obdrzi preplatok od dodavatelov jednotlivych plneni, ak sa
Prenajimatel nedohodne s Najomcom inak.

Zmluvneé strany sa dohodli na tom, Ze Najomca je povinny prispievat’ na tvorbu fondu
Udrzby a oprav mesacne sumou vo vySke 0,48 EUR/m2, t.j. spolu sumou vo vyske 25,48
EUR (slovom: dvadsatpat eur a Styridsatosem eurocentov) mesaéne (dalej tieZz ako
.Prispevok do fondu udrizby a oprav"*).

Prostriedky z fondu Udrzby a oprav su uréené na Uhradu nakladov spojenych s Gdrzbou a
opravami spolo¢nych casti Bytového domu a spoloénych zariadeni Bytového domu,
prisluSenstva a pozemku. Prostriedky z fondu Udrzby a oprav bude mozné pouzit aj na
vybudovanie oplotenia, terénnych Uprav a vysadbu zelene na pozemku zastavanom Bytovym
domom a prifahlom pozemku. Prostriedky fondu Gdrzby a oprav sa viazu k Bytovému domu,
jeho prisludenstvu a pozemku a v pripade skon&enia najmu Najomca nema narok na vratenie
nespotrebovanej ¢asti Prispevkov do fondu udrzby a oprav, ktor( skutoénost Najomca berie
na vedomie a bez vyhrad s tym suhlasi.

V pripade, ak ddéjde k opakovanému uzatvoreniu najomnej zmluvy, Najomca bude platit
Prispevok do fondu Udrzby a oprav mesacne vo vyske uréenej dohodou najomnikov v
Bytovom dome, najmenej v3ak vo vyske sumy Prispevku do fondu Udrzby a oprav platenej za
bezprostredne predchadzajuce obdobie, navySenej o néarast vydavkov platenych
Prenajimatelom na Uhradu nakladov spojenych s Udrzbou a opravami spoloénych Casti
Bytového domu a spolo¢nych zariadeni Bytového domu, prisluSenstva a pozemku.

Najomca je povinny uhradzat' Prenajimatelovi Prispevok do fondu Udrzby a oprav vzdy k 15-
temu driu prisludsného kalendarneho mesiaca prevodom na bankovy Ucet Prenajimatefa
vedeny v: PRIMA BANKE, IBAN: SK29 5600 0000 0009 1280 4001, VS: je uvedeny na
Mesaénom predpise zalohovych platieb, KS: 0558, a to tak, aby k 15-temu dnu prisludného
mesiaca boli pefiazné prostriedky pripisané na predmetny bankovy Ucet Prenajimatela..
Najomca je povinny prihlasit sa u prislusného dodavatefla elektrickej energie a plynu ako
odberatel individualne. Uhradu za dodavku elektrickej energie a plynu do prenajatého Bytu sa
Najomca zavazuje uhradzat na vlastné naklady priamo dodavatefovi elektrickej energie
a plynu. Najomca zodpoveda za pripadné nedoplatky na Uhradach za dodavky elektrickej
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energie aplynu, ako aj za Skodu spdsobenu Prenajimatelovi v ddsledku vzniknutych
nedoplatkov na tychto Uhradach (napr. poplatky za opatovné pripojenie odberného miesta
a pod.).

Najomca sa zavazuje uhradzat na vlastné naklady obci Dolné Obdokovce poplatok za
komunalny odpad podla platného vieobecne zavazného nariadenia obce Dolné Obdokovce.
Zmluvneé strany sa dohodli na tom, ze Prenajimatel je poCas frvania najmu opravneny
jednostranne zvysit vysku Najomneho o priemernd roénu mieru inflacie za predchadzajuci
kalendarny rok, merant indexom spotrebitelskych cien podla Statistického tradu SR, s &im
Najomca bez vyhrad suhlasi. Prenajimatel je opravneny prvykrat zvysit Najomné po uplynuti
1 roka doby najmu o priemerni ro¢nd mieru inflacie za predchadzajuci kalendarny rok
zverejnenl Statistickym dradom SR. Nasledne je Prenajimatel opravneny zvysit Najomné po
skonéeni kaZdého beZného kalendarneho roka o priemernd roénud mieru inflacie za
predchadzajlci kalendarny rok zverejnent Statistickym Uradom SR.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Prenajimatel je pofas trvania najmu opravneny
jednostranne zmenit' vysku mesaénych zalohovych platieb na Uhrady za plnenia spojené
s uzivanim Bytu, ak sa zmenia cenové podmienky (napr. zmena cenovych predpisov), ak sa
zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych plneni, alebo ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice
pre uréenie ich vysky, a to od 1. dfia nasledujuceho kalendarneho mesiaca.

Ak Najomca nezaplati Najomné alebo Uhrady za plnenia spojené s uZivanim Bytu do 5 dni od
ich splatnosti, je povinny zaplatit Prenajimatelovi poplatok z omeSkania vo vyske 0,05% z
diZznej sumy za kazdy deh omeskania aZ do zaplatenia. V pripade, ak Najomca nezaplati
najomne alebo Uhrady za plnenia spojené s uzivanim Bytu za ¢as dIh§i ako 3 mesiace, mdze
mu byt dana vypoved z najmu v zmysle § 711 ods.1 pism. d) Obgianskeho zakonnika.

V.
Penazna zabezpeka

Zmluvné strany sa dohodli na zloZeni penaznej zabezpeky vo vySke 625,00 EUR (slovom:

Seststodvadsatpat eur) (dalej tieZ ako ,Periazna zabezpeka®).

Pred podpisom tejto zmluvy Najomca zaplatil Prenajimatelovi Pefnaznl zabezpeku spolu vo

vySke 625,00 EUR (slovom: Sest'stodvadsatpat eur), ktor skuto&nost' Prenajimatel podpisom

tejto zmluvy potvrdzuje.

Zaplatenu Pehaznu zabezpeku bude Prenajimatel evidovat na osobitnom Uéte.

Pefiazna zabezpeka slUZi na zabezpelenie pripadnych pohfadavok Prenajimatefa voci

Najomcovi z dévodu nezaplatenia najomného alebo Uhrad za plnenia spojené s uzivanim

Bytu a prisluSenstva, z dovodu spdsobenej Skody na Byte, resp. jeho zariadeni, z ddvodu

Skody spOsobenej na spolotnych Castiach a zariadeniach Bytového domu alebo v suvislosti

s inymi pohladavkami suvisiacimi s uzivanim Bytu alebo vyplyvajucimi z tejto zmluvy (napr.

poplatku z omeskania, zmluvnej pokuty podlfa najomnej zmluvy a pod.) (dalej tieZz ako

~Pohladavka®). Prenajimatel je opravneny pouZit Penaznl zabezpeku na uspokojenie svojej

splatnej Pohladavky, a to aj bez suhlasu a predchadzajiceho upozornenia Najomcu, s &im

Najomca bez akychkolvek vyhrad suhlasi.

Na zaklade pisomnej vyzvy Prenajimatela je Najomca povinny v lehote do jedného mesiaca

odo dna jej doruCenia doplnit Pefaznl zabezpeku do pdvodne dohodnutej vysky, ak

Prenajimatel pouzije pefaznl zabezpeku, resp. jej ¢ast na Uhradu svojich splatnych

Pohladavok voc&i Najomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Prenajimatel je opravneny vo vynimocénych pripadoch

pouzit zloZenl PefiaZnl zabezpeku okrem uspokojenia Pohfadavok podla ods. 4 tohto Elanku

zmluvy aj na Uhradu splatky uveru poskytnutého na vystavbu Bytového domu, v ktorom sa

nachadza prenajaty Byt. Takto pouziti sumu Pefiaznej zabezpeky je Prenajimatel povinny

vratit na osobitny G¢et najneskdr do konca rozpoctového roku z prijmov Prenajimatela.

Po skon€eni najomneho pomeru je Prenajimatel povinny vratit Najomcovi Pefiaznd

zabezpeku, resp. jej nevy€erpanu Cast ak budu stcasne splnené nasledovné podmienky:

a) Najomca vyprace a riadne odovzda Byt Prenajimatefovi, bez akychkolvek zavazkov
vztahujucich sa k Bytu a

b) N&ajomca bude mat vysporiadané s Prenajimatefom vetky naroky sUvisiacich s uZivanim
Bytu a jeho prislusenstva.
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PehaZnl zabezpeku, resp. jej nevyCerpanu ¢ast je Prenajimatel povinny Najomcovi vratit do
30 dni odo dna, ked budu st¢asne spinené obidve vy$sie uvedené podmienky.

Po skonéeni ndjomného pomeru je Prenajimatel opravneny jednostranne zapocitat svoju
Pohladavku vo&i Najomcovi z titulu naroku na nahradu $kody spdsobenej na prenajatom Byte,
alebo na spoloénych &astiach a zariadeniach Bytového domu, voéi pohladavke Najomcu na
vratenie zlozenej Penaznej zabezpeky, a to vo vySke skutoéne vynaloZenych nakladov na
odstranenie spdsobenej Skody, s ¢im Najomca bez vyhrad suhlasi.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze v pripade, ak Najomca po skon&eni najomného pomeru
zanecha zavazky vodi dodavatelovi elektrickej energie, resp. plynu, alebo iny zavazok
vztahujuci sa k Bytu, je Prenajimatel opravneny pouzit Pefnazn( zabezpeku na thradu
zavazkov (nedoplatkov) Najomcu voéi dodavatelovi elektrickej energie, resp. plynu, alebo voci
veritelom inych pohfadavok vztahujucich sa k Bytu, ako aj na Ghradu pripadnych nakladov
(poplatkov) suvisiacich s obnovou dodavky elektrickej energie a plynu do Bytu.

V pripade uzatvorenia najomnej zmluvy — pri opakovanom uzatvoreni najomnej zmluvy na ten
isty Byt bude pefiazna zabezpeka pouzita na Uhradu pefaznej zabezpeky podfa novej
najomnej zmluvy, s ¢im Najomca bez vyhrad suhlasi.

VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat Najomcovi Byt v stave spdsobilom na riadne uZivania
a zabezpedit Najomcovi plny aneruSeny vykon prav spojenych s uzivanim Bytu. Toto
ustanovenie plati, ak ide o novy najom Bytu bez predchadzajluceho uzivania Predmetu najmu
zo strany Najomcu.

Zmluvné strany spiSu o odovzdani a prevzati Bytu protokol (Evidenény list), v ktorom sa opise
najmé stav Bytu v ¢ase jeho odovzdania Najomcovi, jeho vybavenie a zariadenie a stav
meracov. Evidenény list tvori neoddelitefnt stucast najomnej zmluvy. Toto ustanovenie plati,
ak ide o novy najom Bytu bez predchadzajuceho uzivania Predmetu najmu zo strany Najomcu.
Najomca je povinny najneskér vdell vzniku najmu ozndmit Prenajimatelovi Clenov
domacnosti, ktori budl s nim v prenajatom Byte byvat, s uvedenim ich mena, priezviska,
datumu narodenia a pribuzenského pomeru. Zoznam Clenov doméacnosti, ktori s opravneni
uzivat Byt spolu s Najomcom je uvedeny v Eviden¢nom liste, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.
Ak po&as trvania najmu dojde k zmene tykajtcej sa Clenov doméacnosti (zmena os6b, zmena
poc¢tu 0séb a pod.), je Najomca povinny tdto skutoénost pisomne oznamit Prenajimatelovi
najneskdr do 5 dni od vzniku tejto zmeny. Pri zniZeni po¢tu osbéb je sucastou oznamenia
pisomny a osvedceny prejav vble osoby, ktora Byt opustila (pri maloletych osobach prejav vole
zakonného zastupcu), pri umrtiach umrtny list. Pobyt osoby prechodne sa zdrzujucej v Byte je
Najomca povinny oznamit Prenajimatelovi vtedy, ak pobyt presiahne 30 dni.

Najomca zodpoveda za riadne plnenie povinnosti Najomcu vyplyvajucich ztejto zmluvy
jednotlivymi Clenmi domacnosti.

Najomca ma popri prave uzivat prenajaty Byt aj pravo uzivat spolo¢né priestory a zariadenia
Bytového domu, ako aj poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim Bytu.

Pri vykone svojich prav je Najomca povinny dbat’ na to, aby sa v Bytovom dome vytvorilo
prostredie zabezpedujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.

Najomca a osoby, ktoré ziju s Najomcom v spoloénej domacnosti su povinni dodrziavat zakaz
chovu domacich zvierat (napr. psy, macky, hlu¢né vtaky, plazy, zajace a iné) v celom
Predmete najmu (t.j. v Byte vratane spolo¢nych priestorov Bytoveho domu). Porusenie tejto
povinnosti zo strany Najomcu sa povaZzuje za hrubé porusenie povinnosti Najomcu.
Najomca sa zavézuje, ze vSetky drobné opravy v Byte suUvisiace s jeho uzivanim a naklady
spojené s beznou Udrzbou Bytu si zabezpeci sam na vlastné naklady. Ak sa Najomca
nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu Bytu, ma Prenajimatel pravo
tak urobit po predchadzajucom upozorneni Najomcu na svoje naklady a poZadovat od
Néjomcu ich nahradu. Pojem drobnych oprav a nakladov spojenych s beZnou udrZzbou Bytu
upravuje Nariadenie vlady SR €. 87/1995 Z.z. a pre zmluvné strany je zavazne.
Prenajimatel je povinny udrziavat Byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie. Vady braniace
riadnemu uZivaniu Bytu, alebo ktorymi je vykon prava Najomcu uzivat Byt ohrozeny, ktoré
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presahuju drobné opravy a naklady spojené s beznou Gdrzbou Bytu, je Prenajimatel povinny
odstranit v€as, najneskdr do 30 dni odkedy sa o tychto vadach dozvedel.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu tych oprav
v Byte, ktoré znasa Prenajimatel a umoznit' ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ak Prenajimatel nespini svoju povinnost odstranit zavady braniace riadnemu uzivaniu Bytu,
alebo ktorymi je vykon prava Najomcu uzivat Byt ohrozeny, a to ani v lehote do 30 dni odkedy
mu Najomca oznamil potrebu vykonania takychto oprav, ma& Najomca pravo po
predchadzajucom upozorneni Prenajimatela zavady odstranit v nevyhnutej miere
a pozadovat od neho nahradu U€elne vynaloZzenych nakladov. Pravo na nahradu ucelne
vynaloZenych nakladov si Najomca musi uplatnit’ u Prenajimatela bez zbyto&ného odkladu,
najneskér do 6 mesiacov od odstranenia zavady, inak toto pravo zanikne.

Najomca je povinny odstranit zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v Byte alebo v Bytovom
dome s&m alebo ktoré spdsobil niektory z Clenov domacnosti. Ak sa tak nestane, ma
Prenajimatel pravo po predchadzajucom upozorneni Najomcu zavady a poskodenia odstranit
a pozadovat od Najomcu nahradu Gcelne vynaloZzenych nakladov.

Najomca nesmie vykonavat stavebné Upravy ani ind podstatnG zmenu v Byte bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, a to ani na svoje naklady. PoruSenie
tejto povinnosti zo strany Najomcu sa povaZzuje za hrubé poru$enie povinnosti Najomcu. Ak
Najomca vykona stavebnu Gpravu alebo ind podstatna zmenu v Byte bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu Prenajimatela, v takom pripade je Najomca povinny na vlastné naklady
uviest Predmet najmu do pdvodného stavu. V pripade, ak Najomca neuvedie Predmet najmu
do povodného stavu na vlastné naklady, je Prenajimatel opravneny uviest Predmet najmu do
pbévodneho stavu a ma pravo pozadovat od Najomcu Uhradu nakladov s tym spojenych.
Prenajimatel je opravneny vykonat stavebné Upravy Bytu a iné podstatné zmeny v Byte iba
so suhlasom Najomcu. Tento suhlas moZno odopriet len z vaznych dévodov. Ak Prenajimatel
vykonava také Upravy na prikaz prisludneho organu Statnej spravy, je Najomca povinny ich
vykonanie umoznit; inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
Najomca nesmie dat' Byt, resp. jeho &ast do podnajmu inym osobam bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu Prenajimatela. Porusenie tejto povinnosti zo strany Najomcu sa povaZuje
za hrubé porusenie povinnosti Najomcu.

Prenajimatel je opravneny osobne, resp. prostrednictvom povereného zastupcu, afo aj za
pritomnosti zastupcu kontrolného organu (ministerstva, krajského stavebného dradu a inych
kontrolnych orgénov) po predchadzajucom oznameni (postaci telefonickom) skontrolovat stav
Predmetu najmu, ako aj to, ¢i Najomca dodrziava tito najomnd zmluvu, a to iba za (&asti
Najomcu, resp. osoby uréenej Najomcom, aviak vykonom tohto prava nesmie neprimeranym
spbsobom zasahovat do prava Najomcu na uZivanie Predmetu najmu. Ndjomca je povinny
umoznit Prenajimatelovi vstup do Predmetu najmu a konftrolu stavu Predmetu najmu
a poskytnut’ Prenajimatelovi vietku potrebnu sucinnost. PoruSenie tejto povinnosti zo strany
Najomcu sa povazuje za hrubé porusenie povinnosti Najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze ak Najomca porusi svoju povinnost umoznit
Prenajimatelovi vstup do Predmetu najmu je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vyske 33,19 EUR/ mes. za ten mesiaci, v ktorom Najomca neumozni
Prenajimatelovi vykonat asport 1 x mesacne obhliadku Bytu. Zmluvna pokuta sa stava
splatnou prvého dha mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom Najomca neumoznil
Prenajimatelovi vykonat aspon 1 x mesacne obhliadku Bytu.

Prenajimatel je opravneny vstlpit do Predmetu najmu aj bez predchadzajuceho upozornenia
Najomcu, resp. bez jeho vedomia v pripade, ak vec neznesie odklad (najma, nie viak vylu¢ne
v pripade nebezpecenstva vzniku bezprostredne hroziacej Skody a pod.). Takyto vstup do
Predmetu najmu je Prenajimatel povinny bezodkladne, ako to bude mozné, oznamit
Najomcovi.

Najomca berie na vedomie, Ze vo vnutornych priestoroch Bytového domu v ktorom sa Byt
nachadza, ako aj vo vnuatornych priestoroch Bytu (s vynimkou balkénov) je zakazané fajCit
a Najomca ako aj Clenovia doméacnosti sa zavazuju pocas trvania najmu zdrzat' fajéenia v
tychto priestoroch. PoruSenie tejto povinnosti zo strany Najomcu sa povazuje za hrubé
porudenie povinnosti Najomcu.



VIL.
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobulda platnost diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami. Zmluva
nadobuda Ucginnost dfiom nasledujicim po dni jej zverejnia v Centralnom registri zmlav
v sUlade s ust. § 47a ods. 1 Obé&ianskeho zakonnika.

2. Pokial nie je v tejto zmluve ustanovené nieCo iné, platia pre vztahy z nej vyplyvajuce
ustanovenia Obcianskeho zakonnika a ostatnych prislusnych pravnych predpisov.

3. Tuato zmluvu je moZne menit alebo dopiiiat na zéklade dohody zmluvnych stran, a to iba vo
forme pisomnych dodatkov podpisanych zmluvnymi stranami.

4. V pripade, ak niektoré ustanovenie tejto zmluvy je, resp. sa stane neplatnym alebo netcinnym,
nema to vplyv na platnost a G€innost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. V takom pripade sa
zmluvné strany zavazuju dohodou nahradit neplatné, resp. net¢inné ustanovenie tejto zmluvy
ustanovenim, ktoré svojim obsahom a U¢elom bude upravovat vztahy zmluvnych stran
pévodne zamys&lanému ucelu.

5. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch majucich povahu originalu, z ktorych kazda
zo zmluvnych stran obdrzi po jednom rovnopise.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si obsah tejto zmluvy precitali, porozumeli mu a na znak sthlasu
zmluvu podpisujd. Dalej vyhlasuji, #e zmluvu uzatvarajd slobodne, vaZne, nie v tiesni ani za
napadne nevyhodnych podmienaok.

£y

V Dolnych Obdokovciach dfia: 20 . /). L0<%

Ing. Marian Paulisz
starosta obce
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EVIDENCNY LIST

ktory tvori neoddelitelnt stcast Najomnej zmluvy ¢. A3/90/2024

Prenajimatel : Obec Dolné Obdokovce Najomny bytovy dom : ¢. 90

Najomca : Michaela Benkova Byt &islo : A3
Poloha bytu : druhé podlazie

1. UDAJE O BYTE

Plocha bytu bez balkdna 53,08 m2

Vymera logii 6,70 m2

Vybavenie bytu :

Zariadenie bytu :

Kuchyna

Kuapelna

WC

Chodba

Izby

Vstupné bytové dvere st bezpeénostné, s poziarnou odolnostou minimalne 30 min.

vodovodné, kanalizacné, elektrické a plynové pripojky, okrem tych,

ktoré su ur¢ené na spolo¢né uzivanie.

kuchynska linka s dresom
kombinovany sporak na varenie
odsavac par s osvetlenim
vodovodna batéria

podlahova keramicka krytina

2 ks vodovodné batérie

umyvadlo

plechova vana

stropné svietidlo

prackovy ventil

ventilator

elektricky ohrievaé

podlaha a keramicka dlazba a obklad

zachodova misa
stropné svietidlo
podlahové keramicka dlazba a obklad

podlahova keramicka dlazba

podlahovéa PVC krytina

Technicky stav bytu : primerane opotrebovany jeho veku

Technicky stav zariadenia bytu : primerane opotrebovany jeho veku




2. Udaje o osobach Zijucich v byte (okrem najomcu) (dalej ako ,Clenovia domacnosti“)

Meno a priezvisko

Mizak Patrik

Datum narodenia Pribuzensky pomer

priatel

3. Stav meracov v byte

Merac

Cislo merac¢a

Vodomer — studena voda

----------------------------------

Vodomer — tepla voda

4. Najomné, zalohové platby za plnenia spojené s uzivanim bytu, prispevok na tvorbu
fondru Gdrzby a oprav a peiiazna zabezpeka

Najomné

161,88 EUR/ mes.

Nazov plnenia

Spdsob vypoctu

Elektrina — spolo¢né priestor

podla zalohovych faktur mesacne, rozpocitaneé pomerne podfa
vymery podlahovej plochy Bytu v m2

Plyn - kdrenie

podra zalohovych faktir mesacne, rozpo&itané pomerne podla
vymery podlahovej plochy Bytu v m2

Voda studena

mesadne zalohovo, podla roéného odpoctu na vodomere,
rozpoditané pomerene 1/12 mes.

Voda tepla

mesadne zalohovo, podfa ro¢ného odpoctu na vodomere,
rozpoCitané pomerene 1/12 mes.

Poistné za stavbu

0,28 EUR mesacne, rozpoditané pomerne podfa vymery
podlahovej plochy Bytu v m2

Prispevok na tvorbu fondu
udrzby a oprav

25,48 EUR/ mes. (). 0,48 EUR/m2 x 53,08 m2 ) mesacne

Zabezpeka

625,00 EUR

[N
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prenajimatel

najomca



