Najomna zmluva ¢. B3/90/2024
uzavretd v zmysle ust. § 685 a nasl. Zakona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zékonnik v zneni
neskorsich predpisov (dalej ako ,Obgiansky zakonnik®),

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Prenajimatelom: Obec Dolné Obdokovce
Sidlo: 951 02 Dolné Obdokovce 103
V zastlpeni starostom obce: Ing. Marian Paulisz
ICO: 307 891
(dalej ako ,Prenajimatel™)

a

Najomcom: Rastislava Sakova
Dat. nar.:
Rod. ¢.

Bydlisko: 951 02 Dolné Obdokovce &. 74
(dalej ako ,Najomca”)

1.
Predmet najmu, opis predmetu najmu a rozsah jeho uzivania

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti nachadzajicej sa v kat. 0z.: Dolné
Obdokovce, obec: Dolné Obdokovce, okres: Nitra, ktord je zapisané v katastri nehnutefnosti
na LV €. 1161 ako: Stavba — popis stavby: najomny bytovy dom 22 b.j., so sup. ¢. 90,
postaveny na pozemku parcela reg. “C“, parc. ¢. 1518/45 zastavana plocha a nadvorie
o vymere 567 m2 (dalej ako ,Bytovy dom").

2. Predmetom najmu podfa tejto zmluvy je najomny byt €. B3, nachadzajici sa na 2 podlazi
Bytového domu uvedeného v odseku 1 tohto ¢lanku zmluvy.

(dalej tieZ ako ,Predmet najmu”, resp. ,Byt")

3. Byt ktory je Predmetom najmu podfa tejto zmluvy pozostéva z 2 izieb a prisluSenstva, ktorym
je: kuchyfa, chodba, kipeffia a WC. Celkova vymera podlahovej plochy Bytu je: 56,83
m2.Podet logii 1 s rozlohou 3,02 m2.- Predmetom najmu je spolu s Bytom aj jeho prisluSenstvo
a vybavenie v zmysle Specifikdcie uvedenej v Evidenénom liste, ktory tvori prilohu tejto
zmluvy.

4. Byt sa prenechava na uzivanie Najomcovi v celom rozsahu, a to vyluéne pre tcely byvania
Najomcu a d'alSej 0 osoby uvedenej v Eviden¢nom liste, ktory tvori prilohu tejto zmluvy
(dalej tieZ ako ,Clenovia domacnosti), t.j. spolu s Nadjomcom: 1 osoby.

Il.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel touto zmluvou prenechava Ngjomcovi do uZivania Predmet najmu v stlade
s ustanoveniami tejto zmluvy, aby ho Néjomca spolu s pripadnymi Clenmi domacnosti
v dojednanej dobe uZival na dohodnuty (el a Najomca sa za to zavazuje platit Prenajimatelovi
dohodnuté najomné a thrady v stlade s Cl. IV. tejto zmluvy.

2. Podpisom tejto zmluvy Néjomca potvrdzuje, Ze pred uzatvorenim tejto zmluvy sa oboznamil so
stavom Predmetu najmu a bez zavad Predmet najmu prebera do svojho uZivania.

M.
Doba najmu a skonéenie najmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to na dobu 3 rokov.
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2.
3.

Najom sa zadina poénuc ditom 01.11.2024 a kondéi sa uplynutim dia 30.10.2027.
Ak po uplynuti dohodnutej doby najmu Najomca bude nadale; spifiat kritéria o socialnej
odkézanosti — mesaény prijem Najomcu a oséb s nim byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuju
spolo&ne podfa osobitného predpisu, nebude prevySovat trojnasobok sumy Zivotného minima
vypoditaného pre Ziadatela a osoby, ktorych prijem sa posudzuje spolone, v takom pripade
sa Prenajimatel zavézuje uzatvorit s Najomcom najomnu zmluvu opakovane, a to najviac na
dobu 3 rokov, ak v tejto zmluve nie je uvedené inak.

Zavizok Prenajimatela na opakované uzavretie najomnej zmluvy podfa ods. 3 tohto Elanku

zmluvy neplati v pripade, ak u Najomcu bude existovat niektory z dévodov na skoncenie

najmu podla ust. § 711 Obgianskeho zakonnika. Takymito dévodmi na skoncenie najmu
bude ak:

a) Najomca alebo ten, kto je &lenom jeho domacnosti, hrubo poskodia prenajaty Byt, jeho
prisludenstvo, spolo&né priestory alebo spoloéné zariadenia v Bytovom dome,

b) Najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti bude sustavne naruSovat pokojné
byvanie ostatnych najomcov, bude ohrozovat bezpecnost alebo dobré mravy v Bytovom
dome,

c) Najomca bude hrubo porusovat svoje povinnosti vyplyvajice z najmu Bytu najma tym,
e nezaplati najomné alebo Ghradu z pinenia poskytované s uZivanim Bytu za dIhsi Cas
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenecha Byt alebo jeho ¢ast do podnajmu bez pisomneho
sthlasu Prenajimatela tretim osobam alebo tretej osobe,

d) je potrebné z dévodov verejného zaujmu s Bytom alebo s Bytovym domom nalozit' tak,
Ze Byt nemozno uZivat, alebo ak Byt alebo Bytovy dom vyZaduje opravy, pri ktorych
vykonavani nemozno Byt alebo Bytovy dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

e) Najomca uZiva byt bez sthlasu Prenajimatela na iné Gcely ako na byvanie.

O moznosti opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy podra ods. 3 tohto ¢lanku zmluvy bude

Prenajimatel informovat Najomcu minimalne tri mesiace pred uplynutim dohodnutej doby

najmu podrfa tejto zmluvy.

N&jomny vztah méze pocas dojednanej doby trvania najmu zaniknat:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému dnu,

b) pisomnou vypovedou zo strany Najomcu, pricom najom Bytu sa skonCi uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynat prvym driom mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola Prenajimatefovi pisomna vypoved dorucena,

c) pisomnou vypovedou zo strany Prenajimatela z niektorého z dévodov uvedenych v ust. §
711 Obg&ianskeho zakonnika. Dovod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit
tak, aby ho nebolo moZné zamenit' s inym dévodom, inak je vypoved neplatna. Vypovedna
lehota je 3 mesiace a zadina plynut prvym ditom mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bola Najomcovi pisomna vypoved dorucena.

d) z ostatnych dévodov uvedenych v Ob&ianskom zakonniku.

V pripade skonéenia najmu je Najomca povinny uviest Byt na vlastné naklady do povodného

stavu. Najomca je povinny ku diiu skon&enia najmu odovzdat’ Prenajimatefovi uvolneny Byt

v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uzivani

a Gdrzbe, inak zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti Prenajimatefovi

vznikne.

Po skon&eni najmu Prenajimatel nebude povinny poskytnit Najomcovi nahradny byt, ktoru

skuto&nost Najomca berie na vedomie a bez vyhrad s tym suhlasi.

V.
Najomné a uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

Najomca je povinny platit Prenajimatefovi najomné, prispevok do fondu udrzby a oprav
a uhrady za plnenia spojené v uzivanim Bytu.

Najomné za uzivanie Predmetu najmu je dohodnuté vo vyske: 170,28 EUR (slovom: jeden
stosedemdesiat eur a dvadsatosem eurocentov) mesacne.

Najomca je povinny uhrédzat Prenajimatefovi najomné vzdy k 15-temu dnu prislusného
kalendarneho mesiaca prevodom na bankovy uéet Prenajimatefa vedeny v: PRIMA BANKE
IBAN: SK29 5600 0000 0009 1280 4001 VS: je uvedeny na Mesatnom predpise zalohovych
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platieb, KS: 0558, a to tak, aby k 15-temu dru prislusného mesiaca boli pefiazné prostriedky
pripisané na predmetny bankovy uc¢et Prenajimatela.

V sume najomného uvedenej v bode 2 tohto ¢lanku zmluvy nie st zahrnuté thrady za plnenia
spojené s uzivanim Bytu. Ndjomca sa zavazuje platit Prenajimatelovi spolu s beZnym
najomnym aj zalohové platby na uUhrady za plnenia spojené s uzivanim Bytu ajeho
prisluSenstva, ktoré pre Najomcu zabezpecuje Prenajimatel. Ide o nasledovné plnenia:

a) Vodneé a stoCné za Byt,

b) Plyn za kdrenie,

c) Vodné, stoéné a elektricka energia pre spolo¢né priestory,

d) Poistenie Bytového domu podla uzatvorenej poistnej zmluvy,

(dalej tie? ako ,Uhrady za plnenia spojené s uZivanim Bytu®). Sposob vypodtu vysky
zalohovych platieb na Uhrady za plnenia spojené s uZivanim Bytu je uvedeny v Evidenénom
liste, ktory tvori prilohu tejto zmluvy. Prenajimatel na zaciatku prisludného mesiaca, spravidla
do 8. diia prislusného kalendarneho mesiaca doruci Najomcovi predpis zalohovych platieb na
Uhrady za plnenia spojené s uZivanim Bytu za prislusny kalendarny mesiac (dalej ako
,Mesacny predpis zalohovych platieb"®).

Najomca je povinny uhradzat Prenajimatelovi zalohové platby na Uhrady za plnenia spojené
s uzivanim Bytu, vo vy$ke uvedenej v Mesacnom predpise zalohovych platieb za prislusny
mesiac podla bodu 4 tohto ¢lanku zmluvy, vzdy k 15-temu dniu prislusného kalendarneho
mesiaca prevodom na bankovy U¢et Prenajimatela vedeny v: PRIMA BANKE, IBAN: SK29
5600 0000 0009 1280 4001, VS: je uvedeny na Mesacnom predpise zalohovych platieb, KS:
0558, a to tak, aby k 15-temu driu prislusného mesiaca boli pefazné prostriedky pripisané na
predmetny bankovy ucet Prenajimatefla.

VyUétovanie zalohovych platieb na Uhrady za plnenia spojené s uZivanim Bytu vykona
Prenajimatel do 1 mesiaca od obdrzania dafovych dokladov o skutoénej spotrebe od
dodavatelov jednotlivych plneni, a to najmenej raz roéne. Pokial by v ramci vyactovania zaloh
na Uhrady za plnenia spojené s uZivani Bytu bol zisteny nedoplatok, Najomca je povinny
uhradit Prenajimatefovi nedoplatok, ato vlehote najneskdér do 10 dni od vyzvania
Prenajimateflom na zaplatenie nedoplatku. Pripadny preplatok zisteny v ramci vyudtovania
zaloh na Uhrady za plnenia spojené s uzivanim Bytu je Prenajimatel povinny vyplatit
Najomcovi do 10 dni odo dna, ked obdrzi preplatok od dodavatelov jednotlivych plneni, ak sa
Prenajimatel nedohodne s Najomcom inak.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Najomca je povinny prispievat’ na tvorbu fondu
udrzby a oprav mesacne sumou vo vyske 0,48 EUR/m2, tj. spolu sumou vo vySke 27,28
EUR (slovom: dvadsatsedem eur a dvadsatosem eurocentov) mesaéne (dalej tieZz ako
LPrispevok do fondu tdrzby a oprav®).

Prostriedky z fondu Gdrzby a oprav sU ur€ené na uUhradu nakladov spojenych s udrzbou a
opravami spolo¢nych c¢asti Bytového domu a spoloénych zariadeni Bytového domu,
prislusenstva a pozemku. Prostriedky z fondu Udrzby a oprav bude mozné pouZit aj na
vybudovanie oplotenia, terénnych Uprav a vysadbu zelene na pozemku zastavanom Bytovym
domom a prifahlom pozemku. Prostriedky fondu Gdrzby a oprav sa viazu k Bytovemu domu,
jeho prislusenstvu a pozemku a v pripade skoncenia ndjmu Najomca nema narok na vratenie
nespotrebovanej Casti Prispevkov do fondu tdrzby a oprav, ktort skutoénost Najomca berie
na vedomie a bez vyhrad s tym suhlasi.

V pripade, ak ddéjde k opakovanému uzatvoreniu najomnej zmluvy, Najomca bude platit
Prispevok do fondu udrzby a oprav mesaéne vo vySke uréenej dohodou najomnikov v
Bytovom dome, najmenej véak vo vy$ke sumy Prispevku do fondu Udrzby a oprav platenej za
bezprostredne predchadzajlce obdobie, navySenej o narast vydavkov platenych
Prenajimatelom na Uhradu nakladov spojenych s Udrzbou a opravami spolonych Casti
Bytového domu a spoloénych zariadeni Bytoveho domu, prisluSenstva a pozemku.

Najomca je povinny uhradzat Prenajimateflovi Prispevok do fondu udrzby a oprav vzdy k 15-
temu dfiu prislusného kalendarneho mesiaca prevodom na bankovy Ucet Prenajimatefa
vedeny v: PRIMA BANKE, IBAN: SK29 5600 0000 0009 1280 4001, VS: je uvedeny na
Mesacnom predpise zalohovych platieb, KS: 0558, a to tak, aby k 15-temu dfiu prisludného
mesiaca boli pefiazné prostriedky pripisané na predmetny bankovy U¢et Prenajimatela..
Najomca je povinny prihlasit sa u prislusného dodavatela elektrickej energie a plynu ako
odberatel individualne. Uhradu za dodavku elektrickej energie a plynu do prenajatého Bytu sa
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Najomca zavazuje uhradzat na vlastné naklady priamo dodavatefovi elekirickej energie

a plynu. Najomca zodpoveda za pripadné nedoplatky na Uhradach za dodavky elektrickej

energie aplynu, ako aj za Skodu spOsobenu Prenajimatefovi v désledku vzniknutych
nedoplatkov na tychto Uhradach (napr. poplatky za opatovné pripojenie odberného miesta
a pod.).

Najomca sa zavazuje uhradzat na vlastné naklady obci Dolné Obdokovce poplatok za
komunalny odpad podla platného vSeobecne zavazného nariadenia obce Dolné Obdokovce.
Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Prenajimatel je poCas trvania najmu opravneny
jednostranne zvysit vySku Najomného o priemernd roénl mieru inflacie za predchadzajici
kalendarny rok, meranu indexom spotrebitelskych cien podla Statistického Uradu SR, s &im
Najomca bez vyhrad suhlasi. Prenajimatel je opravneny prvykrat zvysit’ Najomné po uplynuti
1 roka doby najmu o priemerna roénu mieru inflacie za predchadzajici kalendamy rok
zverejnenu Statistickym Uradom SR. Nasledne je Prenajimatel opravneny zvysit Najomné po
skonceni kazdého bezného kalendarneho roka o priemernd ro€nu mieru inflacie za
predchadzajlci kalendarny rok zverejnenu Statistickym dradom SR.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Prenajimatel je poCas trvania najmu opravneny
jednostranne zmenit vy$ku mesacnych zalohovych platieb na Uhrady za plnenia spojené
s uzivanim Bytu, ak sa zmenia cenové podmienky (napr. zmena cenovych predpisov), ak sa
zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych plneni, alebo ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujuce
pre urenie ich vysky, a to od 1. dfia nasledujuceho kalendarneho mesiaca.

Ak N&jomca nezaplati Najomné alebo Uhrady za plnenia spojené s uzivanim Bytu do 5 dni od
ich splatnosti, je povinny zaplatit’ Prenajimatelovi poplatok z ome3kania vo vy3ke 0,05% z
diznej sumy za kazdy den omeskania az do zaplatenia. V pripade, ak Najomca nezaplati
najomné alebo Uhrady za plnenia spojené s uZivanim Bytu za &as dih&i ako 3 mesiace, moze
mu byt dana vypoved z najmu v zmysle § 711 ods.1 pism. d) Obcianskeho zakonnika.

V.
Penazna zabezpeka

Zmluvné strany sa dohodli na zloZeni peraznej zabezpeky vo vyske 655,00 EUR (slovom:
Sest'stopatdesiatpat eur) (dalej tieZ ako ,Periazna zabezpeka”).
Pred podpisom tejto zmluvy Najomca zaplatil Prenajimatefovi Pefiaznu zabezpeku spolu vo
vyske 655,00 EUR (slovom: Seststopatdesiatpat eur), ktoru skutoénost Prenajimatel
podpisom tejto zmluvy potvrdzuje.
Zaplatenu Penfaznu zabezpeku bude Prenajimatel evidovat na osobithom udte.
Pefazna zabezpeka sluzi na zabezpelenie pripadnych pohladavok Prenajimatefa voci
Najomcovi z dévodu nezaplatenia nadjomného alebo Uhrad za plnenia spojené s uzivanim
Bytu a prislusenstva, z dévodu spdsobenej skody na Byte, resp. jeho zariadeni, z dévodu
Skody spdsobenej na spoloénych Gastiach a zariadeniach Bytového domu alebo v suvislosti
s inymi pohladavkami suvisiacimi s uzivanim Bytu alebo vyplyvajicimi z tejto zmluvy (napr.
poplatku z omeskania, zmluvnej pokuty podla najomnej zmluvy a pod.) (dalej tiez ako
,Pohladavka“). Prenajimatel je opravneny pouzit Penaznl zabezpeku na uspokojenie svojej
splatnej Pohladavky, a to aj bez suhlasu a predchadzajuceho upozornenia Najomcu, s ¢im
Najomca bez akychkolvek vyhrad suhlasi.
Na zéklade pisomnej vyzvy Prenajimatela je Najomca povinny v lehote do jedného mesiaca
odo diia jej dorucenia doplnit Pefiazni zabezpeku do povodne dohodnutej vysky, ak
Prenajimatel pouZije penaznl zabezpeku, resp. jej €ast na Uhradu svojich splatnych
Pohfadavok voci Najomcovi. _
Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Prenajimatel je opravneny vo vynimo¢nych pripadoch
pouZit zloZzenl Penaznu zabezpeku okrem uspokojenia Pohlfadavok podfa ods. 4 tohto ¢lanku
zmluvy aj na Uhradu splatky uveru poskytnutého na vystavbu Bytového domu, v ktorom sa
nachadza prenajaty Byt. Takto pouzitd sumu Pefaznej zabezpeky je Prenajimatel povinny
vratit na osobitny U¢et najneskdr do konca rozpocétového roku z prijmov Prenajimatefa.
Po skonceni najomného pomeru je Prenajimatel povinny vratit Najomcovi Penaznu
zabezpeku, resp. jej nevycerpanl ¢ast ak budu stu¢asne splnené nasledovné podmienky:
a) Najomca vyprace a riadne odovzda Byt Prenajimatelovi, bez akychkolvek zavazkov
vztahujucich sa k Bytu a
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b) Najomca bude mat vysporiadané s Prenajimatelom vSetky naroky stvisiacich s uZivanim
Bytu a jeho prislusenstva.
Pefnaznu zabezpeku, resp. jej nevycerpanu Sast je Prenajimatel povinny Najomcovi vratit do
30 dni odo dna, ked budl stucasne spinené obidve vy$sie uvedené podmienky.
Po skoncCeni najomného pomeru je Prenajimatel oprédvneny jednostranne zapogitat svoju
Pohfadavku voci Najomcovi z titulu naroku na nahradu kody spdsobenej na prenajatom Byte,
alebo na spolo€nych €astiach a zariadeniach Bytového domu, voéi pohladavke N4jomcu na
vratenie zloZenej PenaZnej zdbezpeky, a to vo vyske skutone vynaloZenych nakladov na
odstranenie spésobenej $kody, s ¢im Najomca bez vyhrad suhlasi.
Zmluvne strany sa dohodli na tom, Ze v pripade, ak Ndjomca po skon&eni najomného pomeru
zanecha zavazky voci dodavatelovi elektrickej energie, resp. plynu, alebo iny zavizok
vztahujuci sa k Bytu, je Prenajimatel opravneny pouzit Pefaznu zabezpeku na Ghradu
zavazkov (nedoplatkov) Najomcu voci dodavatelovi elektrickej energie, resp. plynu, alebo voéi
veritefom inych pohladavok vztahujicich sa k Bytu, ako aj na Ghradu pripadnych nakladov
(poplatkov) savisiacich s obnovou dodavky elektrickej energie a plynu do Bytu.
V pripade uzatvorenia najomnej zmluvy — pri opakovanom uzatvoreni najomnej zmluvy na ten
isty Byt bude pefiazna zabezpeka pouzitd na Uhradu pefiaZnej zabezpeky podla novej
najomnej zmluvy, s ¢&im Najomca bez vyhrad suhlasi.

VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat Najomcovi Byt v stave spdsobilom na riadne uZivania
a zabezpecCit Najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim Bytu. Toto
ustanovenie plati, ak ide o novy najom Bytu bez predchadzajliceho uzivania Predmetu najmu
zo strany Najomcu.

Zmluvneé strany spi3u o odovzdani a prevzati Bytu protokol (Evidenény list), v ktorom sa opie
najma stav Bytu v ¢ase jeho odovzdania Najomcovi, jeho vybavenie a zariadenie a stav
meracov. Evidencny list tvori neoddeliteln sti¢ast najomnej zmluvy. Toto ustanovenie plati,
ak ide o novy najom Bytu bez predchadzajliceho uzivania Predmetu najmu zo strany Najomcu.
Najomca je povinny najneskér vdefi vzniku najmu oznamit Prenajimatelovi Clenov
domacnosti, ktori budld s nim v prenajatom Byte byvat, s uvedenim ich mena, priezviska,
datumu narodenia a pribuzenského pomeru. Zoznam Clenov domécnosti, ktori sti opravneni
uzivat Byt spolu s Najomcom je uvedeny v Evidenénom liste, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.
Ak pocas trvania ndjmu ddjde k zmene tykajucej sa Clenov doméacnosti (zmena o0sdb, zmena
poCtu os6b a pod.), je Ndjomca povinny tato skutoénost pisomne oznamit' Prenajimatelovi
najneskor do 5 dni od vzniku tejto zmeny. Pri zniZeni poétu osdb je stdastou oznamenia
pisomny a osvedceny prejav vole osoby, ktora Byt opustila (pri maloletych osobéach prejav vole
zakonneho zastupcu), pri imrtiach umrtny list. Pobyt osoby prechodne sa zdrZujtcej v Byte je
Najomca povinny oznamit Prenajimatelovi vtedy, ak pobyt presiahne 30 dni.

Najomca zodpoveda za riadne plnenie povinnosti Najomcu vyplyvajicich z tejto zmluvy
jednotlivymi Clenmi domacnosti.

Najomca ma.popri prave uzivat prenajaty Byt aj pravo uzivat spolo&né priestory a zariadenia
Bytového domu, ako aj poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim Bytu.

Pri vykone svojich prav je Ndjomca povinny dbat' na to, aby sa v Bytovom dome vytvorilo
prostredie zabezpecujice ostatnym najomcom vykon ich prav.

Najomca a osoby, ktoré Ziji s Najomcom v spoloénej domacnosti st povinni dodrziavat zakaz
chovu domacich zvierat (napr. psy, macky, hluéné vtaky, plazy, zajace a iné) v celom
Predmete najmu (t.j. v Byte vratane spoloénych priestorov Bytového domu). Porugenie tejto
povinnosti zo strany Néjomcu sa povaZuje za hrubé porugenie povinnosti N4jomcu.
Najomca sa zavazuje, Zze vietky drobné opravy v Byte slvisiace s jeho uZivanim a naklady
spojené s beznou udrzbou Bytu si zabezpeéi sam na vlastné naklady. Ak sa Najomca
nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu Bytu, ma Prenajimatel pravo
tak urobit po predchadzajicom upozorneni Najomcu na svoje naklady a poZadovat od
Najomcu ich nahradu. Pojem drobnych oprav a nakladov spojenych s beZnou Gdrzbou Bytu
upravuje Nariadenie viady SR ¢. 87/1995 Z.z. a pre zmluvné strany je zavazné.
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. Prenajimatel je povinny udrziavat Byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie. Vady braniace

riadnemu uzivaniu Bytu, alebo ktorymi je vykon prava Néjomcu uzivat Byt ohrozeny, ktoré
presahuju drobné opravy a naklady spojené s beZnou udrzbou Bytu, je Prenajimatel povinny
odstranit v€as, najneskér do 30 dni odkedy sa o tychto vadach dozvedel.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' Prenajimatelovi potrebu tych oprav
v Byte, ktoré znada Prenajimatel a umoznit' ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ak Prenajimatel nesplni svoju povinnost odstranit’ zavady braniace riadnemu uzivaniu Bytu,
alebo ktorymi je vykon prava Najomcu uzivat Byt ohrozeny, a to ani v lehote do 30 dni odkedy
mu Najomca' oznamil potrebu vykonania takychto opradv, ma N&jomca pravo po
predchadzajucom upozorneni Prenajimatela zavady odstranit v nevyhnutej miere
a pozadovat od neho nahradu ugelne vynaloZenych nakladov. Pravo na nahradu ucelne
vynalozenych nakladov si Najomca musi uplatnit u Prenajimatela bez zbyto¢ného odkladu,
najneskdr do 6 mesiacov od odstranenia zavady, inak toto pravo zanikne.

Najomca je povinny odstranit zavady a poSkodenia, ktoré spdsobil v Byte alebo v Bytovom
dome sam alebo ktoré spdsobil niektory z Clenov domacnosti. Ak sa tak nestane, ma
Prenajimatel pravo po predchadzajicom upozorneni Najomcu zavady a poSkodenia odstranit
a poZadovat od Najomcu nahradu Ucelne vynalozenych nakladov.

Najomca nesmie vykonavat stavebné Upravy ani inl podstatni zmenu v Byte bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatefa, a to ani na svoje naklady. PoruSenie
tejto povinnosti zo strany Najomcu sa povazuje za hrubé porusenie povinnosti Najomcu. Ak
Najomca vykona stavebnu Upravu alebo inG podstatnd zmenu v Byte bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu Prenajimatela, v takom pripade je Najomca povinny na viastné naklady
uviest Predmet najmu do pdvodného stavu. V pripade, ak Najomca neuvedie Predmet najmu
do pdvodného stavu na vlastné naklady, je Prenajimatel opravneny uviest Predmet najmu do
pbvodného stavu a ma pravo pozadovat od Najomcu Uhradu nakladov s tym spojenych.
Prenajimatel je opravneny vykonat' stavebné Gpravy Bytu a iné podstatné zmeny v Byte iba
so suhlasom Najomcu. Tento suhlas mozno odopriet len z vaznych dévodov. Ak Prenajimatel
vykonava také Upravy na prikaz prisluSsného organu statnej spravy, je Najomca povinny ich
vykonanie umoznit; inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
Najomca nesmie dat Byt, resp. jeho ¢ast do podnajmu inym osobam bez predchadzajliceho
pisomného suhlasu Prenajimatela. PoruSenie tejto povinnosti zo strany Najomcu sa povazuje
za hrubé porusenie povinnosti Najomcu.

Prenajimatel je opravneny osobne, resp. prostrednictvom povereného zastupcu, a to aj za
pritomnosti zastupcu kontrolného organu (ministerstva, krajského stavebného tradu a inych
kontrolnych organov) po predchadzajicom oznameni (postaci telefonickom) skontrolovat stav
Predmetu najmu, ako aj to, & Najomca dodrziava tuto najomnu zmluvu, a to iba za Gcasti
Najomcu, resp. osoby uréenej Najomcom, avsak vykonom tohto prava nesmie neprimeranym
spdsobom zasahovat do prava Najomcu na uzivanie Predmetu najmu. Najomca je povinny
umoznit' Prenajimatelovi vstup do Predmetu najmu a kontrolu stavu Predmetu najmu
a poskytnut Prenajimatelovi vSetku potrebnu sucinnost. Porusenie tejto povinnosti zo strany
Najomcu sa povazuje za hrubé porusenie povinnosti Najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze ak Najomca porusi svoju povinnost umoznit
Prenajimatelovi vstup do Predmetu najmu je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi
zmluvnl pokutu vo vyske 33,19 EUR/ mes. za ten mesiaci, v ktorom Najomca neumozni
Prenajimatefovi vykonat aspon 1 x mesacne obhliadku Bytu. Zmluvna pokuta sa stava
splatnou prvého dfia mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom Najomca neumoznil
Prenajimatelovi vykonat aspori 1 x mesacéne obhliadku Bytu.

Prenajimatel je opravneny vstlpit do Predmetu najmu aj bez predchadzajlceho upozornenia
Najomcu, resp. bez jeho vedomia v pripade, ak vec neznesie odklad (najma, nie vdak vylu¢ne
v pripade nebezpeCenstva vzniku bezprostredne hroziacej Skody a pod.). Takyto vstup do
Predmetu najmu je Prenajimatel povinny bezodkladne, ako to bude mozné, oznamit
Najomcovi.

Najomca berie na vedomie, Ze vo vnutornych priestoroch Bytového domu v ktorom sa Byt
nachadza, ako aj vo vnutornych priestoroch Bytu (s vynimkou balkénov) je zakazane fajcit
a Najomca ako aj Clenovia domacnosti sa zavézujl podas trvania najmu zdrzat' fajéenia v




tychto priestoroch. Poruenie tejto povinnosti zo strany Najomcu sa povaZzuje za hrubé
porusenie povinnosti Najomcu,

VIL.
Zaveretné ustanovenia

1. Tato zmluva nadoblda platnost diom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami. Zmluva
nadoblda ucinnost driom nasledujicim po dni jej zverejnia v Centralnom registri zmly
v slllade s ust. § 47a ods. 1 Obgianskeho zakonnika.

2. Pokial nie je v tejto zmluve ustanovené nieco iné, platia pre vztahy z nej vyplyvajlice
ustanovenia Obcianskeho zakonnika a ostatnych prislusnych pravnych predpisov.

3. Tuto zmluvu je moZne menit alebo doplfiat na zaklade dohody zmluvnych stran, a to iba vo
forme pisomnych dodatkov podpisanych zmluvnymi stranami.

4. Vpripade, ak niektoré ustanovenie tejto zmluvy je, resp. sa stane neplatnym alebo nedadinnym,
nema to vplyv na platnost a uginnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. V takom pripade sa
zmluvné strany zavézuji dohodou nahradit neplatné, resp. netdinné ustanovenie tejto zmluvy
ustanovenim, ktoré svojim obsahom a G&elom bude upravovat vztahy zmluvnych stran
povodne zamyslanému Géelu.

5. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch majdcich povahu originalu, z ktorych kazda
zo zmluvnych stran obdrzi po jednom rovnopise.

6. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si obsah tejto zmluvy preéitali, porozumeli mu a na znak sthlasu
zmluvu podpisuju. Dalej vyhlasujd, Ze zmluvu uzatvaraju slobodne, vazne, nie v tiesni ani za
napadne nevyhodnych podmienok.

V Dolnych Obdokovciach diia: 7. /0- 4026

7

Ing. Marian Paulisz
starosta obce

J / ,//

#

Rastislava Sakova
najomca




EVIDENCNY LIST

ktory tvori neoddelitelnt sucast Najomnej zmluvy ¢. B3/90/2024

Prenajimatef : Obec Dolné Obdokovce Najomny bytovy dom : ¢. 90

Najomca : Rastislava Sakova Byt &islo : B3
Poloha bytu : druhé podlazie

1. UDAJE O BYTE

Plocha bytu bez balkéna 56,83 m2

Vymera logii 3,02 m2

Vybavenie bytu :

Zariadenie bytu :

Kuchyna

Kapelna

WC

Chodba

Izby

vodovodné, kanalizaéné, elektrické a plynové pripojky, okrem tych,
ktoré st uréené na spolocné uzivanie.

kuchynska linka s dresom
kombinovany sporak na varenie
odsavac par s osvetlenim
vodovodna batéria

podlahové keramicka krytina

2 ks vodovodné batérie

umyvadlo

plechova vana

stropné svietidlo

prackovy ventil

ventilator

elektricky ohrievac

podlaha a keramicka dlazba a obklad

zachodova misa
stropné svietidlo
podlahova keramicka dlazba a obklad

podlahova keramicka dlazba

podlahova PVC krytina

Vstupné bytové dvere su bezpetnostné, s poziarnou odolnostou minimalne 30 min.

Technicky stav bytu : primerane opotrebovany jeho veku

Technicky stav zariadenia bytu : primerane opotrebovany jeho veku




2. Udaje o osobach Zijucich v byte (okrem najomcu) (dalej ako ,Clenovia doméacnosti“)

Meno a priezvisko

Datum narodenia Pribuzensky pomer

3. Stav meracov v byte

Merac

Cislo meraéa

Vodomer — studena voda

Vodomer — tepla voda

----------------------------------

L

4. Najomné, zalohové platby za plnenia spojené s uZivanim bytu, prispevok na tvorbu
fondru Gdrzby a oprav a penazna zabezpeka

Najomné

170,28 EUR/ mes.

Nazov plnenia

Spdsob vypoétu

Elektrina — spolo&né priestor

podla zalohovych faktir mesaéne, rozpocitané pomerne podfa
vymery podlahovej plochy Bytu v m2

Plyn - karenie

podra zalohovych faktir mesacne, rozpoditané pomerne podfa
vymery podlahovej plochy Bytu v m2

Voda studena

mesaéne zalohovo, podfa roéného odpodtu na vodomere,
rozpoditané pomerene 1/12 mes. :

Voda tepla

mesadne zalohovo, podfa roéného odpoctu na vodomere,
rozpoditané pomerene 1/12 mes.

Poistné za stavbu

0,28 EUR mesacne, rozpoditané pomerne podla vymery
podlahovej plochy Bytu v m2

Prispevok na tvorbu fondu
udrzby a oprav

27,28 EUR/ mes. (t.j. 0,48 EUR/m2 x 56,83 m2 ) mesacne

Zabezpeka

655,00 EUR

V Dolngch Obdokovaiach, dita 29, /0- 2924

//

/-;'/

prenajimatel

najomca




