Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 34/2025
podla § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

Prenajimatel’: Obec Dolné Obdokovce
Dolné Obdokovce 103, 951 02 Dolné Obdokovce
ICO: 00 307 891, DIC: 2021252695
Bankové spojenie: CSOB a.s., SK44 7500 0000 0040 3034 8575
Zastapeny: Ing. Marian Paulisz, starosta obce
/dalej ako ,, Prenajimatel’ “/
a

Najomca: Syndrom Design s.r.o.
Sidlo: Vodna 1118/1, 949 01 Nitra
ICO: 56 691 807
DIC: 2122398388
Bankové spojenie: UniCredit Bank, SK98 1111 0000 0018 2041 5003
Stat. organ: Miroslav Mészaros
/dalej ako ,, Najomca*/

uzatvaraju tato zmluvu o ndjme nebytového priestoru s nasledovnym obsahom:

L.
Uvodné ustanovenie
1.1. Prenajimatel’ je v 1/1 —ine vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajticej sa v kat.
uzemi Dolné Obdokovce, obec Dolné Obdokovce, okres Nitra, ktora je zapisand na LV
¢. 1161 ako stavba — viactucelova budova so stp. ¢. 85, postavena na pozemku s parc. €.
179/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 129 m2 /dalej ako ,, Nehnutel’nost’ /.
1.2. Predmetom najmu podl'a tejto zmluvy st vSetky nebytové priestory (vratane prislusenstva
a vybavenia) nachadzajtce sa v Nehnutel'nosti podl'a bodu 1.1. tejto zmluvy /dalej spolu
tiez ako ,, Predmet ndjmu */.

II.
Predmet zmluvy
2.1. Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ Ndjomcovi do ndjmu Predmet ndjmu podl'a bodu 1.2.
tejto zmluvy a Ndjomca sa mu za to zavézuje platit’ ndjomné podla Cl. IV tejto zmluvy.

I11.
Uéel najmu
3.1. UCelom najmu je doGasné prenechanie Predmetu najmu Najomcovi na vykonavanie
¢innosti drobnych stolarskych prac a skladovanie materidlu stvisiaceho s touto
¢innost'ou.

Iv.
Vyska najomného a ihrad za plnenia spojené s najmom, splatnost’ a sposob platenia
4.1. Najomné za jeden mesiac ¢ini sumu vo vyske 220 € (slovom: dvestodvadsat’ euro).
4.2. Najomné je splatné do 15. dna prislusného kalendarneho mesiaca. N4djomca sa zavézuje
uhradzat’ najomné bezhotovostnym prevodom na nasledovny ucet Prenajimatel’a:
Nézov banky: Ceskoslovenska obchodné banka a.s.
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Cislo tiétu: SK 44 7500 0000 0040 3034 8575

alebo v hotovosti v kancelarii Obecného uradu Dolné Obdokovce.

V ngjomnom podla bodu 4.1. tejto zmluvy nie su zahrnuté thrady za Ziadne plnenia
spojené s uzivanim Predmetu najmu.

N4jomca sa zavdzuje uhradzat riadne a v€as vSetky uhrady za plnenia spojené s uzivanim
Predmetu najmu, ktoré predstavuji ndklady na dodavku elektrickej energie, vody a plynu,
/dalej tiez ako ,,uhrady za plnenia spojené s uZivanim Predmetu ndajmu “/ a to vo vyske
a v lehote splatnosti podl'a faktir vystavenych jednotlivymi dodavatelmi tychto plneni
(energii), prip. podla predpisov zalohovych platieb dohodnutych s jednotlivymi
dodavatel'mi tychto plneni (energii). V uhradach za plnenia spojené s uzivanim Predmetu
najmu nie je zahrnuty poplatok za kanalizaciu, ako ani poplatok za komunalny odpad,
ktoru skuto¢nost’ Ndjomca berie na vedomie.

Ak po obdrzani vyactovacej faktiry od dodavatel'ov jednotlivych plneni bude zisteny
nedoplatok na uhradach za plnenia spojené s uzivanim Predmetu ndjmu, tak tento
nedoplatok sa N4jomca zavizuje v celom rozsahu uhradit’ v lehote splatnosti stanovene;]
dodavatel'mi tychto plneni (energii). Pripadny preplatok na tthradach za plnenia spojené
s uzivanim Predmetu ndjmu bude patrit’ Ndjomcovi.

Najomca zodpovedd Prenajimatelovi za Skodu, ktora Prenajimatelovi vznikne
v dosledku porusenia povinnosti Ndjomcu podla bodu 4.4 a4.5 tejto zmluvy, t;j.
porusenia povinnosti riadne a v¢as uhradzat’ vSetky thrady za plnenia spojeni s uzivanim
Predmetu n4jmu ako aj poruSenia povinnosti riadne a v¢€as uhradit’ pripadny nedoplatok
na uthradach za plnenia spojené s uzivanim Predmetu ndjmu a tito Skodu sa zavizuje
Prenajimatelovi v celom rozsahu uhradit’.

Naklady za pripadné d’alSie plnenia, resp. sluzby, ako je napr. poplatok za kanalizaciu,
poplatok za komundlny odpad, koncesionarsky poplatok, poplatky do organizacie
kolektivnej spravy autorskych prav, internet a pod. je Ndjomca povinny uhradzat’ priamo
dodavatel'om tychto plneni, resp. sluzieb, a tieto ndklady znésa v celom rozsahu Najomca,
bez naroku na ich thradu od Prenajimatel’a.

V.
Doba najmu
Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to na dobu od 01.01.2026 do 31.12.2026.

VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzdava N4jomcovi Predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuty
ucel podrla ¢l. III tejto zmluvy. N4jomca svojim podpisom potvrdzuje, Ze sa oboznamil
so stavom Predmetu ndjmu a v tomto stave Predmet najmu ako sposobily na dohodnuty
ucel podla tejto zmluvy prebera.

O odovzdani Predmetu najmu do uZivania Ndjomcovi bude spisany protokol, v ktorom
bude popisané vybavenie a zariadenie Predmetu ndjmu, ktoré sa nachadza v Predmete
najmu a ktoré sa zaroven prenechava do uzivania Najomcovi spolu s Predmetom najmu.
Néjomca je opravneny a zdroveil povinny uZivat Predmet ndjmu vylucne na ucel
dohodnuty v tejto zmluve.

Nakol'ko sa Predmet ndjmu nachadza v obytnej zoéne obce, N4jomca je povinny pri
uzivani Predmetu najmu pocinat’ si tak, aby nedochadzalo nad mieru primerani pomerom
k obmedzovaniu, prip. obtazovaniu uzivatelov okolitych nehnutel'nosti hluchom,
prachom, tuhym, resp. tekutym odpadom, pripadne akymikol'vek inymi imisiami /dalej
ako ,,imisie /. V pripade staznosti spoluobyvatel'ov na nadmerné obt'azovanie imisiami
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Najomcom je Ngjomca povinny bezodkladné prijat opatrenia na napravu a obnovenie
povodného pokojného stavu.
Najomca je povinny pocas celej doby najmu pri uzivani Predmetu najmu dodrziavat’
platné pravne predpisy na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, protipoziarne
predpisy, predpisy v oblasti hygieny, ako aj d’alSie vSeobecne zavdzné pravne predpisy,
normy, rozhodnutia prisluSnych orgénov, nariadenia a predpisy obce Dolné Obdokovce.
Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze po¢as doby najmu Prenajimatel’ zabezpeci kontrolu,
reviziu a prip. opravu hasiaceho pristroja nachadzajuceho sa v Predmete ndjmu, v stlade
s platnymi pravnymi predpismi, najmd VyhlaSkou MV SR ¢. 347/2022 Z.z. o
vlastnostiach a o podmienkach prevadzkovania, oznaCovania a zabezpecenia pravidelnej
kontroly hasiacich pristrojov, a to na ucet Ndjomcu. Podpisom tejto zmluvy sa N4ajomca
zavédzuje Prenajimatelovi uhradit/preplatit vSetky naklady suvisiace s kontrolou,
reviziou, prip. opravou hasiaceho pristroja podl'a predchadzajicej vety, na zaklade
osobitnej faktury vystavenej Prenajimatelom, a to do 7 kalendarnych dni od obdrzania
faktary od Prenajimatel’a.
N4jomca je povinny pocas celej doby najmu udrziavat’ Cistotu, poriadok a hygienu v
Predmete ndjmu a na vlastné naklady udrziavat Predmet ndjmu v stave sposobilom na
dohovorené uzivanie. Za tymto ucelom je Najomca povinny najmé zabezpecit’ na vlastné
naklady:
a) upratovanie a Cistenie priestorov Predmetu najmu, zametanie, umyvanie podlahy, zber
a vynasanie odpadkov, deratizaciu a pod.,
b) beznu opravu a udrzbu Predmetu najmu vratane vybavenia Predmetu najmu.
Néjomca je opravneny realizovat’ stavebné tipravy, resp. iné stavebné ¢innosti v Predmete
najmu iba po predchadzajucom pisomnom suhlase Prenajimatel’a. Ak sa zmluvné strany
pisomne nedohodnt inak, vSetky naklady stvisiace so zmenou, Gpravou, opravou alebo
akymkol'vek inym zhodnotenim Predmetu najmu bude znasat’ Najomca na vlastné
naklady, bez naroku na ich thradu zo strany Prenajimatel’a.
N4jomca je povinny pri uzivani Predmetu najmu pocinat’ si tak, by nedochadzalo ku
Skoddm na Predmete n4jmu, resp. k nadmernému opotrebovaniu a poSkodzovaniu
predmetu n4jmu, ako ani vybavenia a zariadenia Predmetu najmu. V pripade vzniku
Skody na Predmete najmu, resp. vybaveni a zariadeni Predmetu ndjmu sa Najomca
zavizuje vzniknuta Skodu Prenajimatel'ovi v celom rozsahu uhradit’. Najomca je povinny
o vzniknutej Skode na Predmete najmu, resp. na vybaveni a zariadeni Predmetu ndjmu
bezodkladne informovat’ Prenajimatel’a, v opa¢nom pripade zodpoveda za Skodu, ktora
tym Prenajimatel’ovi vznikne.
N4jomca nesmie prenechat’ Predmet ndgjmu do uZivania (podndjmu) inym subjektom bez
predchadzajticeho pisomného suhlasu Prenajimatel’a.

6.10. Pocas trvania ndjmu je N4jomca povinny na poziadanie umoznit’ Prenajimatel’ovi, resp.

6.11.

7.1.

nim poverenym osobam vstup do Predmetu ndjmu za Gi€elom kontroly stavu Predmetu
najmu a dodrZiavania podmienok dohodnutych v tejto zmluve zo strany Najomcu.

Po skonceni najmu je Najomca povinny odovzdat’ Predmet najmu Prenajimatelovi v
stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ndjomca je opravneny
po skonceni najmu vziat’ si z Predmetu ndjmu vlastné zariadenia a veci, ktoré sa nestali
sucastou Predmetu ndjmu a boli zabezpecené na jeho néklady.

VII.
Skoncenie najmu
N4jom nebytového priestoru zalozeny touto zmluvou zanikne:
a) uplynutim doby, na ktory bol dohodnuty,
b) pisomnou dohodou medzi Prenajimatelom a N4djomcom, a to k dohodnutému dnu,
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¢) pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran za podmienok uvedenych v tejto
zmluve,

d) pisomnym odstupenim od tejto zmluvy jednou zo zmluvnych stran za podmienok
uvedenych v tejto zmluve,

e) zanikom predmetu najmu,

f) zadnikom Ngjomcu.

Prenajimatel’ mdze pisomne vypovedat zmluvu, ak:

a) N3jomca uziva Predmet ndjmu v rozpore so zmluvou,

b) Ngjomca o viac ako jeden mesiac meskd s platenim najomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom,

¢) Najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji Predmet ndjmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat’ Predmet
najmu,

e) Najomca prenechd Predmet najmu alebo jeho Cast do podnajmu bez suhlasu
Prenajimatel’a.

Néjomca mdze pisomne vypovedat’ zmluvu, ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si Predmet n&jmu najal,

b) Predmet ndjmu sa stane bez zavinenia Ndjomcu nesposobily na dohovorené uzivanie.

Ak bola dané pisomna vypoved’, skon¢i sa ndjom uplynutim vypovednej lehoty. Ak bola

dana vypoved’ z dévodu podla bodu 7.2. pism. b) tejto zmluvy je vypovedna lehota 1

mesiac a v ostatnych pripadoch je vypovedna lehota 2 mesiace. Vypovedna lehota za¢ina

plynit’ od prvého dia kalenddrneho mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola

pisomna vypoved doruc¢ena druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ je opravneny od tejto zmluvy odstupit,, ak:

a) Ngjomca napriek predchadzajicemu pisomnému upozorneniu opakovane porusi
niektord zo svojich povinnosti podl'a bodu 6.4, 6.5. a 6.6 tejto zmluvy,

b) Najomca zrealizoval stavebné upravy, resp. in¢ stavebné ¢innosti v Predmete najmu
bez predchadzajticeho sthlasu Prenajimatel’a,

c¢) Prenajimatel’ bude planovat’ vykonat’ opravu, prip. rekonstrukciu Predmetu najmu,
priCom o planovanej oprave, prip. rekonstrukcii Predmetu najmu Prenajimatel
pisomne upovedomi Najomcu najmenej 1 mesiac pred odstipenim od tejto zmluvy.

N4jomca je opravneny od tejto zmluvy odstupit, ak sa Predmet ndjmu stane nespdsobily

na uzivanie na dohodnuty ucel.

Odstiipenim od tejto zmluvy sa najom konc¢i ditom dorucenia pisomného odstipenia od

zmluvy druhej zmluvnej strane. Odstipenim od zmluvy nie je dotknuty ndrok

Prenajimatela na uhradu dlzného nijomného, nedoplatkov na uhradach za plnenia

poskytované s uzivanim Predmetu najmu ku diiu skonenia ndjmu, narok na nahradu

Skody, ako ani ndrok na zaplatenie zmluvnej pokuty. Tieto naroky trvaji nad’alej aj po

odstipeni od tejto zmluvy.

VIII.
Osobitné ustanovenia
Zmluvné strany sa dohodli na tom, ze v pripade ak N4jomca porusi svoju povinnost’
uhradzat’ najomné riadne a véas podl'a bodu 4.2 tejto zmluvy, v takom pripade je Najomca
povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi zmluvna pokutu vo vyske 5,- € za kazdy, ¢o 1 len zaCaty
dent omeskania s thradou najomného.
Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze v pripade ak Najomca porusi niektora zo svojich
povinnosti podl'a bodu 4.4., 6.6., 6.7, 6.8 alebo 6.9. tejto zmluvy, v takom pripade je
N4jomca povinny zaplatit’ Prenajimatel’ovi zmluvnti pokutu vo vySke 100,- € za kazdé
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jedno takéto porusenie povinnosti. Zmluvné strany sa dohodli na tom, ze v pripade ak
N4jomca porusi svoju povinnost’ podl'a bodu 4.5. tejto zmluvy, v takom pripade je
N4jomca povinny zaplatit’ Prenajimatel’ovi zmluvnu pokutu vo vyske 500,- € za kazdé
jedno takéto porusenie povinnosti.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok Prenajimatel'ov na nahradu skody
spdsobentl porusenim zmluvnej povinnosti, na ktori sa vztahuje zmluvnd pokuta.
Prenajimatel’ je opravneny domaéhat’ sa aj naroku na nahradu Skody, ktora presahuje
zmluvnu pokutu.

IX.

Zaverecné ustanovenia
Tato zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisania ucastnikmi zmluvy. Zmluva
nadobuda ucinnost’ dia 01.01.2026 za predpokladu, Ze najneskor predchadzajiaci den
bude podla ust. § 47a ods. 1 Zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov zverejnena v Centralnom registri zmluv. V pripade, ak tato zmluva
bude zverejnend neskor, nadobuda ucinnost’ az diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia
v Centralnom registri zmlav.
Pokial’ nie je v tejto zmluve ustanovené nieco iné, platia pre vztahy z nej vyplyvajuce
ustanovenia Zakona €. 116/1990 Zb. v platnom zneni a ostatnych prislusnych pravnych
predpisov.
Tato zmluvu je mozne menit alebo dopiiat’ na zaklade dohody zmluvnych stran, a to iba
vo forme pisomnych dodatkov podpisanych zmluvnymi stranami.
V pripade, ak niektoré ustanovenie tejto zmluvy je, resp. sa stane neplatnym alebo
neu¢innym, nema to vplyv na platnost’ a ucinnost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. V
takom pripade sa zmluvné strany zavazuju dohodou nahradit’ neplatné, resp. neti¢inné
ustanovenie tejto zmluvy ustanovenim, ktoré svojim obsahom a ti¢elom bude upravovat’
vzt'ahy zmluvnych strdn povodne zamysl'anému tcelu.
Tato zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch majucich povahu originalu, z ktorych
kazda zo zmluvnych stran obdrzi po jednom rovnopise.
Zmluvné strany vyhlasujt, Ze si obsah tejto zmluvy precitali, porozumeli mu a na znak
stthlasu zmluvu podpisujii. Dalej vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvaraju slobodne, vazne, nie v
tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok.

V Dolnych Obdokovciach, dia V Dolnych Obdokovciach, dia

Prenajimatel”: Néjomca:

Obec Dolné Obdokovce Miroslav Mészaros
Ing. Maridn Paulisz konatel’ spolo¢nosti
starosta obce Syndrom Design s.t.0.



