Zmluva o najme bytu ¢. A2/90/2019

Uzavreta v zmysle § 685 Ob¢. zdkonnika, z jednej strany medzi Obec Dolné Obdokovce,
zastipena starostom obce Ing. Maridnom Pauliszom ako prenajimatelom /d’alej iba
prenajimatel’/

a z druhej strany medzi
FrantiSek Mikle , nar.l:l, r.é.l:l Dolné Obdokovce 90,
ohl'adne nehnutel'nosti, nachadzajucej sa v kat. u. Dolné Obdokovce, za tychto podmienok:

I
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel’nosti - najomného bytového domu 22 b. j.
nachadzajucej sa v obci Dolné Obdokovce, kat.i. Dolné Obdokovce, zapisanej v LV ¢. 1161,
sup.¢.90, stojaceho na parcele €. 1518/14 .

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania a ndjomca berie do uzivania dvojizbovy
byt ¢.A2, prvé podlaZie, s prisluSenstvom a podiel na spolonych castiach a spolocnych
zariadeniach domu.

Celkova podlahova rozloha bytu je 51,63 m2. Byt pozostava z dvoch izieb, kuchyne,
vstupnej chodby, kupel'ne a WC.

N4jomca je opravneny uzivat byt za u¢elom byvania.

IL.
Doba najmu

Zmluva o ndjme bytu sa uzatvara na dobu urcitd, a to na obdobie od 1.01.2019 do
31.10.2021.

N4jom sa kon¢i uplynutim dohodnutej doby najmu.

V pripade, Ze si najomca riadne plnil vSetky svoje povinnosti vyplyvajice mu z tohto
zmluvného vzt'ahu, bude tato zmluva po predchadzajiicej dohode s prenajimatel'om predizena.

Prenajimatelia a nijomca sa dohodli, Ze tato zmluva moZe byt zrusend alebo predizena
pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran, a to formou pisomného dodatku k tejto zmluve.

Najom bytu moze zaniknut' ipisomnou vypovedou. Ak bola dand pisomnéd vypoved,
skon¢i sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovednd lehota je 3 mesiace a zacina
plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola ndjjomcom dorucend
vypoved.

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ ndjom bytu len z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1
Obcianskeho zdkonnika.
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1.
Vybavenie a zariadenie bytu

Rozsah vybavenia a zariadenia bytu, ako i jeho stav odstihlasuja zmluvné strany nasledovne:
a) vybavenie bytu: vodovodné, kanalizacné, elektrické a plynové rozvody, okrem tych,
ktoré su ur¢ené na spolocné uzivanie.
b) Zariadenie bytu:
- kuchyna — kuchynska linka s dresom, kombinovany spordk na varenie, odsavac par
s osvetlenim, vodovodna batéria, podlahova keramicka dlazba
- kuapelina — 2 ks vodovodné batérie, umyvadlo, plechova vana, stropné svietidlo,
prackovy ventil, ventilator, podlaha keramicka dlazba a obklad
- WC - zachodova misa, stropné svietidlo, podlahova keramicka dlazba a obklad
- chodba — podlahova keramické dlazba
- izba(y) — podlahova vel'koplosna krytina (plavajica podlaha)
¢) technicky stav bytu: novy.

IV.
Najomné

Prenajimatelia a ndjomca sa dohodli, ze ndjomné za byt, vymedzeny v bode I. tejto zmluvy,
je vo vyske 107,80 EUR mesacne. Vyska najomného bola uréena v stlade so smernicou
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR ¢&islo 2/2004, ktorou sa urcuju pravidla pre
poskytovanie dotacii na obstardvanie najomnych bytov.

Poplatky spojené s uZivanim bytu ako poplatky za spotrebu elektrickej energie a poplatok
za plyn sa najomca zavédzuje platit priamo dodavatelovi na zéklade vzajomnej zmluvy
uzavrete] so Slovenskym plynarenskym priemyslom, a.s. a so Slovenskymi elektrarfiami, a.s.
vo vyske podla vyuctovania dodavatela.

Poplatky spojené s uZivanim spolo¢nych priestorov sa ndjomca zavdzuje platit’
prenajimatelovi na zéklade hodnot nameranych elektromerom umiestnenym na chodbe
bytového domu pomerne podla rozlohy uzivaného bytu formou mesaénych preddavkov
rovnomerne rozloZené na cely rok a vyuactovania.

Néklady na vykurovanie bytov sa ndjomca zavizuje platit’ prenajimatelovi na zaklade
hodndt nameranych plynomerom umiestnenym na chodbe bytového domu vo vyske faktiry
dodavatela plynu pomerne podl'a rozlohy uZivaného bytu. Néklady budii hradené formou
preddavku rovnomerne rozloZené na cely rok vyactovania.

Vodné za student atepli vodu sa ndjomca zavédzuje uhradzat’ na zéklade skuto¢nych
odpoctov vodomerov mesacne. Poplatok za student a teplt vodu najomca bude uhradzat
podl’a aktuélnej sadzby obce Dolné Obdokovce.

Smetné a kanalizaciu bude najomca uhradzat’ samostatne podl'a platobného vymeru obce
vo vyske urcenej na zdklade Uznesenia OZ Dolné Obdokovce.

Najomca sa zavdzuje platit sumu na poistenie bytu — stavby na zaklade zmluvy
6805784145 uzatvorenej s Komunéalnou poistoviiou Nitra ato pomerne podla rozlohy
uzivaného bytu mesacne.

Mesacéné zuctovanie spojené s prendjmom bytu prenajimatel’ doru¢i ndjomcovi do 8. dna
Vv mesiaci.



N4jomca je povinny platit’ ndjomné a poplatky spojené s uzivanim bytu mesacne vzdy do 15-
eho dna kalendarneho mesiaca a to na ucet obce Dolné Obdokovce, ¢.a. 0912804001/5600
ucet vedeny v PRIMA BANKE vkladom na tcet, prevodom alebo postovou poukazkou.

V pripade, Ze najomca nezaplati ndjomné a poplatky spojené s uzivanim bytu do 5 dni po
jeho splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeSkania vo vyske 0,05 %
z dlznej sumy za kazdy deft omeSkania az do zaplatenia.

V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndjjomné za Cas dlhsi ako 3 mesiace, bude im dana
vypoved z ndjmu v zmysle §-u 711 ods. 1 pism.d/Obcianskeho zadkonnika.

V.
Prava a povinnosti

Prenajimatel’ odovzda predmet nidjmu najjomcom v stave sposobilom na uzivanie v sulade
s uelom najmu a zavdzuje sa zabezpecit' nijomcovi plny aneruSeny vykon jeho prav
spojenych s uzivanim bytu.

Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ pristup do bytu za pritomnosti oboch zmluvnych
stran, a to za ucelom kontroly, ¢i ndjomca uziva byt riadnym a dohodnutym spoésobom alebo
s cielom prekontrolovania technického stavu bytu.

N4jomca bytu a osoby, ktoré byvaju s najomcom v spolocnej domdacnosti, maji popri
pravo uzivat byt aj pravo uzivat' spolo¢né priestory domu a zariadenie domu predpisanym
spdsobom podla povahy prislusného zariadenia.

Néjomca prehlasuje, ze byt budl uzivat’ tri osoby, v pripade ubytovania d’alSej osoby je
najomca povinni nahlésit’ tato skuto¢nost’ do 10 dni.

Néjomca je povinny uhradzat’ ndklady na drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim
a naklady spojen¢ s beznou udrzbou. Ak sa ndjomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych
oprav abeznu udrzbu bytu, méa prenajimatel pravo tak urobit, po predchadzajicom
upozorneni nagjomcov, na svoje ndklady sami a pozadovat’ od nich nédhradu.

Néjomca je povinny uZivat' byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu, riadne a tieto
neposkodzovat. N4jomca je povinny odstranit’ zdvady a poSkodenia, ktoré spdsobili v byte
a v dome sami, alebo ti ktori s nimi byvaji. Ak sa tak nestane, mé prenajimatel’ pravo po
predchadzajlicom upozorneni najomcov, zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat od
najomca nahradu.

Najomca sa zavézuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvorené
prostredie zabezpecujlice ostatnym ndjomnikom neruSeny vykon ich prav.

Najomca je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré mé znéasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpovedaju za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomca nesmie vykonavat stavebné upravy, ani ini podstatni zmenu v byte bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Néjomca sa zavizuje, Ze bez suhlasu prenajimatela neumiestni na fasddu domu Ziadne
zariadenie prijimajice signal televizneho vysielania a ze lodziu bude udrziavat tak, aby
neposkodzoval vonkajsi esteticky vzhl'ad budovy.

Zdruzené poistenie domacnosti si najjomca moze zabezpecit’ samostatne.

Né4jomca je opravneny uskutocnit’ akukolvek dispoziciu sbytom (vymena bytu,
prenechanie casti bytu, podndjom bytu, prijatie dalSich oséb do bytu apod.) len
s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

Najomca je povinny, v pripade, ze dojde k zmene okolnosti rozhodujucich pre vysku
najomného a uhrad za sluzby, tieto bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi. VySka ndjomného



a thrad za sluzby sa v tomto pripade zmeni od prvého dila mesiaca, ktory nasleduje po
prislusnej zmene.

Najomca je povinny po skonceni ndjmu odovzdat byt prenajimatelovi vypratany
a v riadnom stave(hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Najomca po skonceni najmu nemaju narok na nahradny byt, nahradné ubytovanie ani
pristresok, okrem pripadov stanovenych Obcianskym zakonnikom.

Zaloha vo vyske 590,- EUR, ktor4 bola zaplatenad ndjomcom pred podpisom tejto najomnej
zmluvy, moze byt prenajimatelom pouzita na tthradu nedoplatkov ndjomného a poplatkov
spojenych s uzivanim bytu. V pripade potreby méze byt tato zaloha pouzita aj na tthradu skod
sposobenych na majetku prenajimatela najomcom alebo osobami, ktoré snim byvaja
v spolo¢nej domacnosti.

Zaloha alebo ¢ast’ z nej, ktora nebude takymto spdsobom pouzita, bude vratena najomcovi
pri ukonceni ndjomnej zmluvy. Pouziti zdlohu je nijomca povinny doplnit na vyzvu
prenajimatel’a do 30 dni do povodnej vysky.

VI
Zaverefné ustanovenia

Tato zmluva o najme bytu nadobuda ucinnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.
Tato zmluvu mozno menit’ a dopliiiat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma zmluvnymi
stranami.
Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa riadia
Obcianskym zakonnikom a d’alS§imi v§eobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

Zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, z ktorych prenajimatel’ a ndjomca obdrzi
jeden exemplar.
Spory vzniknuté medzi u¢astnikmi zmluvy prisliichaji na rozhodnutie prislusnému stdu.
Tato zmluva bola Gcastnikmi precitand, nimi schvalena, a ked’Ze jej obsah je v iplnom sulade
s prejavmi ich vaZnej a slobodnej vdle, tuto na znak sthlasu vlastnoru¢ne podpisali.

V Dolnych Obdokovciach, dia: 31.12.2018

prenajimatel’ najomca





