Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 4/2023

podla § 3 zdkona €. 116/1990 Zb. o n&jme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

Prenajimatel’: Obec Dolné Obdokovce
Dolné Obdokovce 103, 951 02 Dolné Obdokovce
ICO: 00307891, DIC: 2021252695
Bankové spojenie: CSOB a.s., SK44 7500 0000 0040 3034 8575
Zastupeny: Ing. Marian Paulisz, starosta obce

Najomea: Miroslav Mészaros - Syndrom Corp.
Miesto podnikania: Vodna 1118/1, 949 01 Nitra
ICO: 52942210
DIC: 1121968254

Bankové spojenie: UniCredit Bank, SK75 1111 0000 0016 2501 9005

uzatvaraju tito zmluvu o nijme nebytového priestoru s nasledovnym obsahom:

L
Uvodné ustanovenie

1.1.  Prenajimatel’ je v 1/1 —ine vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachédzajucej sa v kat.
uzemi Dolné Obdokovce, obec Dolné Obdokovce, okres Nitra, ktora je zapisana na LV
¢. 1161 ako stavba — viacucelova budova so stp. &. 85, postavena na pozemku s parc. ¢.
179/2 - zastavané plocha a nadvorie o vymere 129 m2 (dalej ako ,»Nehnutel'nost™).

1.2, Predmetom ndjmu podl'a tejto zmluvy st vietky nebytové priestory (vratane prisluSenstva
a vybavenia) nachédzajtice sa v Nehnutelnosti podl'a bodu 1.1. tejto zmluvy (d’alej spolu
tieZ ako ,,predmet najmu*)..

IL.
Predmet zmluvy

2.1. Prenajimatel’ sa zaviizuje prenechat’ najomcovi do ndjmu predmet najmu podla bodu 1.2,

tejto zmluvy a ndjomcea sa mu za to zavézuje platit’ ndgjomné podla ¢l. IV tejto zmluvy.

III.
_ Ucel najmu
3.1. Ucelom ndjmu je docasné prenechanie predmetu ndjmu najomcovi na vykonavanie

¢innosti  drobnych stolarskych prac a skladovanie materidlu stvisiaceho s touto
¢innost'ou.

IV.
Vyska najomného a thrad za plnenia spojené s ndgjmom, splatnost’ a spésob platenia
4.1. Najomné za jeden mesiac ¢ini sumu vo vyske 200 € (slovom: dvesto euro).
4.2. Najomné je splatné do 15. difa prislugného kalend4arneho mesiaca. Ndjomca sa zavizuje
uhrddzat’ ndjomné bezhotovostnym prevodom na nasledovny tcet prenajimatel’a:
Nézov banky: Ceskoslovenska obchodné banka a.s.
Cislo tgtu: SK 44 7500 0000 0040 3034 8575
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alebo v hotovosti v kancelarii Obecného tGiradu Dolné Obdokovce.

V ngjomnom podla bodu 4.1. tejto zmluvy nie s zahrnuté thrady za Ziadne sluZby
spojené s uzivanim predmetu najmu.

N4jomeca sa zavizuje uhradzat’ riadne a v¢as vSetky uhrady za plnenia spojené s uzivanim
predmetu najmu, ktoré predstavuju naklady na dodavku elektrickej energie, vody a plynu,
(dalej tieZ ako ,,uhrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu nagjmu‘) a to vo vyske
a v lehote splatnosti podl'a faktir vystavenych jednotlivymi dodavatel'mi tychto plneni
(energii), prip. podla predpisov zélohovych platieb dohodnutych s jednotlivymi
dodavatel'mi tychto plneni (energii). V thradach za plnenia spojené s uzivanim predmetu
najmu nie je zahrnuty poplatok za kanalizaciu, ako ani poplatok za komunalny odpad,
ktoru skuto¢nost’ najomca berie na vedomie.

Ak po obdrzani vyuétovacej faktury od dodavatel'ov jednotlivych plneni bude zisteny
nedoplatok na uhradach za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu, tak tento
nedoplatok sa Najomca zavdzuje v celom rozsahu uhradit’ v lehote splatnosti stanovene;j
dodavatel'mi tychto plneni (energii). Pripadny preplatok na dhradach za plnenia spojené
s uZivanim predmetu najmu bude patrit Najomcovi.

N4ajomcea zodpoveda Prenajimatel’ovi za Skodu, ktora Prenajimatel’'ovi vznikne v dosledku
poruSenia povinnosti Ndjomcu podla bodu 4.4 a 4.5 tejto zmluvy, tj. porusenia
povinnosti riadne a v¢as uhradzat’ vietky uhrady za plnenia spojeni s uzivanim predmetu
najmu ako aj poru$enia povinnosti riadne a véas uhradit’ pripadny nedoplatok na (thradach
za plnenia spojené s uZivanim predmetu ngjmu a tito $kodu sa zavizuje Prenajimatelovi
v celom rozsahu hradit’.

Néklady za pripadné d’alSie plnenia, resp. sluzby, ako je napr. poplatok za kanalizéciu,
poplatok za komundlny odpad, koncesionarsky poplatok, poplatky do organizacie
kolektivnej spravy autorskych prav, internet a pod. je prenajimatel’ povinny uhrddzat
priamo doddvatel'om tychto plneni, resp. sluZieb, a tieto naklady zna%a v celom rozsahu
najomca, bez naroku na ich thradu od prenajimatela.

V.
Doba najmu
Téato zmluva sa uzatvara na dobu uréitu, a to na dobu od 01.01.2024 do 31.12.2024.

VL

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel’ odovzdava ndjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuty
ucel podl'a ¢l. III tejto zmluvy. Ndjomea svojim podpisom potvrdzuje, Ze sa oboznamil
so stavom predmetu najmu a v tomto stave predmet ngjmu ako spdsobily na dohodnuty
ucel podla tejto zmluvy prebera.
O odovzdani predmetu najmu do uZivania nadjomcovi bude spisany protokol, v ktorom
bude popisané vybavenie a zariadenie predmetu ndjmu, ktoré sa nachadza v predmete
najmu a ktoré sa zarovei prenechdva do uzivania najomcovi spolu s predmetom najmu.
Néjomca je opravneny a zaroveil povinny uzivat predmet ndjmu vyluéne na ucel
dohodnuty v tejto zmluve.
Nakol'ko sa predmetu ndjmu nachddza v obytnej zéne obce, je ndjomca povinny pri
uzivani predmetu najmu pocinat’ si tak, aby nedochadzalo nad mieru primerand pomerom
k obmedzovaniu, prip. obtazovaniu uzivatelov okolitych nehnutelnosti hluchom,
prachom, tuhym, resp. tekutym odpadom, pripadne akymikol'vek inymi imisiami (d’alej




0.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

ako ,,imisie*). V pripade staznosti spoluobyvatel'ov na nadmerné obtazovanie imisiami
nijomcom je ndjomca povinny bezodkladné prijat’ opatrenia na napravu a obnovenie
pévodného pokojného stavu.
Néjomea je povinny pocas celej doby najmu pri uzivani predmetu ndjmu dodrziavat
platné pravne predpisy na zaistenie bezpec¢nosti a ochrany zdravia pri praci, protipoziame
predpisy, predpisy v oblasti hygieny, ako aj d’alsie veobecne zavdzné pravne predpisy,
normy, rozhodnutia prislu$nych organov, nariadenia a predpisy Obce Dolné Obdokovce.
Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze po¢as doby najmu prenajimatel’ zabezpe¢i kontrolu,
reviziu a prip. opravu hasiaceho pristroja nachadzajiceho sa v predmete najmu, v stilade
s platnymi pravnymi predpismi, najmd Vyhlaskou MV SR ¢. 347/2022 Z.z. o
vlastnostiach a o podmienkach prevadzkovania, oznacovania a zabezpecenia pravidelnej
kontroly hasiacich pristrojov, a to na téet njjomcu. Podpisom tejto zmluvy sa ndjomca
zavizuje prenajimatelovi uhradit/preplatit vSetky ndklady stvisiace s kontrolou,
reviziou, prip. opravou hasiaceho pristroja podla predchadzajocej vety, na zaklade
osobitnej faktiry vystavenej prenajimatelom, a to do 7 kalendarnych dni od obdrZania
faktiry od prenajimatel’a.
Nédjomca je povinny pocas celej doby nijmu udrZiavat' éistotu, poriadok a hygienu v
predmete nagjmu a na vlastné naklady udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na
dohovorené uZivanie. Z tymto Guéelom je najomca povinny najmé zabezpecit' na vlastné
naklady:
a) upratovanie a istenie priestorov predmetu ndjmu, zametanie, umyvanie podlahy, zber
a vynasanie odpadkov, deratizaciu a pod.),
b) beznu opravu a udrzbu predmetu najmu vratane vybavenia predmetu najmu
Néjomca je opravneny realizovat’ stavebné Gpravy, resp. iné stavebné ¢innosti v predmete
najmu iba po predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatel'a. Ak sa zmluvne strany
pisomne nedohodnt inak, vietky naklady suvisiace so zmenou, upravou, opravou alebo
akymkol'vek inym zhodnotenim predmetu ndjmu bude znaSat ndjomca na vlastné
naklady, bez naroku na ich uhradu zo strany prenajimatel’a.
Nijomcea je povinny pri uZivani predmetu najmu pocinat’ si tak, by nedochadzalo ku
Skoddm na predmete najmu, resp. k nadmernému opotrebovaniu a poSkodzovaniu
predmetu najmu, ako ani vybavenia a zariadenia predmetu najmu. V pripade vzniku
Skody na predmete ndjmu, resp. vybaveni a zariadeni predmetu ndjmu sa najomca
zavizuje vzniknut Skodu prenajimatelovi v celom rozsahu uhradit. N4jomca je povinny
o vzniknutej $kode na predmete najmu, resp. na vybaveni a zariadeni predmetu najmu
bezodkladne informovat’ prenajimatel’a, v opaénom pripade zodpoveda za Skodu, ktora
tym prenajimatelovi vznikne.
Néajomca nesmie prenechat’ predmet najmu do uZivania (podnajmu) inym subjektom bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.
Podas trvania ndjmu je ndjomca povinny na poziadanie umoznit’ prenajimatel’ovi, resp.
nim poverenym osobam vstup do predmetu najmu za tcelom kontroly stavu predmetu
najmu a dodrZiavania podmienok dohodnutych v tejto zmluve zo strany najomcu.

6.11. Po skonéeni ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatelovi v stave,

v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomca je opravneny po
skondeni najmu vziat' si z predmetu ngjmu vlastné zariadenia a veci, ktoré sa nestali
sucastou predmetu najmu a boli zabezpedené na jeho naklady.

VIIL.
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Skon¢enie najmu

Néajom nebytového priestoru zaloZeny touto zmluvou zanikne:

a) uplynutim doby, na ktory bol dohodnuty,

b) pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom, a to k dohodnutému diiu,

¢) pisomnou vypoved'ou jednej zo zmluvnych stran za podmienok uvedenych v tejto
zmluve,

d) pisomnym odstipenim od tejto zmluvy jednou zo zmluvnych stran za podmienok
uvedenych v tejto zmluve,

e) zanikom predmetu najmu,

f) smrt'ou ndjomeu, pokial’ dedi¢ia po porucitel'ovi, ktory bol najomcom, do 30 dni od
jeho smrti neoznamia prenajimatel’ovi, Ze pokracuju v njme.

Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat’ zmluvu, ak:

a) najomca uziva predmet ndjmu v rozpore so zmluvou,

b) ndjomea o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom,

¢) najomeca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat’ predmet
najmu,

e) ndjomca prenechd predmet najmu alebo jeho &ast’ do podnajmu bez suhlasu
prenajimatel’a.

Néjomca mdZe pisomne vypovedat’ zmluvu, ak:

a) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie.

Ak bola dana pisomna vypoved, skonéi sa ndjom uplynutim vypovednej lehoty.

Vypovedna lehota su 2 mesiace a za¢ina plynut od prvého diia kalendédrneho mesiaca

nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved’ doru¢end druhej zmluvnej

strane.

Prenajimatel’ je opravneny od tejto zmluvy odstipit, ak:

a) najomca napriek predchadzajicemu pisomnému upozorneniu opakovane porusi
niektoru zo svojich povinnosti podl'a bodu 6.4, 6.5. a 6.6 tejto zmluvy,

b) najomca zrealizoval stavebné upravy, resp. iné stavebné ¢innosti v predmete ndjmu
bez predchadzajuceho sthlasu prenajimatel’a,

¢) prenajimatel’ bude planovat’ vykonat' opravu, prip. rekonstrukciu predmetu néjmu,
pricom o planovanej oprave, prip. rekonstrukcii predmetu najmu prenajimatel
pisomne upovedomi ndjomcu najmenej 1 mesiac pred odstipenim od tejto zmluvy.

Néjomeca je opravneny od tejto zmluvy odstupit’, ak sa predmet najmu stane nespdsobily

na uZivanie na dohodnuty Gcel.

Odstapenim od tejto zmluvy sa ndjom konéi diiom doruéenia pisomného odstipenia od

zmluvy druhej zmluvnej strane. Odstupenim od zmluvy nie je dotknuty narok

prenajimatel’a na Ghradu dlzného ndjomného, thrad za plnenie poskytované s uZivanim

predmetu ngjmu ku dilu skonéenia najmu, narok na ndhradu $kody, ako ani narok na

zaplatenie zmluvnej pokuty. Tieto naroky trvaju nad’alej aj po odstipeni od tejto zmluvy.

VIII.
Osobitné ustanovenia
Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze v pripade ak najomca porusi svoju povinnost
uhradzat’ ndjomné riadne a véas podl'a bodu 4.2 tejto zmluvy, v takom pripade je najomca
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povinny zaplatit' prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vy¥ke 5,- € za kazdy, ¢o i len zacaty
deil omegkania s thradou najomného.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze v pripade ak najomca porusi niektorii zo svojich
povinnosti podl'a bodu 4.4., 6.6., 6.7, 6.8 alebo 6.9. tejto zmluvy, v takom pripade je
najomea povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 100,- € za kazdé¢
jedno takéto poruSenie povinnosti. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze v pripade ak
najomca porusi svoju povinnost podla bodu 4.5. tejto zmluvy, v takom pripade je
najomeca povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnt pokutu vo vyske 500,- € za kazde
jedno takéto poruSenie povinnosti.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatelov na nahradu kody
spésobena poruenim zmluvnej povinnosti, na ktori sa vztahuje zmluvnd pokuta.
Prenajimatel’ je oprdvneny domaéhat sa aj naroku na nahradu $kody, ktord presahuje
zmluvnu pokutu.

IX.

Zaverecné ustanovenia
Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania Gastnikmi zmluvy. Zmluva
nadobuda U¢innost diia 01.01.2024 za predpokladu, Ze najneskdr predchédzajuci den
bude podla ust. § 47a ods. 1 Obcianskeho zdkonnika zverejnend v Centralnom registri
zmlav. V pripade, ak tato zmluva bude zverejnend neskor, nadobuda G¢innost’ az dfiom
nasledujticim po dni jej zverejnenia.
Pokial’ nie je v tejto zmluve ustanovené niedo iné, platia pre vztahy z nej vyplyvajiuce
ustanovenia Zakona & 116/1990 Zb. v platnom zneni a ostatnych prisluSnych pravnych
predpisov.
Tato zmluvu je moZne menit alebo dopiﬁat’ na zdklade dohody zmluvnych stran, a to iba
vo forme pisomnych dodatkov podpisanych zmluvnymi stranami.
V pripade, ak niektoré ustanovenie tejto zmluvy je, resp. sa stane neplatnym alebo
net¢innym, nema to vplyv na platnost’ a i¢innost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. V
takom pripade sa zmluvné strany zavizuji dohodou nahradit' neplatné, resp. necinné
ustanovenie tejto zmluvy ustanovenim, ktoré svojim obsahom a u¢elom bude upravovat
vzt'ahy zmluvnych stran pévodne zamys$lanému ucelu.
Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch majlcich povahu originalu, z ktorych
kazda zo zmluvnych stran obdrZi po jednom rovnopise.
Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si obsah tejto zmluvy precitali, porozumeli mu a na znak
sthlasu zmluvu podpisuja. Dalej vyhlasujd, Ze zmluvu uzatvéraju slobodne, véZne, nie v
tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok.

Najomca:

Obec Dolné Obdokovce
Ing. Marian Paulisz, starosta obce———

Y e
£ / Miroslay Mészares=Syndrom Corp.

i

V Dolnych Obdokovciach, dita 27 12, 70273




