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ZAVAZNA CAST zaD €.1 UZEMNEHO PLANU OBCE DOLNE OBDOKOVCE

1.) UVODNA CAST

Regulativy Gzemného rozvoja obce Dolné Obdokovce st spracované na zaklade UPN obce a s
podkladom pre vypracovanie schvalovacieho dokumentu. Obsahuju navrh zasad vyplyvajucich z
riesenia UPN obce v Cleneni na zavaznu a smernu Cast. Obsahuju presne formulované zasady
priestoroveho usporiadania a funkéného vyuZitia Gzemia. Predmetom rieSenia UPN je OBEC
DOLNE OBDOKOVCE.

2) REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA RIESENEHO UZEMIA

a.) Regulativy funkéného a priestorového usporiadania Uzemia

Pri riadeni vyuzitia a usporiadania sidelného utvaru je potrebné dodrzat tieto zavazné regulativy:

1.

1.1.

1.2.

1.3.

2.2.

2.3.

2.4.

3.2.

V oblasti usporiadania zemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury:

Pri Gzemnom rozvoji Okresu Nitra vychadzat z rovnocenného zhodnotenia vztahov

vnutroregionalnych a nadregionalnych v inteciach UPN VUC Nitrianskeho kraja.

Podporovat rozvoj mesta Nitra ako centra osidlenia nadregionalneho vyznamu, co

predpoklada podporovat’ predovSetkym rozvoj nasledovnych zariadeni:

1. spravy vyssSieho vyznamu s nadregionalnou pésobnostou,

2. vy$8ieho systému vzdelavania nadvazujuceho na stredné vzdelanie s maturitou,

3. Skoliacich pre dalSie vzdelavanie a odborné preskolovanie a rekvalifikovanie
pracovnikov,

. zdravotnickych a socialnych s funkciou nadregionalneho poskytovania Specifickych
sluzieb,

. kulturnych, ako su divadla, koncertné saly a muze4,

. vystavnictva a kongresov,

. technologické centra a parky,

. Sportovychzariadeni, umoznujucich sutaze krajskej az celostatnej urovne,

. nakupnych a obchodnych centier,

. centier volného €asu, rekreacie a cestovného ruchu s dostato¢nymi plochami zelene pre
krajské az celostatne potreby

Podporovat rozvoj obce Dolné Obdokovce, ako sidla lokalneho vyznamu, s cielom

vytvarania rovnocennych zivotnych podmienok obyvatelov. Obec sa nachadza vo

vzdialenosti 11 km od Nitry - centra nadregionalneho vyznamu.

Respektovat’ vysledky prieskumu radiaénej zataze obyvatelstva. V okrese Nitra bolo nizke

radénove riziko zistené v prevaznej €asti Uzemia. Stredna kategéria radonového rizika sa

vyskytuje severne a SV od Nitry.
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V oblasti byvania:

Podporovat vSeobecny rozvoj Urovne byvania a vytvarat potrebné technické podmienky
pre jeho zlepSenie v oblasti socialnospolocenskej a hygienickej

Prednostne vyuZivat volné a nezastavané pozemky v jestvujucej zastavbe obce, riesit
staré, neobyvané zchatralé domy najma v strede obce

Zabezpecit nové plochy a vytvarat podmienky (technicka infrastruktdra) pre vystavbu
novych rodinnych domov

Zabezpecit nové plochy a vytvarat podmienky (technicka infrastruktdra) pre vystavbu
novych najomnych bytovych domov

V oblasti rozvoja rekreacie a turizmu:

Usmernovat tvorbu funkéno — priestorového systému na vytvaranie suvislejSich

rekreacnych Uzemi, tzv. rekreaCnych krajinnych celkov, pre zabezpecenie narokov

obyvatelov na kazdodennu a koncotyzdfovu rekreaciu

- Uzemie na zdpadnom okraji katastra obce kde sa nachadzaju jestvujuce vinohrady,

- v lokalite pod lesikom na juznom okraji obce kde sa pocita s dobudovanim sukromného
relaxa¢no-oddychového arealu,

- v byvalom Augustinovom majeri v juznej Casti katastra.

Vytvorit podmienky pre zabezpecenie vybudovania komplexného Sportového aredlu pre



obec v jestvujucom aredly futbalového ihriska

3.3.  Vytvorit podmienky pre vznik vinohradnicko-rekreacnej osady v jestvujucich vinohradoch
(lokalita Rado$) na rekreacné vyuzitie (vinohradnictvo, rozvoj agroturistiky, vikendovu
rekredciu a oddych).

3.4.  Vytvorit podmienky pre vznik turisticko-rekreacného arealu na ploche jestvujuceho
byvalého Augustinovho majera (rozvoj agroturistiky, vikendova rekreécia, oddych a pod.).

3.5.  Vytvarat podmienky pre rozvoj vidieckej turistiky a jej formy agroturistiky - pestovanie
a spracovanie ovocia a zeleniny, vinohradnictvo, vyroba vina, renesancia remesiel a
kulturnych narodopisnych aktivit.

3.6.  Podporovat rozvoj cykloturistiky, ktora méa vzhladom na rozlahlost a zvineny charakter
katastra, dostupnost susednych obci, zaujimavost okolia zna¢né uplatnenie. Su
vytvorené podmienky pre vyuzitie prifahlych , vo VUC navrhovanych cyklistickych tras.

3.7.  Dosiahnut ¢o najuzsie prepojenie rekreacnej turistiky s poznavacou turistikou,
prezentovat vztah k tradi€nym miestnym kultdrno-historickym hodnotam, lepSie vyuzivat
objekty zapisané v zozname pamiatok, resp. objektov pamiatkového zaujmu v obci,
spristupnit a spropagovat archeologické naleziska v katastralnom Uzemi obce.

3.8. IntenzivnejSie vyuzivat jestvujuci obecny park a zarover vytvorit podmienky pre jeho
dobudovanie verejnou zelefiou a detskymi ihriskami s prepojenim na centrum obce.

3.9.  Vytvorit podmienky pre skultdrnenie a vyCistenie Obdokoveckého potoka, zabezpecit
vysadbu stromov, Upravu brehov a pod.

4. V oblasti polnohospodarskej vyroby a lesného hospodarstva:

4.1. Re&pektovat pri dalSom rozvoji polnohospodarsky a lesny pédny fond ako jeden z faktorov
limitujacich urbanisticky rozvoj.

4.2. Zabezpedit protier6znu ochranu polnohospodarskeho pédneho fondu prvkami vegetacie v
ramci rieSenia projektov pozemkovych Uprav a agrotechnickymi opatreniami zameranymi
na optimalizaciu Struktury pestovanych plodin, v nadvaznosti na prvky uzemného systému
ekologickej stability.

4.3. Zabranit neodbornym zdsahom do hydrologickych pomerov, pred kazdym planovanym
zasahom posudit jeho vplyv na hydrologické pomery, vzhladom na protipovodriové
opatrenia.

4.4. Polnohospodarsku vyrobu v jestvujucom areali PD sustredit na mensSie plochy a uvolnené
priestory ponuknut ako potencionalnu rezervu pre rozvoj drobnych podnikatelskych
vyrobnych aktivit nezavadného charakteru a aktivit remeselnickej vyroby v obci.

b.) Regulativy vyuzitia ploch a urcenie pripustnych, obmedzujucich a vylucujucich
podmienok

1. Plochy na byvanie

- dodrzat z&kladné zastavovacie podmienky

- zosuladit funkcie byvania s prirodnymi a civilizaénymi danostami obce

- dodrzat hygienicko - technické poziadavky na obytné prostredie

- vylugit na tychto plochach moznost vystavby objektov pre vyrobu a skladovanie

Pri formovani obytnej zoény je potrebné pre zastavbu vyuzivat v prvom rade stavebné medzery,
preluky a jednostranne obostavané ulice a az po naplneni tychto rezerv sa orientovat na plochy
nadmernych zdhrad a nové plochy.

Vztah obytného Uzemia k ostatnym funkénym zlozkam obce a jej funkéno-priestorovému systému
je rozdeleny nasledovne :

- volné nezastavané pozemky
Su ur€ené na postupnu realizaciu rodinnych domov (RD)
- dodrzat uli¢nu a stavebnu Ciaru
- architektonicky tvar a druh RD prispésobit okolitej zastavbe
- koeficient vyuzitia plochy minimalne 30%
- navrhované lokality €.1 az 7
Su ur€ené na postupnu realizéciu novej individuélnej bytovej vystavby (IBV). Pri novej zastavbe je



potrebné :
- zachovat uliény priestor min. 12,0 m Siroky
- pre s6lo domky uvazovat s vymerou pozemkov 8 - 10 arov
- U progresivnej radovej bytovej vystavbe vymera pozemkov 4 - 6 are
- koeficient vyuzitia plochy minimalne 30%
- vySkova hladina zastavby je mozna max.do 2 nadzemnych podlazi + pripadné obytné
podkrovie
- navrhované lokality ¢.9, 10
Su ur€ené na postupnu realizaciu hromadnej bytovej vystavby (HBV) formou ndjomnych bytovych
domov. Pri vystavbe je potrebné :
- umoznit pristup k objektom z miestnych verejnych komunikacii
- vy8kova hladina zastavby je navrhovana maximélne do 4 nadzemnych podlazi
- koeficient vyuzitia plochy minimalne 50%
- pred kazdym domom musia byt zabezpecené odstavné stania pre automobily
- doporucujeme vhodne riesit prislusné detské ihriska.

- navrhovana lokalita ¢.13
Vzhladom na nepripravenost ostatnych lokalit bytovej vystavby v obci je prednostne uréena na
postupnu realizaciu novej individualnej bytovej vystavby (IBV) pri miestnom vodnom toku pri€om je
potrebné :
- zachovat uliény priestor min. 8,0 m Siroky
- reSpektovat vyhotoveny geometricky plan rozdelenia pozemkov navrhovanej zastavby IBV
- koeficient vyuzitia plochy minimalne 30%
- vySkova hladina zastavby je mozna max.do 2 nadzemnych podlazi + pripadné obytné
podkrovie
- navrhované lokality €. 8, 14
Su uréené ako dlhodobo vyhladové plochy pre bytovu vystavbu po roku 2025

VSeobecne pre vSetky plochy uréené na individualne byvanie neodpora¢ame vystavbu IBV

v inundacnom Gzemi resp. v zaplavovom tzemi obce.

Pozdlz vodnych tokov neodporu€ame vystavbu podpivniéenych rodinnych domov z dbévodu
moznosti vytapania pri zvySenej hladine podzemnych vod.

Zaber polfnohospodarskej pédy pre ucely byvania na lokalitach &. 4, 6, 7 mdze byt pouzity az po
zaplneni ostatnych lokalit uvedenych v suhlase Krajského pozemkového Uradu v Nitre.

2. Plochy pre dobudovanie centra obce

V centralnej Casti obce v okoli kultirneho domu az po jestvujuci areal sukromnej strednej Skoly sa

nachadza zmieSané Uzemie tvoriace centrum obce. Je to €ast obce s historickou vazbou a

taziskovou polohou s optimalnou peSou dostupnostou. V tejto €asti navrhujeme :

- podporovat rozvoj sukromného podnikania. Aktivity komeréného charakteru je ziaduce
sustredovat najma do centralnej €asti obce pri kultirnom dome. Prioritne vyuZit jestvujluce
objekty OV (rekonstruovat, dostavat), nové budovat formou polyfunkcie.

- rieSit priestor pre trhovisko, obchodné prevadzky, sluzby, pripadne prechodné ubytovanie

- dorieSit obecné centrum aj po stranke exteriéroveho vzhladu, previest Upravu verejnych
priestranstiev, komunikacii, doplnit chybajuce chodniky a parkoviska, priestor dotvorit
verejnou zeleriou a malou architektdrou, doporu€ujeme prepojit centrum s jestvujacim
obecnym parkom

3. Plochy pre obdiansku vybavenost

V ramci spominaného centra obce

- vytvorit rezervu pre samostatnu budovu Obecného Uradu a posty.

- vybudovat dom opatrovatelskej sluzby (denného stacionaru), vratane zdravotno —
rehabilitaného zariadenia v ramci prestavby centra obce

- umiestnit nové objekty pri dodrzani uli¢nej a stavebnej €iary, podlaznost max. 2 nadz.
podlazia

- dodrzat hygienicko - technické poziadavky na objekty OV

- zabezpecit bezbariérovy pristup do objektov

- koeficient vyuzitia plochy minimalne 70%




4. Plochy pre ochrannu izolaénu zeleni - navrhovana lokalita €.15a, 15b
- vysadit nové vhodné stromy za G¢elom ochrany jestvujicej IBV i navrhovanej obytnej zony
(lokalita €.14) pred nepriaznivymi u¢inkami blizkeho arealu pévodného PD a jestvujucej COV

5. Plochy pre Sport a telovychovu

- vybudovat' Sportove ihriska pre loptové hry, resp. viacucelove alebo tréningové ihrisko a
detské ihriska v ramci jestvujuceho areélu futbalového ihriska

- vybudovat v obci novu telocvi€riu a pripadne ubytovacie zariadenie

6. Plochy pre priemysel a polnohospodarsku vyrobu - navrhované lokality €.11a, 11b, 23
- v prvom rade vyuzit plochy v jestvujicom areali byvalého PD

- na novych plochach instalovat len prevadzky a vyrobu nezavadného charakteru

- dodrzat hygienicko - technické poziadavky a predpisy na zriadenie takychto prevadzok
- koeficient vyuzitia plochy minimalne 60%

7. Plochy pre rekreaciu a oddych - navrhované lokality ¢.21, 22
Je Uzemie, ktoré zabezpeluje poziadavky na kazdodennu i vikendovu rekredciu obyvatelstva,
vratane relaxu a oddychu.
Takéto navrhované Uzemia ako pripustné funkéné vyuzitie sa nachadzaju v celom rozsahu mimo
terajSej hranice zastavaného Uzemia obce:
- na SZ okraji katastralneho Uzemia su to jestvujuce vinohrady v lokalite Rado$ (lokalita €.21), s
nasledovnymi stavebnymi podmienkami
- rekonstruovat jestvujuce vinné domceky a pivnice
- prlpaDNU NOVU VySTAVBU podmienit rekreaénym Géelom
dodrzat raz a charakter pévodnej miestnej zastavby vo vyraze, mierke, podlaznosti
- podlaznost max. do 2 nadzemnych podlazi vratane podkrovia
- zastavanu plochu objektov povolit max. do 60 m2 tak, aby nedoSlo k devastacii
oblasti a to aj s dopadom na okolitu polnohospodarsku podu.
- V juznej Casti katastra tzv. Augustinov majer (lokalita ¢. 22)
- osobitnou plochou je sukromny relaxacny a oddychovy areal na juznom okraji obce pod
lesikom (lokalita €.16),

8. Plochy Specifického uréenia

Su urené pre vybudovanie ochrannych opatreni proti povodniam a privalovym dazdom (liniové
stavby v katastri obce a ochranné hradze na miestnych vodnych tokoch) a zaroven ako
bioekologicky faktor Uzemia (umela vodna nadrz pri COV na ucely predcistenia odpadovych vod)
- pri budovani dodrzat podmienky spravcu vodného toku

- zatopové uzemie vycistit a zatravnit

- chranit polnohospodarsku pddu, aby nedoslo k devastacii oblasti

- urcit prislu§né ochranné pasmo

c.) Regqulativy umiestnenia ob¢€ianskeho vybavenia Uzemia

1.1.  Skolstvo - dobudovat Skolské ihriska, telocvi¢iiu a absentujucu materialno — technicku
zakladriu, nie su kladené poziadavky na nove plochy.

1.2.  Zdravotnictvo - rozvijat v zaujme optimalneho zabezpecenia zakladnej lekarskej
starostlivosti pre obyvatelov.

1.3.  Socialna starostlivost - vo vazbe na predpokladany demograficky vyvoj oCakavat narast
obyvatelov v poproduktivhom veku a zabezpecit adekvatne naroky na zariadenia socialnej
pomoci pre prestarnutych obyvatelov — domu opatrovatelskej sluzby (denného stacionaru),
ktory navrhujeme rieSit rekonS$trukciou v jestvujucich objektoch, zmenou funk&ného
vyuzitia, resp. vybudovanim nového polyfunkéného objektu.

1.4. DusSevna kultdra - podporovat rozvoj zariadeni kultdry a nadviazat’ na preruSenu kontinuitu
rozvijania tradicii v kulturno-spolo¢enskej oblasti v danom regiéne vyuzit rezervy vo
vyuzivani jestvujucich kultarnych zariadeni. Pre klubovd, zaujmovd a kruzkovu €innost
doporuéujeme zvazit moznost vyuzitia priestorov v KD a ZS.

1.5.  Telesna kultdra - rozvijat zariadenia pre Sportovo—telovychovnu &innost a vytvarat pre fu
podmienky v urbanizovanom prostredi, ¢o je dblezité pre zlepSenie zdravotného stavu




obyvatelstva — vybudovat telocviChu, dobudovat Sportovy areal, viacucelové, alebo
tréningové ihrisko a detské ihriska.

d.) Regulativy dopravného a technického vybavenia lizemia

1. V oblasti rozvoja dopravnej infrastruktury:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

2.1.1.

V ramci katastra rezervovat’ koridor a zohladnovat kvalitativne parametre vo vSetkych
planovacich a realiza¢nych rozhodnutiach pre dopravné siete celoStatnej a regionalnej
urovne, najma vsak pre rychlostnd komunikaciu R1 v Useku Selenec — Beladice, ktory je
sucastou tahu Trnava — Nitra — Ziar nad Hronom — Zvolen — Banska Bystrica
(medzinarodny tah E58).
Trasa bude prechadzat juznym okrajom katastra susednej obce Pohranice, kde
premostenim krizuje cestu I11/0655 medzi obcami Pohranice a Dolné Obdokovce.
Rychlostna cesta R1 je navrhnuta ako Stvorpriddova smerovo rozdelena komunikacia s
obmedzenym pristupom v kateg6rii R 22,5/100.
Postupne vybudovat cestné privadzace na rychlostni komunikaciu R1 a zaroven
spojovacie komunikacie s obcami a lokalitami :
a.) Celadice - predizenie jestvujucej Ucelovej miestnej komunikéacie popri areali
pdvodného PD (pofnohospodarska farma AGROFORS)
b.) Maly Lapas$ - prediZenie a prebudovanie jestvujlcej polnej cesty vedulcej do obecnych
vinohradov (buduca turisticko-rekreac¢na zéna Rado$), zaroven prepojenie
navrhovanej lokality uréenej pre individualne byvanie po roku 2025
Postupne zacdlenit navrhnuté ucelové komunikacie spajajuce obec Dolné Obdokovce
s obcami a lokalitami :
c.) Babindol - prepojenie susednej obce okolo jestvujuceho viacucelového rekreaéného
arealu a zaroven mozné buduce spristupnenie archeologickych nalezov
v katastri obce
d.) Priame napojenie obce okolo byvalého majera Augustinov dvor na jestvujlcu cestu
I/51 Nitra - Levice pri farme HYBRAV
do systému ciest lll.triedy a spristupnit' tak v si¢asnosti koncovu obec z viacerych
dopravnych smerov na novu rychlostni komunikaciou R1 - Pribina (cez Celadice a
Maly Lapa$) a na dopravny systém smerujlci na Vrable a Levice (denna dochadzka
obyvatelov do zamestnania)
RieSenie miestnych, obsluznych, u¢elovych a pristupovych komunikacii, nové prepojenia
a Upravy realizovat podla navrhu UPN obce:
- nové komunikacie rieSit' v kateg6rii MO 7/40, resp. MO 5,5/40
- jestvujuce prebudovat na normové kategorie
- pri jestvujucich i novych obecnych komunikéciach postupne vybudovat
subezné chodniky pre peSich
V ramci novej prepojovacej obecnej komunikacie v navrhovanej obytnej zéne (lokalita ¢€.6)
vybudovat’ nové cestné mostné prepojenie nad jestvujacim miestnym vodnym tokom

2.V oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastruktury:
2.1.Vodné hospodarstvo

Na Useku ochrany pred povodriami

— realizovat v katastri obce potrebné protipovodriove liniové opatrenia (stavby, ochranné valy
a hradze, Upravy brehov, malé zdrze a priehradky) na miestnom vodnom toku Obdokovsky
potok a jeho pritokov
-vykonavat na upravenych tokoch 0drZzbu za U€elom udrziavania vybudovanych kapacit,
zlepSovat vodohospodarske pomery v povodi zasahmi smerujucimi k stabilizacii pomerov
za extrémnych situacii tak povodnovych, ako i v obdobi sucha

2.1.2. Na useku odvedenia vnutornych vod

— vykonavat' pravidelnd udrzbu na odvodiovacich kanaloch za ucelom zabezpecenia
prietocnosti

2.1.3. Na useku verejnych vodovodov UPN-obce vyhladovo rozsiruje vodovodni siet pre novi

vystavbu



2.1.4.

2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.2.4.

2.2.5.

3.2.

3.3.

3.4.

— vybudovat’ preto rozvadzacie vodovodné rady, ktoré budu situované v
novonavrhovanych uliciach jednotlivych Casti obce, pripadne do navrhovanej vyrobnej
zény (vid gast A.2.12.2.1. UPN-O)

Na useku verejnych kanalizacii

V sulade s Koncepciou vodohospodarskej politiky Slovenskej republiky z roku 1994 treba:

a. zabezpecit vypustanie odpadovych vod do recipientov v sulade so zakonom
¢. 138/1973 Zb. a nariadenim vliady SR ¢. 242/1993 Z.z. 5

b. zabezpecit preto vybudovanie umelej zachytnej vodnej nadrze pri COV (malé jazierko)
pripadne obecny rybnik za u¢elom predcistenia uz vycistenych odpadovych véd pred i
vyustenim do recipientu (Obdokovsky potok)

c. zabezpelit dostavbu stokovych sieti a Cerpacich stanic obce s napOJenlm na
Jestvu1ucu COV Dolné Obdokovce podra navrhu UPN-O ¢ast A.2.12.2., ¢im sa zvysi
zivotna Uroven obyvatelov, suasne sa zlepSi zZivotné prostredie v obci a zabezpec€i sa
ochrana podzemnych zdrojov vody a inych vod

2.2.  Energetika

Respektovat' koridory jestvujdcich elektrickych vedeni, pripadné prekladky vzdusnych
vedeni realizovat’ v nevyhnutnom rozsahu podla navrhu UPN-O.

Prioritne realizovat’ prekladku jestvujuceho VN vzduSného elektr. napojenia stoZiarovej
trafostanice TS-2, ktoré prekaza navrhovanej vystavbe rodinnych domov v lokalite ¢.13
Re$pektovat jestvujuce koridory sucasnych plynovodov, ropovodov a produktavodov
prechadzajdcich uzemim.

Realizovat v obci vybudovanie novych TS — 3ks (TS-A, TS-2, TS-3), pripadna vyrobnd
z6na, rekreatna zéna vo vinohradoch a rezerva pre IBV pri obci Maly Lapas budu
zasobené z dalSich novych TS — 3ks (TS-B, TS-C, TS-D)

Realizovat rozvody IS (VE,SL,Plyn) pre novi vystavbu v obci podra navrhu UPN-O

V oblasti infrastruktury odpadového hospodarstva:

Riesit zneSkodrovania komunalnych odpadov z Uzemia obce v sulade na ciele "Okresnej
koncepcie odpadového hospodarstva" ako i spracovaného "Programu odpadového
hospodarstva a VZN na likvidaciu odpadu v obci Dolné Obdokovce". Zber odpadu

v doméacnostiach uskuto¢novat do vlastnych nadob, odvoz komunalneho odpadu z obce
uskuto€hovat aj nadalej na zaklade zmluvnych vztahov 1x za 7 dni na skladku TKO
Kalna n/Hronom.

Zabezpedit technicku infrastruktdru a ploSnu rezervu pre vybudovanie centralneho
zberného dvora v obci (separovanie a triedenie komunalneho odpadu) a skladky
bioodpadu (kompostovanie organického odpadu)

Zabezpeéit zneékodhovanie nebezpeénych odpadov z obce na zéklade zmluvnych

rv v

Zabezpecit postupnu sanaciu resp. rekultivaciu divokych skladok odpadov v obci.

Jednotlivé inZinierske siete su podrobne rieSené a uvedené v Casti A.2.12. UPN-O
A2.121. - NAVRH DOPRAVY

A2.122. - VQDNE HOSPODARSTVO

A.2.12.3. - ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

A.2.12.4. - ZASOBOVANIE PLYNOM

A.2.12.5. - ZASOBOVANIE TEPLOM

A.2.12.6. - TELEKOMUNIKACIE

e.) Regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét a v oblasti usporiadania izemia z

hradiska ekologickych aspektov, ochrany prirody a ochrany pédneho fondu:

V oblasti usporiadania Gzemia z hradiska kulturno-historického dedicstva:
Respektovat kultirno — historické dediéstvo obce Dolné Obdokovce, vid UPN &ast A.2.6.
Pri novej vystavbe akceptovat’ a nadvézovat na historicky utvorenu Struktaru osidlenia s



ciefom dosiahnut ich vzajomnu funkénu a priestorovu previazanost pri zachovani identity

a Specificnosti pdvodného osidlenia. ReSpektovat potencial kultdrnych, historickych,

spolo¢enskych, technickych, hospodarskych a dalSich hodnét charakterizujucich

prostredie a vytvarat pre ne vhodné prostredie.

1.3.  ReS$pektovat typicku formu a Struktaru osidlenia, uplatnit’ a reSpektovat’ typovu a funkénud
profilaciu obce, a jej Casti.

1.4. ReSpektovat potencial takych kultirno—historickych a spolocenskych hodnét a javov v
danom prostredi (pofnohospodarske - pestovatel'ské a chovatelské, vinohradnicke tradicie,
etnokultirne a spolo¢enské tradicie, historické udalosti, osobnosti na celom rieS§enom
uzemi).

1.5.  Akceptovat pri tvorbe urbanistickej koncepcie a v krajinnom obraze historicky utvorené
dominanty — kostol, pricestné sochy.

1.6.  ReSpektovat
- Ustredny priestor - (CENTRUM OBCE - OC)

- zakladné kompozi¢né osi — cesta 111/0655

- funkéné zonovanie (byvanie, vyroba, Sport, rekreécia)

- vySkové zdnovanie (typické pre vidiecke pomery, IBV+HBV max 4 nadzemné podlaZzia)

- rozmiestnenie dominant (funkéné i priestorové) — zachovanie priestoru pri kostole a
posilnenie Useku dom kultury — sukromna stredna skola. Vyskovu a priestorova
dominantu obce tvori rimskokatolicky kostol

1.7.  Prinovej vystavbe akceptovat a nadvazovat na historicky utvorenua Strukturu osidlenia s
ciefom dosiahnut ich vzajomnu funkénu a priestorova previazanost pri zachovani identity
a $pecificnosti pdvodného osidlenia
ReSpektovat potencial kultdrnych, historickych, archeologickych, spoloenskych,
hospodarskych, technickych a dalSich hodnét charakterizujacich prostredie.

ResSpektovat typicku formu a Struktdru osidlenia, uplatnit’ a reSpektovat typovu a funkénu

profilaciu obce, a jej Casti

2. V oblasti usporiadania uzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany prirody a
ochrany podneho fondu:

2.1. Zabezpecit v miestach s intenzivnou veternou a vodnou eréziou protleroznu ochranu
podyuplatnenim prvkov USES a to najma biokoridorov. Vytvorit organizaéné a
materialno-technické predpoklady pre uskutoCriovanie ekologizacnych opatreni
predpisanych pre rie$enie katastralneho tizemia podfa UPN &ast A.2.11.- ochrana prirody
a tvorba krajiny, predovs§etkym jeho zakladné prvky (biocentra a biokoridory) a zabezpedit
tym udrzovanie a zvySovanie ekologickej stability a biodiverzity kulturnej krajiny
v zastavanom Uzemi i mimo zastavaného Uzemia obce.

2.2. Prejednat so samospravami susednych katastralnych Uzemi uskuto€nenie

ekologizacnych opatreni pre biocentra, ktoré sa nachadzaju na ich uUzemiach i hned za
hranicou katastrov ako prvé po trase toho-ktorého biokoridoru, vediuceho z katastralneho
Uzemia Dolné Obdokovce smerom von.

2.3. Zabezpecit prislusny stupefi ochrany pre zaujmové lokality Statnej ochrany prirody
uvedené podfa RUSES Nitrianskeho kraja a KEP obce Dolné Obdokovce, vid.UPN-O
Cast A.2.11.a A.19.

2.4. Dbat o priebeznu rekonstrukciu uli¢nej zelene, obecného parku, cintorina a jeho obnovu,
vybudovat’ pobreznu zelen na Obdokovskom potoku s prepojenim na zelen v Sportovom
aredli.

2.5. Odstranit pésobenie stresovych faktorov (divoké skladky odpadov) v katastri obce.

2.6. Realizovat vysadbu izola¢nej zelene pri vyrobnom areali PD a na hranici pripadne novych
vyrobnych Uzemi v katastri obce za uc€elom ochrany jestvujucich i novonavrhovanych
obytnych zén v obci.

2.7.  Priobnove vegetacnych porastov uprednostriovat’ prirodzenu obnovu, dodrziavat
prirodzené druhové zlozZenie drevin pre dané typy (postupna nahrada nepévodnych
drevin pévodnymi), na maximalne moznu mieru obmedzit tazbu velkoplosnymi holorubmi

f.) Regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie
Pri rozvoji obce Dolné Obdokovce sa nepredpoklada so Ziadnymi investiciami, resp. ¢innostami
S moznym vyrazne negativnym vplyvom na zivotné prostredie.




OVZDUSIE

1.) pravidelne udrziavat Cistotu miestnych komunikacii a verejnych priestranstiev obce a
likvidovat znecistujuce latky (tuhé prachové a plynné exhalaty)

2.) pri novovznikajucich prevadzkach vyrobného charakteru dodrziavat poZzadované ochranné
a hygienické pasma najma vo vztahu k byvaniu

3.) dodrZiavat a postupne zniZzovat zataZzenie Uzemia Skodlivymi kysli€nikmi dusika a siry

4.) postupne likvidovat vSetky tepelné zdroje na klasické pevné palivo, zavadzat nové postupy a
technoldgie v oblasti teplofikécie

5.) modernizéciou technoldgie v ZivociSnej vyrobe, obmedzenim, resp. premiestnenim vyroby
do vhodnej$ich pol6h eliminovat’ Skodlivé dosahy tychto prevadzok

6.) okolo vyrobnych a polnohospodarskych areélov vytvarat pasma izolacnej zelene

VODSTVO 3
1.) dobudovat v plnom rozsahu obecnu kanalizaciu s napojenim na obecnia COV
2.) v zaujme zvySenia ochrany katastralneho Uzemia obce pred zaplavami a pre zabezpecenie
ochrany pred povodnami :
- realizovat potrebné protipovodrioveé liniové stavby (ochranné valy, Gpravy brehov, malé
zdrze a priehradky) na miestnom vodnom toku Obdokovsky potok a jeho pritokov
- dobudovat pévodnu siet odvodnovacich pricestnych priekop a otvorenych rigolov pre
odvedenie povrchovych vod s cielom zamedzit zaplavovania Uzemia obce
- zlepSovat vodohospodarske pomery v povodi zasahmi smerujucimi k stabilizacii
pomerov za extrémnych situécii tak povodnovych, ako i v obdobi sucha
3.) chranit pred znecistenim jestvujuce vodné toky pretekajuce obcou a vykonavat na vodnych
tokoch revitalizaciu a udrzbu za u¢elom udrziavania vybudovanych kapacit
4.) pravidelne Cistit a udrziavat’ okolie odvodnovacich kanaloch a vodnych tokov pretekajucich
obcou za u¢elom zabezpecenia ich prieto¢nosti

PODA

) chranit p6du pred kontaminaciou Skodlivymi latkami
) zabranit vodnej a veternej er6zii pddy

)likvidovat nelegéalne a divoké skladky odpadov

1.
2.
3.
4.)
HLUK
1.) nariadenymi opatreniami znizovat zdroje hluku v jestvujucich vyrobno-skladovacich
prevadzkach na uzemi obce
2.) pri novovznikajucich prevadzkach vyrobného charakteru dodrziavat poZzadované ochranné
a hygienické pasma najma vo vztahu k byvaniu
3.) organizaciou cestnej dopravy a rieSenim koliznych bodov na prietahu cesty 111/0655 znizovat
hluénost

ODPADOVE HOSPODARSTVO

1.) reSpektovat vSeobecne zavazné nariadenie obce na likvidaciu odpadu.

2.) zaviest organizovanu skladku bioodpadu a jeho nasledné kompostovanie

3.) ZREALIZOVAt CENTRALNY ZBERNy DVOR V OBCI A postupne dopracovat a realizovat

projekt zberu
separovaného a nebezpecného odpadu v sulade s platnou legislativou v odpadovom
hospodarstve

4.) zvySovat vyuzivania odpadov (druhotnych surovin)

navrhnut na likvidaciu a sanaciu vsetky divoké skladky v obci

OCHRANA PRIRODY A KRAJINNEJ STRUKTURY

1.) dodrziavat Uzemny plan Velkého izemného celku Nitrianskeho kraja z r.1998 a Regionalny
Uzemny systém ekologickej stability okresu Nitra z r.1993

2.) dodrZiavat platnu tzemnu ochranu v zmysle zdkona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a
krajiny

' Na Gzemi obce Dolné Obdokovce sa nenachadzaju Ziadne kategérie chranenych tGzemi, ktoré si



' vyzaduju zvlastny stupei ochrany, ani iné biologicky a esteticky vyznamné Gzemia.

9. Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Podla schvélenej Struktury osidlenia je obec Dolné Obdokovce kategorizovana ako - vidiecky
priestor - samostatna obec, sidlo miestneho vyznamu. Z hladiska Gzemno spravneho ¢&lenenia
obec Dolné Obdokovce patri do Nitrianskeho samospravneho kraja a nachadza sa v
severozapadnej Casti okresu Nitra. Ku driu 31.12.2005 mala obec 1022 obyvatelov.

Zastavand Cast uzemia obce Dolné Obdokovce je v su€asnosti kompakind a kontinuélne
previazand, priestorovo vymedzenda hranicami zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990.

Rozloha K.U. DOINE ODAOKOVCE...........uiiiieiiieeieee et 1 018,69 ha
Rozloha extravilanu (mimo zastavaného Uzemia) ..........cccooocciiieiiieeiiiniiinnee. 961,42 ha
Rozloha zastavaného Uzemia obce - hranica k 1.1.1990 .........ccccceeevviinnnnneen. 57,27 ha
Celkova rozloha zastavaného Uzemia obce po rozSireni .........cceevveeeveeeeeenneene. 85,32 ha
Rozloha navrhovanych pléch na rozSirenie intravildnu ...........ccccooceeeiiiieenn. 28,05 ha
z toho :
jestvujuce plochy a zariadenia mimo intravilan - obecny park 0,93 ha
- zahradkarska zéna 1,76 ha
- futbalové ihrisko 1,52 ha
- sUkromné zahrady 1,60 ha
- COV 0,15 ha
- komunikacie 0,85 ha
- vodny tok 0,68 ha

spolu 7,49 ha
predpokladané rozvojové zamery rozsirenia intravilanu

- bytova vystavba lokalita €. 4 IBV- 5 RD 1,40 ha
lokalita ¢. 6 IBV-17 RD 2,00 ha
lokalita €. 8 vyhlad por.2025-70 RD 9,25 ha
lokalita &. 9 HBV — 24 b.j. 0,74 ha
lokalita ¢.10 HBV — 6 b.j. 0,17 ha
lokalita ¢.13a 1,22 ha
lokalita ¢.13b 0,30 ha

- zberny dvor lokalita ¢.11a 0,40 ha

- nezavadné sluzby lokalita €.11b 0,27 ha
lokalita ¢.12 0,71 ha

- ochranna zelen lokalita ¢.15b 0,47 ha

- rekredcia + relax  lokalita €.16 3,29 ha

- cesta na Celadice lokalita ¢.18 (Cast popri PD) 0,27 ha

- novy most + cesta lokalita ¢.24 0,07 ha

spolu 20,56 ha

h.) Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Ochranné pasmo na obe strany od osi cesty lIl. triedy 20m

Ochranné pasmo na obe strany od osi vozovky miestnych komunikacii 15m
Ochranné pasmo vodovodného a kanaliza¢ného potrubia

—pre potrubie do DN 500 — 1,5 m horizontalne na obe strany od okraja potrubia

—pre potrubie nad DN 500 — 2,5 m horizontalne na obe strany od okraja potrubia.

Ochranné pasmo vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia
- 10 m pri napéti 22 kV vodice bez izolacie a u stoZiarovej, murovanej TS
- 1 m na kabelovom podzemnom vedeni do 110 kV

Ochranné pasma nachadzajucich sa PZ
- VTL plynovod PN63 DN500 8 m od osi
- VTL pripojka PN63 DN50 4 m od osi
- VTL regulacné stanice 8 m od pbdorysu



- STL plynovody a pripojky v extravilane 4 m od osi

- STL plynovody a pripojky v intravilane 1 m od osi
Bezpecnostné pasma nachadzajucich sa PZ

- VTL plynovod PN63 DN500 150 m od osi

- VTL pripojka PN63 DN50 50 m od osi

- VTL regulaéné stanice 50 m od pédorysu

- STL plynovody v extravilane 10 m od osi

-STL plynovody v intravilane (2+0,5xD) m od osi

~ Ochranné pasmo VTS (verejnej telekomunikaCnej siete) je Siroké 1 m od osi jeho

trasy. Hibka a vySka OP je 2 m od uUrovne zeme pri podzemnych vedeniach a v okruhu 2 m pri
nadzemnych vedeniach.

Pre vyrobné strediska polnohospodarskej vyroby plati vestnik MPVZ - SSR, ro¢€. VI.
Ciastka 5z 10.3.1974, V AREAaLI ByVALEHO PD sa dnes uz polnohospodarska vyroba
nepraktizuje,
preto je ochranné pasmo arealu navrhnuté v rozsahu ...........cccceeeeeeeennnn. 60 m

Od arealu hydinarskej velkofarmy HYBRAV Bodok navrhujeme dodrzat hygienické
[oTod T r= g1 =38 F= < 1 T TSR 300 m

Pre priemyselné zavody platia hygienické predpisy zv. 354/MZ

Jestvujuci areal COV ma ochranné pasmo stanovené na ...... 100 m

V zmysle ¢€l.147,STN 736820 je potrebné reSpektovat ochranné pasmo potokov

- od brehovej Ciary , resp. vzdu$nej paty hradze obojstranne 6m
Ochranné pasmo ostatnych vodnych tokov a melioracnych kanélov je 4 m od brehovej Ciary
- od vodnych zdrojov podfa pasiem az do 250 m
- od kanaliza¢nej Cistiacej stanice véd 50 m
- od cintorina, ak je vybudovany vodovod 50 m

V katastralnom Uzemi obce Dolné Obdokovce sa nachadzaju tiez Uzemia a cCasti prirody
(biocentra, biokoridory a interakéné prvky), ktoré je nutné z hladiska zaujmov Statnej ochrany
prirody akceptovat ako jednotlivé prvky USES.

Ochranné pasmo lesného pédneho fondu pri stavebnych zameroch - 50 m od hranice LPF

Okrem toho je potrebné resSpektovat evidované archeologické lokality podra poZiadavky SAV a
tiez reSpektovat’ pamiatky zapisané v UZKP, Ziadne ochranné padsma nie su stanovené.

Katastralne Uzemie obce sa nachadza v stanovenych ochrannych pasmach jestvujuaceho letiska
Nitra — Janikovce. VySkové obmedzenie stavieb a zariadeni je stanovené ochrannym pasmom

- vnuatornej vodorovnej prekazkovej roviny (175 m n.m. B.p.v.)

- kuzelovej prekdzkovej plochy (sklon 1:25)

Do katastralneho Uzemia obce zasahuju :
- chranené loziskové Uzemie pre dobyvacie priestory vyhradného lozZiska lignitu Beladice
- chranené prieskumné Uzemie Nitra — ropa a horlavy zemny plyn

i.) Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov
pre asanaciu

1.1.  Plochy pre verejnoprospesné stavby na Uzemi obce su vyznacené vo vykrese €.3a,
jedna sa o nasledovné lokality a funkéné vyuzitie:

V ramci zastavaného uzemia obce su to najma :
prislichajdca technickd infrastruktura a plosna rezerva pre individualnu bytovu vystavbu (IBV),
a najomné obecné byty v ramci HBV
technickd infrastruktura a plodna rezerva pre dobudovanie centrélnej ¢asti obce pri KD
(nova budova Obecného uradu a posty, dom opatrovatelskej sluzby (denny stacionar)

a verejné trhovisko)
dobudovanie technickych parametrov jestvujucej cesty 111/0655
dostavba parkovacich miest pri kultirnom dome a pri Sportovom aredli obce



rieSenie dopravnych zavad (bodové a liniové) v obci

dostavba kanalizacie v obci

vybudovanie rozvodov vSetkych IS a cestnych komunikécii vo vazbe na rozvoj obce a
navrhované nové lokality bytovej vystavby

rozSirenie a vybudovanie novych trafostanic vo vazbe na rozvoj obce

prekladka jestvujuceho vzdusného elektrického vedenia VN do jestvujucej TS 2 prekazajuceho
rozvoju obce do podzemného kablového vedenia

technicka infrastruktira a ploSna rezerva pre vybudovanie viacucelového ihriska, Sportovisk

v jestvujucom Sportovom aredli a nové detské ihriska vo verejnom parku

dobudovanie odvodriovacich priekop a rigolov, aby nedoslo k zatapaniu ¢asti Uzemia obce

V ramci katastralnej hranice su to :

plosnéa rezerva pre vybudovanie novej rychlostnej komunikacie R1 v GUseku Selenec - Beladice,
ktory je suc€astou tahu Trnava — Nitra — Ziar nad Hronom — Zvolen — Banska Bystrica
(medzindrodny tah E58) vratane premostenia nad cestou 111/0655 medzi obcami Pohranice a
Dolné Obdokovce

plosna rezerva pre vybudovanie privadzacov na rychlostnu cestu R1a zaroven prepojenie na
susednu obec Celadice a Maly Lapas vratane pristupovej komunikacie k vinohradom v lokalite
Rados (pre ucely rekreacie a turizmu)

miestne cestné prepojenie so susednou obcou Babindol

cestné prepojenie so &t. cestou 1/51 Nitra - Levice popri jestvujucom aredli HYBRAV Bodok
rezerva pre Sirkové usporiadanie §t. cesty 1/51 Nitra — Levice na kategériu C 11,5/80

technicka infrastruktura a ploSna rezerva ako daleky vyhlad pre vytvorenie obytnej zony (ulica
pod vinohradmi) v tesnom dotyku s obcou Maly Lapas (pri cintorine)

technickd infrastruktura a plosSna rezerva pre vytvorenie rekreacnych zon v lokalite Augustinov
majer a vinohrady Rado$

ploSnd rezerva pre vytvorenie izolacnej a ochrannej zelene v obci

ploSna rezerva pre vybudovanie novych miestnych komunikacii v ramci obytnych zén vratane
noveho cestného mostu cez Obdokovsky potok

technicka infrastruktira pre spristupnenie vyznamnych archeologickych nalezisk v katastri

obce

technicka infrastruktura pre zrekonstruovanie narodnej kulturnej pamiatky rimskokat. kostola
pripadna plosSna rezerva pre dobyvacie priestory vyhradného loZiska lignitu Celadice

pripadna plosna rezerva pre dobyvacie priestory preskimaného Uzemia Nitra — ropa a zemny
plyn

plosna rezerva na vybudovanie technickej infrastruktiry pre vyrobné arealy v dotyku s
jestvujucou COV a v tesnom susedstve hydinovej farmy HYBRAV

technicka infrastruktira a ploSna rezerva pre vybudovanie zberného dvora v obci (separovanie
komunalneho odpadu) a skladky bioodpadu (kompostovanie organického odpadu)

ploSna rezerva pre vybudovanie protipovodriovych liniovych stavieb a ochrannych hradzi na
miestnych vodnych tokoch

1.2.Plochy na delenie ascelovanie pozemkov sa vUPN-O nachadzaju v rozsahu
jednotlivych lokalit navrhnutych na zmenu funkéného vyuZitia, mimo rozsahu
verejnoprospesnych investicii s aspektom na zachovanie vlastnickych prav, s poziadavkou
na reSpektovanie funkéného vyuzitia jednotlivych lokalit podra navrhu UPN-O.

1.3.Plochy pre asanéciu sa v navrhu UPN-O nenachadzaju.

j)

1.1.

PozZiadavky na spracovanie podrobnejSich rieSeni tzemného rozvoja vybranych

problémovych uzemi obce: ) )
Pre optimalne urbanistické rieSenie navrhovanej koncepcie UPN OBCE DOLNE
OBDOKOVCE je potrebné regulovat vystavbu IBV, dodrzat vySkovu hladinu z&stavby,
stavebnu Ciaru, podlaznost a architektonicky vyraz, reSpekovat v plnom rozsahu chranené
objekty zapisané v UZKP SR a pamatihodnosti obce, vSetky hygienické ochranné pasma,
infrastruktaru a obciansku vybavenost. VyrieSenim a odstranenim hygienickych zévad a
vysadbou verejnej zelene skvalitnit zivotné prostredie v obci.

1.2. PoZiadavky na spracovanie podrobnejSich rieSeni Uzemného rozvoja vybranych lokalit v



obci Dolné Obdokovce (Uzemny plan zény) v zasade nie su.
Vymedzenie lokalit a stanovenie podmienok pre podrobnejSie rieSenie €asti Uzemia obce
formou_urbanistickej resp. zastavovacej Studie je stanovené v troch pripadoch podfa
navrhu UPN obce :
- plocha pre obytné Uzemie lokality 6,7 a v dalekom vyhlade aj pre lokalitu .20
- pre rekrea¢né Gzemie vo vinohradoch ’
- pre nezavadnu vyrobnu zénu v dotyku s jestvujucim arealom COV

1.3  Tvaroslovné a vytvarné rieSenie objektov novonavrhovanej zastavby navrhovat v
sucinnosti s tvaroslovnymi a vytvarnymi detailami jestvujucich starSich historickych
objektov a tvorivo ich aplikovat do su¢asnej modernej architektury. ReSpekovat’ hlavni
kompozi¢nu os, dominanty ako i funkéné zénovania obce podfa UPN-O.

3. VEREJNOPROSPESNE STAVBY OBCE DOLNE OBDOKOVCE

Verejnoprospesné stavby spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov su:
1. V oblasti byvania a obc¢ianskej vybavenosti :
1.1.  Zrealizovat prisluchajucu technickua infrastruktaru pre vystavbu IBV formou rodinnych
domov na pozemkoch a lokalitach na to uréenych
1.2.  Vytvorit plodna rezervu a prislichajucu technicku infrastrukturu pre vystavbu najomnych
obecnych bytov v ramci HBV
1.3.  Vytvorit plodnua rezervu a prislichajucu technicku infrastrukturu pre dlhodobo vyhladové
vybudovanie novej obytnej lokality po r. 2025 - pri obci Maly Lapas
- v nadmernych zdhradach obce
- v areadli byvalého PD
1.4.  Vytvorit v rdmci prestavby centra obce ploSnu rezervu pre samostatnu budovu Obecného
Uradu a posty, dom opatrovatelskej sluzby (denného stacionaru), vratane zdravotno —
rehabilitatného zariadenia a priestor pre verejné trhovisko

2. V oblasti cestnej dopravy:
2.1.  Vytvorit podmienky pre vybudovanie rychlostnej cesty R1 Trnava — Sered — Nitra —
Ziar n/Hron — Banské Bystrica, ktora je navrhnuta ako Stvorpradova smerovo rozdelena
komunikacia s obmedzenym pristupom v kategoérii R 22,5/100.
Trasa je vedend mimo zastavanych uUzemi okrem iného aj tesne nad severozapadnou
Castou katastra obce, kde premostenim krizuje cestu 111/0655 medzi obcami Pohranice a
Dolné Obdokovce.
2.2.  Postupne vybudovat cestné privadzace na rychlostnd komunikaciu R1 a zarover
spojovacie komunikacie s obcami a lokalitami :
a.) Celadice - predizenie jestvujucej Ucelovej miestnej komunikéacie popri areali
polnohospodarskej farmy AGROFORS
b.) Maly Lapas$ - prediZenie a prebudovanie polnej cesty a zaroven napojenie obce na
jestvujuce vinohrady v lokalite Rado$ (pre ucely rekreacie a turizmu)
2.3.  Postupne zaclenit navrhnuté ucelové komunikéacie spajajuce obec Dolné Obdokovce
s obcami a lokalitami :
c.) Babindol - prepojenie okolo jestvujuceho viacucelového rekreaéného aredlu
d.) Priame napojenie obce okolo byvalého majera Augustinov dvor na jestvujucu cestu
I/51 Nitra - Levice pri farme HYBRAV
do systému ciest lll.triedy a spristupnit tak v su¢asnosti koncova obec z viacerych
dopravnych smerov.
2.4. Vybudovat novy cez Obdokovsky potok na navrhovanej novej prepojovacej obecnej
komunik&cii
2.5.  Riesenie miestnych, obsluznych, ucelovych a pristupovych komunikacii, nové prepojenia
a Upravy realizovat podla navrhu UPN obce
- nové miestne komunik&cie riesit v kategorii MO 7/40
- urobit korekciu smerovych oblukov a odbo¢ovacich polomerov v krizovatkach
- vybudovat obratistia na slepych komunikaciach
2.6. S realizaciou novych komunikacii v novej zastavbe IBV uz siu€asne budovat aj chodniky a
to pre vSetky body v Sirkach n x 0,75 (+0,50) v zmysle STN 736110.
2.7.  Doplnit parkovacie miesta v obci — pri kultirnom dome a pri Sportovom areali



Dobudovat u¢elové pruhy autobusovych zastavok a pristresky

V oblasti vodného hospodarstva:
Verejné vodovody:

. Vybudovat rozvody vody v obci pre nove lokality bytovej vystavby a navrhované rekreacné

zony v sulade s UPN-O.

Verejné kanalizacie

3.2.2.

3.2.3.

3.3

Vybudovat' rozvody obecnej kanalizacie a stokovych sieti vo vézbe na rozvoj obce a
navrhované nové lokality pre bytovu vystavbu v sulade s UPN-O (vid textova €ast, bod
A.2.6.2. - funkéné vyuZitie Uzemia obce, bod A.2.12.2.3. - Odkanalizovanie a Ccistenie
odpadovych véd a graficka ¢ast — vykres €.5)

Vybudovat nové odvodrnovacie priekopy a rigoly, aby nedochadzalo k zatdpaniu Casti
Uzemia obce a vykonavat pravidelnu udrzbu na jestvujicich odvodnovacich kanaloch za
Ucelom zabezpecenia prieto¢nosti a naslednej ochrany pred zaplavovanim tuzemia
Vytvorit' plosnd rezervu a prislusnu technickd infrastruktiru pre vybudovanie zachytnej
umelej vodnej nadrze (malé jazierko), pripadne obecny rybnik v areali jestvujucej COV za
Ucelom predgistenia uz vycistenej odpadovej vody pred vyustenim do recipientu.

Protipovodriové opatrenia

3.3.1.

3.3.2.

3.3.3.

4.2.
4.3.
4.4.

4.5.

5.2.
5.3.
5.4.
5.5.
5.6.

Pre zvySenie ochrany Uzemia obce pred zaplavami, povodrfiami a z dévodu vylepSenia

pomerov pre odvadzanie dazdovych povrchovych véd je potrebné :

- realizovat’ potrebné protipovodriové liniové stavby (ochranné valy, Gpravy brehov, malé
zdrze a priehradky) na miestnom vodnom toku Obdokovsky potok a jeho pritokov

- dobudovat pévodnu siet odvodriovacich pricestnych priekop a otvorenych rigolov pre
odvedenie povrchovych véd s cielom zamedzit zaplavovania Uzemia obce

- zlepSovat vodohospodarske pomery v povodi zdsahmi smerujucimi k stabiliz&cii
pomerov za extrémnych situacii tak povodrovych, ako i v obdobi sucha

Revitalizovat' a udrziavat pévodnu siet odvodniovacich a vsakovacich pricestnych priekop

a rigolov vo funkénom stave,

Udrziavat' potrebnu prieto€nu kapacitu a pravidelne istit' a kosit' brehy vodnych tokov a

odvodnovacich kanalov pretekajucich obcou.

V oblasti energetiky:

Realizovat v obci vybudovanie novych TS — 3ks (TS-A, TS-2, TS-3) a rekonstrukciu
jestvujucich TS

Vyrobna zéna pri farme HYBRAV, rekreacna zona vo vinohradoch Rado$ a rezerva pre
IBV pri obci Maly Lapas budu zasobené z dalSich novych TS — 3ks (TS-B, TS-C, TS-D)
Realizovat rozvody IS (VE,SL,plyn) pre novu vystavbu v obci podla navrhu UPN
Respektovat koridory jestvujucich elektrickych vedeni (VN, DK, telekomunikacie a pod.),
pripadné prekladky vzdusnych vedeni realizovat v nevyhnutnom rozsahu podra navrhu
UPN-O

Re$pektovat’ jestvujuce koridory sucasnych plynovodov, ropovodov a produktavodov
prechadzajdcich uzemim.

Prioritne realizovat’ prekladku jestvujuceho VN vzduSného elektr. napojenia stoziarovej
trafostanice TS-2, ktoré prekaza navrhovanej vystavbe rodinnych domov v lokalite ¢.13
V oblasti nadradenej infrastruktury, odpadového hospodarstva a verejnej zelene:
Vytvorit plo$nu rezervu a prislichajucu technicku infrastruktdru pre vybudovanie
nezavadnej vyrobnej zdény v dotyku s jestvujucim arealom COV

Pripravit’ a realizovat’ vystavbu vyrobného zavodu pre potreby dopravnej infrastruktary
(obalovacka asfaltovej zmesi) v areali jestvujucej hydinarskej farmy pri ceste 1./51
Dobudovat jestvujuci Sportovy aredl (telocvi€na, viacucelové, resp.tréningové ihrisko a p.)
DorieSit obecné centrum aj po stranke exteriérového vzhladu, previest Upravu verejnych
priestranstiev, komunikéacii, doplnit chybajuce chodniky a parkoviska, priestor dotvorit
verejnou zelefiou a malou architektarou, prepojit centrum s obecnym parkom
Permanentne realizovat vysadbu novej a postupne rekonstruovat' jestvujucu verejnu zelen
v obecnom parku a vybudovat tam detské ihriska

Realizovat vysadbu izolaénej zelene pozdiz vyrobnych pléch AGROFORS (byvalé PD),



pozdiz Obdokovského potoka, pri zbernom dvore a pripadnom aredli nezavadnej vyroby a
sluzieb pri COV

5.7.  Vytvorit podmienky pre realiz&ciu rekreaéného Uzemia — vinohradnicka osada v lokalite
Rados a v byvalom Augustinovom majeri v juznej ¢asti katastra

5.8.  Zabezpedit technicku infrastrukturu a plo$nu rezervu pre vybudovanie centralneho
zberného dvora (separécia a triedenie komunalneho odpadu) a skladky bioodpadu
(kompostovanie) v blizkosti jestvujucej COV

5.9.  Zabezpecit postupnl sanaciu resp. rekultivaciu divokych skladok odpadov v obci

5.10. Zabezpecit pripadnu rezervu pre dobyvacie priestory vyhradného loziska lignitu Cefladice

5.11. Zabezpecdit pripadnu rezervu pre dobyvacie priestory preskimaného Uzemia Nitra — ropa a
zemny plyn

Na uskutognenie verejnoprospesnych stavieb mozno podfa § 108 a nasl. §§ zakona €. 50/1976 Zb
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov i v zneni zékona
¢.139/1982 Zb., zakona €.103/1990 Zb., zakona ¢€.262/1992 Zb., zakona ¢€.136/1995 Z.z., zakona
€.199/1995 Z.z., ndlezu Ustavného siudu SR ¢€.286/1996 Z.z., zakona ¢€.229/1997 Z.z., (Uplné
znenie vyhlasené pod €. 109/1998 Z.z.), zakona ¢€.175/1999 Z.z., zakona €.237/2000 Z.z., zakona
6.416/2001 Z.z., zakona ¢.553/2001 Z.z., v zneni nalezu Ustavného sudu SR ¢&. 217/2002 Z.z.,
zakona ¢.103/2003 Z.z., zakona €.245/2003 Z.z., zdkona €.417/2003 Z.z., zakona ¢.608/2003 Z.z.,
zakona ¢.541/2004 Z.z., zakona ¢.290/2005 Z.z., zakona ¢.479/2005 Z.z., zakona ¢.24/2006 Z.z.,
zakona €.218/2007 Z.z., zakona ¢€.540/2008 Z.z. a zakona €.66/2009 Z.z. pozemky, stavby a prava
k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.

4. ZAVERECNE USTANOVENIE

Schvéleny UPN-O a VZN-O budl jedinym prostriedkom na realizaciu navrhu UPN obce Dolné
Obdokovce a z tohoto hladiska je preto potrebné:

1. Dodrzat koncepciu rieenia UPN obce Dolné Obdokovce. Vykresova dokumentacia je zavazna
v rozsahu :

- vykres &.3. - Komplexny urbanisticky navrh - funk&né &lenenie pléch navrhnuté v UPN-O je
zavazné podla vykresovej dokumentécie, navrhnuty pocet RD je smerny.

- vykres €.4. - Navrh dopravy a koncepcie dopravnéeho rieSenia obce i funkéna kategorizacia
tras je zavazna, korekcie smerovych Gprav su pripustné len v detailoch po konzultacii so
spracovatelom UPN-O.

2. Odstranit v8etky hygienické zavady v obci, zamedzit’ nepriaznivym vplyvom vyrobnych
prevadzok na obytné uzemie.

3. Pri akejkolvek investi¢nej Cinnosti v zastavnom Uzemi obce reSpekovat zakon o ochrane PPF.

4.V obci, najma v styku vyroba - byvanie vysadit izolaénu zeleri a tym zvysit kvalitu zivotného

prostredia .

5. Dotvorit jestvujuce centrum obce — OC s dominantnym postavenim Domu kultiry a obecného
Uradu s priestorovym naviazanim na sukromnu strednua Skolu a verejny park, skompaktnit
jestvujucu Strukturu zastavby.

6. Navrhujeme spracovat Urbanisticko-architektonické tudie (US) pre nasledovné lokality :
- pre obytné uzemie lokality 6,7 a v dalekom vyhlade i pre lokalitu €.20,
- pre rekreacné uzemie vo vinohradoch
- pre vyrobnu z6nu pri COV
ktoré preveria limity moznosti vyuZitefnosti Gzemia, ako aj arch. pésobenie novonavrhovanej
architektary na okolita zastavbu.

7. Rekonstruovat a zapojit déstojne do verejného Zivota vietky objekty zapisané v UZKP SR. ako
i existujuce pamétihodnosti obce.

8. Zabezpedit kvalitné objemové studie a projekty novonavrhovanych rodinnych i bytovych domov
tak, aby svojou Strukturou a meritkom prispeli k obohateniu jestvujucej zastavby, skvalitneniu
architektdry a bohatosti vytvarnych detailov.
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