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A. TEXTOVA CAST

Vo viizbe na pozadované zmeny, doplinky a rozsirenie rieSenych ploch v ramci zastavaného uzemia
i mimo zastavaného Uzemia obce predkladané Zmeny a dopinky UPN-O ¢&.1 navrhuju zaélenit do
pléch navrhu zmeny funkéného vyuzitia vymedzenych pol'nohospodarskych ploch.

Vyhodnotenie navrhovaného predpokladaneho zaberu pornohospodarskeho podneho fondu sa
oproti pévodnému schvalenému UPN-O meni, upravuje a dopina nasledovne:

Charakteristika navrhnutych lokalit po zmenach a doplnkoch ¢€.1

Rozloha katastralneho Gizemia Dolné ObdokoVCe ..........ccoevveiviiiiiiiiieiiieieens 1 018,69 ha
Celkova rozloha zastavaného Uzemia obce po rozSireni .........ccevveeevveeeeeeennne. 85,32 ha
z toho : zastavané Uzemie obce - hranica k 1.1.1990 .................................. 57,27 ha
navrhované plochy na rozsirenie intravilanu ............cccccecennnnees 28,05 ha
z toho : jestvujuce plochy a zariadenia mimo intravilan - obecny park 0,93 ha
- zahradkarska zbéna 1,76 ha
- futbalové ihrisko 1,52 ha
- stukromné zahrady 1,60 ha
- Cov 0,15 ha
- komunikacie 0,85 ha
- vodny tok 0,68 ha
spolu 7,49 ha
predpokladané rozvojové zamery rozSirenia intravilanu
- bytova vystavba lokalita&. 4 IBV—- 5RD 1,40 ha
lokalita ¢. 6 1BV-17 RD 2,00 ha
lokalita &. 8 vyhfad po r. 2025 —-70 RD 9,25 ha
lokalita €. 9 HBV —24 b.|. 0,74 ha
lokalita ¢.10 HBV — 6 b.]. 0,17 ha
lokalita ¢.13a 1,22 ha
lokalita €.13b 0,30 ha
- zberny dvor lokalita ¢.11a 0,40 ha
- nezavadné sluzby lokalita €.11b 0,27 ha
lokalita ¢.12 0,71 ha
- ochranna zelen lokalita €.15b 0,47 ha
- rekredcia + relax  lokalita €.16 3,29 ha
- cesta na Celadice lokalita ¢.18 (Cast popri PD) 0,27 ha
- novy most + cesta lokalita ¢.24 0,07 ha

spolu 20,56 ha

UPN-O predklada a vymedzuje v katastralnom UGzemi a zastavanom Uzemi obce nasledovné
lokality uréené na zmenu funk&ného vyuzitia

) - jestvujlce prieluky a volné pozemky 32 ks 3,00 HA

C. 1 - IBV, RODINNE DOMY 8 RD 0,75 HA

C. 2 - IBV, RODINNE DOMY 13 RD 1,19 HA

C. 3 - IBV, RODINNE DOMY 9 RD 1,16 HA

C. 4 - IBV, RODINNE DOMY 5RD 1,40 HA

C. 5 - IBV, RODINNE DOMY 5 RD 0,45 HA

C. 6 - IBV, RODINNE DOMY 17 RD 2,00 HA

C. 7 - IBV, RODINNE DOMY 18 RD 1,91 HA 5

C. 8 - REZERVA IBV PO R. 2025 70 RD 9,25 HA (V TOM POLNA CESTA 0,69HA)
C. 9 - HBV, BYTOVE DOMY 24 B.J. 0,74 HA

C.10 - PROGRESIVNA IBV 6 B.J. 0,17 HA

C.11A - ZBERNY DVOR 5 5 y 0,40 HA

C.11B - REZERVA PRE NEZAVADNE SLUZBY 0,27 HA

C.12 - REZERVA PRE COV + BIOSKLADKA 0,71 HA

C.13A - IBV, RODINNE DOMY 15 RD 1,22 HA

C.13B - PRISTUPOVA CESTA PRE IBV 0,30 HA 5

C.14 - REZERVA IBV PO R. 2025 25 RD 2,92 HA (AREAL FIRMY AGROFORS)
C.15A - OCHRANNA A IZOLACNA ZELEN 0,62 HA (AREAL FIRMY AGROFORS)

C.15B - OCHRANNA A IZOLACNA ZELEN 0,47 HA



C.16 - VIACUCELOVY REKREACNY AREAL 3,29 HA (VO VYSTAVBE)

€17 - SPOJOVACIA CESTA - BABINDOL 0,96 HA

¢.18 - PRIVADZAC NA R1 + CELADICE _ 0,55 HA

€19 - PRIVADZAC NA R1 + MALY LAPAS 1,20 HA .

C.20 - REZERVAIBVPOR.2025 70RD 8,70 HA (PRI OBCI V.LAPAS)

C.21 - TURISTICKO-REKREACNA ZONA RADOS 7,00 HA (JESTVUJUCE VINOHRADY)

C.22 - REKREACNA ZONA AUGUSTINOV MAJER (vratane pristupovej cesty na $t.cestu 1./51)
) , - 3,30 HA (BYVALY MAJER)
C.23 - VYROBNY AREAL PRE DOPRAVU 4,00 HA (AREAL FIRMA HYBRAYV)
C.24 - NOVY MOST + OBECNA CESTA 0,07 HA
C.25 - PREKLADKA EL. VEDENIA VN --
SPOLU 58,00 HA

Z toho je v zastavanom Uzemi obce (intravilan) .........cccccceeeene.. 12,00 HA

v katastralnom Uzemi obce (extravilan) ..........c...ccco.... 46,00 HA
Z danej celkovej vymery predstavuje podny fond .........ccccrrverrniennns 44,08 ha
Z toho je v zastavanom Uzemi obce (intravilane) .........ccccceeeveeeeeiiiiiiieennnnn. 10,39 ha

lokality €. 1-3,5,7,14,15a

- jestvujuce volné pozemky -3,00ha IBV - 32RD
- bytova vystavba lokalita¢. 1 -0,75ha IBV — 8RD
lokalita¢. 2 -1,19ha IBV —13 RD
lokalita¢. 3 -1,16ha IBV — 9RD
lokalita¢. 5 -0,45ha IBV — 5RD
lokalita¢. 7 -1,91ha IBV —18RD
lokalita €.14 - 1,53 ha vyhlad po r. 2025 — 25 RD
- izolagéna zelen lokalita ¢.15a - 0,40 ha

v katastralnom Uzemi obce (extravildn) .........ccccociiiiieeeneeiiiiiiineen. 33,69 ha
lokality ¢.4,6,8-13b,15b-25

- bytova vystavba lokalita¢. 4 -1,40ha IBV — 5RD
lokalita¢. 6 -2,00ha IBV —17RD
lokalita &. 8 -8,56 ha vyhlad por.2025—-70 RD
lokalita¢. 9 -0,00ha HBV-24Db.j.
lokalita €.10 -0,00ha HBV - 6b.j.
lokalita ¢.13a-1,22ha IBV —15RD
lokalita ¢.13b - 0,30 ha  pristupova cesta k IBV
lokalita ¢.20 - 8,70 ha vyhlad po r. 2025 — 70 RD
- zberny dvor lokalita ¢.11a - 0,00 ha
- nezavadné sluzby lokalita ¢.11b - 0,27 ha
lokalita ¢.12 - 0,71 ha
lokalita €.15b - 0,17 ha
- rekredcia + turizmus  lokalita €.16 - 3,29 ha (vo vystavbe)
- cestné prepojenia lokalita €.17 - 0,00 ha
lokalita €.18 - 0,00 ha
lokalita €.19 - 0,00 ha
lokalita €.21 - 7,00 ha (jestvujuce vinohrady)
lokalita ¢.22 - 0,00 ha (byvaly Augustinov majer)
lokalita €.23 - 0,00 ha
lokalita ¢.24 - 0,07 ha
lokalita €.25 - 0,00 ha

Podla urbanisticko-architektonického rieSenia predkladad sa vyhodnotenie PPF len tych lokalit,
ktoré s mimo zastavaného Uzemia (intravilanu) uréené pre byvanie, vyrobu, rekredaciu, Sport a
technicku vybavenost.

V zastavanom Gzemi obce je zaber PPF, ktory tvoria :
- orna péda (lokalita ¢.1, 2, 3, 7,14)
- trvale travnaté porasty (lokalita ¢.5)



- volné pozemky
- jestvujuce sukromné zahrady
uvazovany najma pre bytovu vystavbu a nevyhodnocuje sa po jednotlivych lokalitach, ale celkovo.

Skutogny zaber PPF pre bytovi vystavbu (zastavané a spevnené plochy) v navrhu UPN-O do
r.2025 prestavuje :

- pre jeden RD cca 250 m? z bilancovanych ploch, tj. 122 RD x 250 m® = 30 500 m®

- u hromadnej bytovej vystavby HBV priemerne 80 m?/byt, tj. 30b.j. x 100 m*= 3 000 m®.
Zaber PPF bude uskutochovany postupne po jednotlivych lokalitach .

VSetky navrhované plochy pre zaber PPF mimo zastavaného Uzemia, ktoré sa nachadzaju na
pbdach skupiny 1- 4 t.j. vysoko a stredne produkéné maju alternativne rieSenie tzv. nulty variant.
V zmysle zdkona &. 220/2004 o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody bude budicim
investorom vykonana skryvka humusového horizontu polnohospodarskych poéd odnimanych
natrvalo a zabezpecené jej hospodarne a ucelné vyuZzitie na zaklade bilancie skryvky humusového
horizontu, ktora bude dolozend k rozhodnutiu o vynati pofnohospodarskej pédy v zmysle § 17
tohto zékona.

Rekreacno-oddychova zona lokalita ¢.21 - Rado$ su jestvujice vinohrady, nachadzajice sa na
zapadnom okraji k.0. obce. Tato lokalita je podla UPN obce navrhnutd na obnovu pévodnych
kultdr - vinohradov a zaroven rieSena pre koncotyzdrovu rekreaciu a oddych. V tejto lokalite sa
predpoklada tiez s vystavbou pivnic, vinohranickych a rekreaénych doméekov v ploSnom rozsahu
do 50+10m2 zastavanej plochy. Vymera lokality celkom ............ccoooiiiiiiiiiiiiiiininee. 7,00 ha

z toho zast. plocha cca 100 ks x 60 m2 .................. 0,60 ha

Hodnotenie navrhovanych novych a zmenenych lokalit mimo zastavané uzemie podra
ZaD €.1 UPN-O je nasledovné :

Lokalita ¢. 6

Miesto lokality : na zapadnom okraji obce

Druh vystavby : IBV 17 RD

Rozloha lokality : 2,00 ha

Zaber PPF : 2,00 ha

BPEJ : 0151203 — 6.skupina
Parcelné Cislo :

UzZivatel : sukromné zahrady

Lokalita €. 11b
Miesto lokality :
Druh vystavby :

na severovychodnom okraji obce
rezerva pre nezavadnu vyrobu, logistiku a sluzby

Rozloha lokality : 0,27 ha

Zaber PPF : 0,27 ha

BPEJ : 0126002 — 3.skupina
Parcelné &islo :

Uzivatel : TTP

Lokalita €. 13a
Miesto lokality :
Druh vystavby :

Rozloha lokality :

Zaber PPF :
BPEJ :
Parcelné dislo :
Uzivatel :
Lokalita ¢. 13b
Miesto lokality :
Druh vystavby :

Rozloha lokality :

na severovychodnom okraji obce
IBV 15 RD

1,22 ha

1,22 ha

0126002 — 3.skupina

Ornéa péda + zahrady
na severovychodnom okraji obce

rezerva pre pristupovu cestu k IBV
0,30 ha



Zaber PPF :
BPEJ :
Parcelné ¢islo :
Uzivatel :

Lokalita €. 15b
Miesto lokality :
Druh vystavby :

Rozloha lokality :

Zaber PPF :
BPEJ :
Parcelné d&islo :
Uzivatel :

Lokalita €. 24
Miesto lokality :
Druh vystavby :

Rozloha lokality :

Zaber PPF :
BPEJ :
Parcelné ¢islo :
Uzivatel :

Hodnotenie navrhovanych novych a zmenenych lokalit v zastavanom Uizemi podla

0,30 ha
0126002 — 3.skupina

Ornéa péda + zahrady

na severovychodnom okraji obce
rezerva pre ochrannu a izola¢nu zelen
0,47 ha

0,17 ha

0126002 — 3.skupina

TTP

v zapadnej €asti obce
rezerva pre novy most
0,07 ha

0,07 ha

0151203 — 6.skupina

Zahrady

ZaD &.1 UPN-O je nasledovné :

Lokalita €. 14
Miesto lokality :
Druh vystavby :

Rozloha lokality :

Zaber PPF :
BPEJ :
Parcelné ¢islo :
Uzivatel :

Lokalita €. 15a
Miesto lokality :
Druh vystavby :

Rozloha lokality :

Zaber PPF :
BPEJ :
Parcelné ¢&islo :
Uzivatel :

na vychodnom okraji obce

rezerva pre byvanie formou IBV — vyhlad po r.2025

2,92 ha
1,53 ha
0145002 — 4.skupina

Areal PD + orn& p6da

na vychodnom okraji obce

rezerva pre ochrannu a izola¢nu zelen
0,62 ha

0,40 ha

0145002 — 4.skupina

Areal PD + orna p6da



VYHODNOTENIE
stavebnych zamerov na pofnohospodarskej péde so zretelom na doteraz
nepouzité plochy v ramci platného Gzemneho planu obce (UPN-O)
DOLNE OBDOKOVCE

A.) Lokality uréené pre bytovt vystavbu v ramci UPN-O so stihlasom Krajského pozemkového
Uradu Nitra €. 2006/00305/002618 zo dna 11.12.2006 k moznému pouZitiu na



nepolnohospodarske ucely

X Byvanie 3,00 3,00 Stkromné = 3,00 3,00
rozptyl pozemky
32 RD zéhrady
1 Byvanie 0,75 0,75 --- --- Sdkromné = 0,75 0146403-540% 0,30
8 RD zahrady 0151203-6 60% 0,45
2 Byvanie 1,19 1,19 --- --- PD 1,19 0146003-3 85% 1,01
13 RD ornd pdda 0145002-4 15% 0,18
3 Byvanie 1,16 1,16 --- --- PD 1,16 0146403-5 1,16
9RD orné pdda
4 Byvanie 1,40 --- 1,40 --- PD 1,40 0144202-330% 0,42
SRD ornd pdda 0144402-570% 0,98
5 Byvanie 0,45 0,45 --- --- Stkromné = 0,45 0126002-3 0,45
5RD zéhrady
6 Byvanie 2,07 --- 2,07 --- Sdkromné | 2,07 0151203-6 2,07
17RD zahrady
7 Byvanie 1,91 1,91 --- --- Stkromné 1,91 |0151003-520% 0,38
18 RD zahrady 0151203-6 80% 1,53
8 Byvanie 9,25 --- 8,56 0,69 Sdkromné = 8,56 0146003-3 55% 4,71
70 RD zahrady 0145202-4 45% 3,85
vyhlad ornd poda
9 Byvanie 0,74 --- --- --- Obecny --- --- ---
HBV pozemok
2x12 b.j.
10 Byvanie 0,17 --- --- --- Obecny --- --- ---
progresivne pozemok
6b,;j.
11 Thriska pre 0,70 --- --- 0,70 Ostatné --- --- ---
deti a mladez plochy
12 cov 0,71 --- 0,71 --- TTP 0,71 0126002-3 0,71
biosklddka
13 Plochy pre 1,11 --- 1,11 --- Stkromné | 1,11 0126002-3 1,11
vyrobu zahrady
distribiciu TTP
14 Plochy pre 3,51 2,24 --- 1,27 Aredl PD | 2,24 0145002-4 2,24
nezavadny ost. plocha
priemysel ornd pdda
15 Ochranna 0,54 --- --- 0,54 Aredl PD | --- --- --
izola¢na zelen ost. plocha
16 | Viacucelovy 3,29 --- 3,29 --- Sikromny = 3,29 | 0144202-3 3,29
rekreac. aredl pozemok
20 Byvanie 8,70 --- 8,70 --- PD 8,70 0151203-6 8,70
70 RD ornd pdda

vyhlad




21 Turisticko 7,00 --- 7,00 --- Vinohrady = 7,00 0151003-5 7,00
rekreacnd
zéna
22 Turisticko 2,50 --- --- 2,50 Zastavana --- --- ---
rekreand plocha
z6na pol'né cesta
Spolu 50,15 10,70 32,84 5,70 43,54 43,54

ZruSené, premenované a lokality so zmenou funkéného vyuzitia v ramci Zmien a Doplnkov €.1

k UPN-O Dolné Obdokovce (odpogitané polozky)

6 Byvanie 0,07 --- 0,07 --- Stkromné = 0,07 0151203-6 0,07
17RD zahrady
11 Thriské pre 0,70 --- --- 0,70 Ostatné --- --- ---
deti a mladez plochy
13 Plochy pre 1,11 --- 1,11 --- Stkromné | 1,11 0126002-3 1,11
vyrobu zahrady
distribuciu TTP
14 Plochy pre 3,51 2,24 --- --- Aredl PD | 2,24 0145002-4 2,24
nezdvadny ost. plocha
priemysel ornd poda
15 Ochranna 0,54 — - 0,54 Areal PD — - -
izolacnd ostatnd
zelen plocha
Spolu 5,93 2,24 1,18 1,24 3,42 3,42

Nové a zmenené lokality v ramci Zmien a Doplnkov &.1 k UPN-O Dolné Obdokovce pre mozné
pouzitie pody na nepofnohospodarske ucely (pripocitané polozky)

1la | Zberny dvor 0,40 --- - 0,40 Obecny - - —
pozemok
11b | Nezédvadné 0,27 -—- 0,27 -—- TTP 0,27 0126002- 3 0,27
sluzby
13a Byvanie 1,22 -—- 1,22 -—- Stukromné = 1,22 0126002- 3 1,22
15 RD zahrady
TTP
13b | Pristupova 0,30 - 0,30 - TTP 0,30 0126002- 3 0,30
cesta
14 Byvanie 2,92 1,53 - -—- Areal PD | 1,53 0145002- 4 1,53
25 RD orna pdda
vyhl'ad
15a Ochranni 0,62 0,40 - - Areal PD | 0,40 0145002- 4 0,40
zelen ornd poda
15b Ochranna 0,47 -—- 0,17 0,30 TTP 0,17 0126002- 3 0,17
zelen
17  Spojov.cesta, 0,96 -—- --- 0,96 Pol'nd cesta| --- — -
18  Spojov.cesta 0,55 --- - 0,55 Polna cesta --- - —
19  Spojov.cesta 1,20 -—- --- 1,20 Polnd cesta| --- — -
22 | Spojov.cesta 0,80 --- - 0,80 Polna cesta --- - —
23 Vyrobny 4,00 - - 4,00 Aredl - - —
aredl HYBRAV
24 | Pristup.cesta 0,07 — 0,07 — Stkromny | 0,07 0047202-6 0,07
novy most pozemok
25 Prekladka -—- - - - —— — o —
VN




Spolu

12,98

1,93

2,03

7,41

3,96

3,96

Celkom

58,00

10,39

33,69

11,87

44,08

44,08




B.) Zmeny a dopinky &.1 k UPN-O Dolné Obdokovce sa tykaju hlavne :

B.1.) zmena funkcie povodnej lokality €.13 — nezavadna priemyselna vyroba a rozSirenia
zaberu pofnohospodarskej p6dy mimo zastavanej plochy obce na vytvorenych
novych lokalitadch ¢.13a, 13b uréenych na vystavbu IBV v pocte 15 RD

Nova lokalita €.13a - obec na z&klade svojho investicného zameru a poziadaviek ob&anov
pripravil nova lokalitu mimo zastavaného Uzemia s cielom postupne
(etapovite) realizovat novu vystavbu IBV v nadmernych zahradach a na
ornej péde chranenej bonity (BPEJ €.3) pri miestnom vodnom toku
parc. ¢. 687/2, 1124/6, 1124/8, 1263, 1305/2, 1308, 1310, 1313/2, 1320/2,
1323/1, 1329, 1331/2, 1332/2
Nova lokalita €.13b - obec preto planuje odkupit aj €ast jestvujucich zahrad za u¢elom
vybudovania pristupovej cesty a potrebnej technickej infrastruktury pre vystavbu
novej IBV (vid predoslé parcelné ¢&isla)

B.2.) Okrem toho sa zmeny a doplnky ¢.1 UPN-O dotykaju aj dal$ej povodnej lokality mimo
zastavaného Uzemi obce (lokalita €.11 - ihrisk& pre deti a mladez)

Nova lokalita €.11a - zberny dvor obce, triedenie a separacia komunalneho odpadu na uzemi,
ktoré je z hladiska PPF kategorizované ako ostatné plochy
parcela ¢.1124/2

Nova lokalita €.11b - rezerva pre nezavadnu malovyrobu a sluzby na Uzemi, ktoré je z hladiska
PPF kategorizované ako orna p6da chranenej bonity (BPEJ &.3)
parcela ¢.1124/6

B.3.) Zmeny a doplnky &.1 UPN-O sa dotykaju aj povodnej lokality v zastavanom tzemi
obce (lokalita ¢.14 — nezavadna vyroba, priemysel), ktora je su¢astou arealu
pévodného PD, ale z hfadiska PPF je kategorizovana ako orna pdda a ostatné

plochy
Nova lokalita €.14 - obec na zaklade dlhodobého vyhladu uvazuje novu lokalitu v areali PD
(zastavanom Uzemi obce) s cielom postupne (etapovite) realizovat v
buducnosti novu vystavbu IBV na parcelach ¢.685/2 az 685/22
B.4.) Navyse oproti schvalenému UPN-O pribudli aj nové lokality, resp. plochy uréené pre

dalsi rozvoj obce

Nové lokality €. 17,18,19 su vlastne navrhované cestné prepojenia a privadzace na rychlostnu
cestu R1 z hladiska PPF kategorizované ako ostatné plochy

Nova lokalita €. 23 - plocha v ramci areélu velkofarmy HYBRAV vy¢lenena pre vyrobu na ucely
dopravy (obalovacka asfaltovych zmesi) je z hfadiska PPF
kategorizovana ako ostatné plochy

Nova lokalita €. 24 - plocha uréena v ramci pévodnej lokality €.6 pre vystavbu nového cestného
premostenia na Obdokovskom potoku je z hladiska PPF kategorizovana
ako orna pbda nechranenej bonity (BPEJ €.6)
parcely €. 260/1, 313/2

B.5.) Pévodna lokalita €. 22 - rekreaéna zéna Augustinov majer je rozSirena o plochu
novej pristupovej cesty (dnes polna cesta) na st.cestu 1./51 Nitra - Levice

C.) Ostatné lokality

Platny uzemny plan obce zahffa celkom 8 lokalit pre buduci rozvoj obce v oblasti individudlneho
byvania a riesi vystavbu rodinnych domov - stavebné zamery na pofnohospodarskej pode

v rdmci zastavaného Uzemia i mimo zastavaného Uzemia obce.

Doteraz su v8ak tieto plochy navrhované v ramci platného uzemného planu obce nepouzitelné
a nevyuzité z nasledovnych dévodov :



Lokalita ¢.1

Lokalita ¢.2

Lokalita ¢.3

Lokalita ¢.4

Lokalita ¢.5

Lokalita ¢.6

Lokalita ¢.7

Lokalita ¢.8

D.) Zaver

druhd strana jestvujucej ulice v severozapadnej ¢asti zastavaného Uzemia obce
zatial nepouzita pre vystavbu rodinnych domov

ddévod : nepripravené stavebné pozemky, nevyrieSené majetkopravne vztahy,
parc. €. 264/1, 282/4

priestor v severnej Casti zastavaného Uzemia obce zatial nepouzity pre vystavbu

rodinnych domov

ddévod : nepripravené stavebné pozemky, nevyrieSené majetkopravne vztahy,
neexistujuce inZinierske siete

parc. €. 282/4, 398, 471/1, 471/2

priestor v serverozapadnej €asti obce zastavaného Uzemia obce zatial nepouzity pre

vystavbu rodinnych domov

ddévod : nepripravené stavebné pozemky, nevyrieSené majetkopravne vztahy,
neexistujuce inZinierske siete

parc. €. 282/4

lokalita v juznej €asti obce mimo zastavaného Uzemia zatial nepouzita pre vystavbu

rodinnych domov

ddvod : nepripravené stavebné pozemky, nevyrieSené majetkopravne vztahy,
neexistujuce inZinierske siete

parc. ¢. 1518/5, 1620/4

priestor v juhovychodnej €asti obce pri zrealizovanych novych bytovych domoch,

v zastavanom Uzemi obce zatial nepouzity pre vystavbu rodinnych domov

ddévod : nepripravené stavebné pozemky, nevyrieSené majetkopravne vztahy,
neexistujuce inZinierske siete

parc. €. 1124/5, 1278/2, 1384, 1385/1, 1389/2, 1392/2, 1397/2, 1398/1

priestor v zdpadnej Casti obce mimo zastavaného Uzemia obce zatial nepouZity pre

vystavbu rodinnych domov

ddévod : nepripravené stavebné pozemky, nevyrieSené majetkopravne vztahy,
neexistujuce inzinierske siete, velka rozdrobenost parciel, celkom 18 ks

parc. €. 305/3, 305/4, 305/7, 305/10, 305/11, 305/13, 306/2, 306/3, 306/4, 307/2,

307/6, 308/2, 309/2, 309/6, 310/1, 310/2, 310/6, 313/2,

priestor v juhozapadnej Casti zastavaného Uzemia obce zatial nepouzity pre
vystavbu rodinnych domov

ddévod : nepripravené stavebné pozemky, nevyrieSené majetkopravne vztahy,
neexistujuce inZinierske siete

parc. €. 316/2, 316/3, 3165/8, 316/9, 316/13, 317/1, 317/2, 317/5, 317/6, 317/12,
317/13

priestor v severovychodnej €asti obce v jestvujlucich nadrozmernych zahradach,
mimo zastavaného Uzemia obce bez pristupovej komunikacie a potrebnych
inZinierskych sieti ur€eny na pripadnu zastavbu rodinnych domov az po roku 2025

Vzhladom na uvedené dévody su vSetky lokality (€.1 — 7) navrhované v platnom Gzemnom plane
obce na vystavbu rodinnych domov v horizonte do roku 2025 pouzitelné v su€asnosti len za
predpokladu dorieSenia majetkopravnych vztahov (obec nema spracovany ROEP) a vystavby
prisludnych inzinierskych sieti vratane pristupovych komunikacii, na €¢o obec nema zabezpecené
potrebné finanéné prostriedky.
Navrhovana nova lokalita ¢.13 je z€asti majetkopravne usporiadana a obec v ramci svojho zdmeru
vybuduje potrebnud technickl infrastruktaru.
Lokalita €.14 v areali povodného PD je dlhodoby vyhlad po roku 2025.

V dbésledku navrhu novych lokalit a zmien funkéného vyuzitia jestvujacich lokalit sa zvysuje



celkova vymera zaberu polnohospodarskej pddy z pévodnych 43,54 ha na 44,08 ha, z toho v
zastavanom Uzemi je to znizenie o0 0,31 ha a mimo zastavaného Uzemia je to zvySenie o 0,85 ha.

Podmienky ulozené Krajskym pozemkovym uradom Nitra v suhlase €.2006/00305/002618 zo
diia 11.12.2006 zostavaju aj nadalej v platnosti s tym, ze p6vodna lokalita €. 17 z navrhu bola v
Cistopise UPN-O precislovana na lokalitu €.20.



B/ TABULKOVA CGAST

Priloha 1 Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na
polnohospodarskej pdde navrhovanych v ramci lzemnoplanovacej dokumentacie
ZaD €.1 UPN-O Dolné Obdokovce

Priloha 2 Vyhodnotenie désledkov individualneho navrhu nepolnohospodarskeho pouzitia
polnohospodarskej poddy pre konkrétny stavebny, alebo iny zamer, podfa
jednotlivych lokalit urbanistického rieSenia ZaD ¢.1 UPN-O Dolné Obdokovce.



C) GRAFICKA CAST

dodatok a zmeny vykres €.8a - vyhodnotenie predpokladaného zaberu PPF v M 1:5000



