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A3.) DOPLNUJUCE UDAJE,
A4.) DOKLADOVA CAST,

ZAKLADNE UDAJE
1. HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE UZEMNY PLAN RIESI,
2. VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU OBCE,
3. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM A SO SUBORNYM STANOVISKOM Z PREROKOVANIA
KONCEPTU RIESENIA.

A.1.
A1
A1
A1

A.2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

A.2.1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY OPIS,

A.2.2. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTI UZEMNEHO PLANU REGIONU,

A.2.3. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE PREDPOKLADY OBCE,

A.2.4. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE ZACLENENIE

RIESENEJ OBCE DO SYSTEMU OSIDLENIA,

A.2.5. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA,

A.2.6. Navrh funkéného vyuZitia uzemia obce s uréenim prevladajucich funkénych uzemi, najma
obytného Uzemia, zmieSaného Uzemia, vyrobného Uzemia, rekreacného Uzemia a
kupelného uzemia vratane urcenia pripustného, obmedzujiceho a zakazujiceho
funk&ného vyuzivania,

A.2.7. Navrh rieSenia byvania, obgianskeho vybavenia so socialnou infrastruktdrou, vyroby a
rekreacie,

A.2.8. Vymedzenie zastavaného uzemia obce,

A.2.9. Vymedzenie ochrannych pasem a chranenych uzemi,

A.2.10. Navrh rieSenia zaujmov obrany $tatu, poZiarnej ochrany, ochrany pred povodfiami,

A.2.11. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov uzemného systému ekologickej
stability a ekostabilizacnych opatreni,

A.2.12. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia,

A.2.13. Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie,

A.2.14. Vymedzenie a vyznaCenie prieskumnych uzemi, chranenych loZiskovych uzemi a
dobyvacich priestorov,

A.2.15. Vymedzenie ploch vyZadujucich zvySenu ochranu, napr. zaplavové uzemie, Uzemie
znehodnotené tazbou,

A.2.16. Vyhodnotenie perspektivneho pouZitia polhohospodarskeho pédneho fondu a
lesného pédneho fondu na nepolnohospodarske ucely,

A.2.17. Hodnotenie navrhovaného rieSenia najma z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a tzemno-technickych ddésledkov,

A.2.18. Navrh zavaznej Casti.

A.3. DOPLNUJUCE UDAJE
V DOPLNUJUCICH UDAJOCH UZEMNEHO PLANU OBCE SA UVADZAJU CISELNE UDAJE, TABULKY,
PREHLIADY, GRAFY A INE UDAJE, KTORE NIE JE UCELNE UVADZAT V TEXTE.

A.4. DOKLADY

A.1. ZAKLADNE UDAJE

A.1.1. HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE UZEMNY PLAN RIESI
A.1.2. VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU OBCE



A.1.3. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM A SO SUBORNYM
STANOVISKOM Z PREROKOVANIA NAVRHU

A.1.1. HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE UZEMNY PLAN RIESI,

ZAKLADNE UDAJE O ZADANI A PRIEBEH SPRACOVANIA UPD

SPRACOVANIE KOMPLEXNEJ UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE PRE OBEC DOLNE OBDOKOVCE
OBJEDNALA OBEC DOLNE OBDOKOVCE.

Odborne sposobila osoba pre obstaravanie UPD:

Ing.arch.Gertrida Cubofiova, &. preukazu 036, Pod Sokolom 9, 95101 Nitrianske Hrnéiarovce
Spracovatel izemného planu obce :

Ing.arch. Jan Valek AA 0801, 949 01 Nitra, Hanulova &.36, ICO: 33644381, DIC: 1029295894

VYPRACOVANIU UZEMNEHO PLANU OBCE PREDCHADZALO SPRACOVANIE PRIESKUMOV A ROZBOROV
(PAR),

ZHRNUTIE ZAKLADNYCH POZNATKOV, UDAJOV A INFORMACIH O SUCASNOM STAVE, PREVEDENIE
STAVEBNO-TECHNICKEJ BONITACIE OBJEKTOV, PREVERENIE MOZNOSTI A POTRIEB DALSIEHO VYVOJA A
ROZVOJA OBCE.

Uzemny plan obce (UPN-O) Dolné Obdokovce navazuje na schvalené ZADANIE pre spracovanie
UPN-O, vid uznesenie Obecného zastupitelstva .9/2006 zo dfia 25.04.2006 a je vypracovany
podla zakona &. 50/1976 Zb. O Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskor$ich predpisov. Navrhované obdobie je uvazované do r. 2025. Podla KURS je u
vidieckeho priestoru Ziaduce zachovat a podporovat jeho rozvoj v zmysle vytvorenia
rovnocenného Zzivotného priestoru obyvatelov so zohladnenim jeho prirodnych, kultirnych a
sidelnych $pecifik a zlepSenim jeho socialnej, technickej, hospodarkej a kulturnej infrastruktiary. Vo
vidieckom priestore je Ziaduce =zachovat resp. podporovat prinavratenie Zivotaschopnej
prirodnokulturnej a sidelnej identity jednotlivych priestorov.

Hlavnym ciefom rieSenia UPN-O v stlade so zavermi zo schvaleného zadania je:
- reSpektovat hranicu katastralneho uzemia obce
0000000000000000000000000000000000000000m00
- DOKOMPLETOVAT JEDNOTLIVE FUNKCNE ZONY OBCE
- VYTVORIT DOSTATOK PLOCH PRE ROZVOJ BYVANIA
_- vytvorit dostatok ploch pre rozvoj vyroby a vznik novych pracovnych prileZitosti
gooooddgooorduoooyyguoooudooopogouooorgoooouduogougooooodad
0000000000 00000000000000000000000000000000000000000000000
000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
:DD:DD[DD[DD]D[]D[,]D:DD:_DDDDE
- zarovnanie a skompaktnenie hranice zastavaného uUzemia v drobnych korekciach po celom
obvode zastavaného Uuzemia obce.
_- doplnit chybajuce zariadenia obcianskej vybavenosti a vytvorit obsluzné centrum
 JO0000oooO0ooo00Do00ooo00oDo00Uoo0000D00onoogooopooooooooog
- navrhnut' a zasadne riesit’ prestavbu centralnej ¢asti obce
T 0D000000000000000000000000000000000000
- DORIESIT VZTAH DOPRAVNYCH ZARIADENI K OBYTNEJ ZONE, NAVRHNUT RIESENIE NA ODSTRANENIE
DOPRAVNYCH ZAVAD, OPTIMALIZOVAT A MINIMALIZOVAT DOPRAVU MEDZI FUNKCNYMI ZONAMI, DBAT O
VYTVORENIE BEZKOLIZNYCH DOPRAVNYCH VZTAHOV
- DOTVORIT OBEC PLOCHAMI VEREJNEJ ZELENE
- NAVRHNUT OPATRENIA NA OCHRANU KULTURNYCH PAMIATOK
- RESPEKTOVAT OCHRANNE HYGIENICKE PASMA
- RESPEKTOVAT VSETKY PREDPISY A ZAKON O OCHRANE PPF
- vyuzivat’ pripustnymi funkciami aj uzemia obce, ktoré spadaju do ochrannych pasiem vsetkych
druhov, navrhovat' vyuzitie Uzemia tak, aby jednotlivé funkéné zény boli vzajomne usporiadané
_ bez negativnych vplyvov jednej na druhu
goooodggooordrgopotugooooygugooodouooodgooooutdgoouggoooodag
00000Q0gooooooooooooogoooopooog



- stanovit podmienky na umiestnenie drobnochovatefov v intravildne obce a podmienky pre
existenciu pofnohospodarskeho dvora AGROFORS a velkohydinarne HYBRAV Nitra.
 DD00000D0DD0000D0000000000000000000000000000000000000000000
0000oguoooonooooopooooogooiigygoiooiooooopgooooooooogoogodn
000000000000000000000000
- NAVRHNUT PLOCHY PRE NOVE VYROBNE A PODNIKATELSKE AKTIVITY (PRIEMYSELNA ZONA)
- NAVRHNUT PLOCHY PRE REKREACIU A ODDYCH — VINOHRADNICKA OSADA

A.1.2. VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU OBCE,

HLAVNYM DOVODOM PRE SPRACOVANIE KOMPLEXNEHO UZEMNEHO PLANU OBCE JE UPLNA ABSENCIA
DNES TAK POTREBNEHO DOKUMENTU.

V ROKU 1993 BOLI SICE ZAHAJENE PRACE NA UPN SU DOLNE OBDOKOVCE, ALE Z DOVODOV
NEDOSTATKU FINANCNYCH ZDROJOV SA UKONCILI UZ V PRVEJ ETAPE SPRACOVANIA PRIESKUMOV A
ROZBOROV. Z CASOVEHO HI’ADISKA JE TENTO PODKLADOVY MATERIAL UZ NEAKTUALNY A T.C. NEPLATNY
A PREKONANY.

RozvoJ OBCE DOLNE OBDOKOVCE JE TAK DOTERAZ USKUTOCNOVANY LEN PODL'A CIASTKOVYCH
ZAMEROV A PLANOV BEZ KOMPLEXNEHO NADHI’ADU A KONCEPCIE .

VZHIADOM NA NOVE HOSPODARSKO - EKONOMICKE PODMIENKY V SPOLOCNOSTI, OPATOVNE
SPRIORITNENIE SUKROMNO - VLASTNICKYCH VZTAHOV, ZMENU ROZVOJOVYCH ZAMEROV TAZISKOVYCH
VYROBNYCH ZARIADENI AKO | NOVE UZEMNO-SPRAVNE CLENENIA SLOVENSKA - VZNIKAJU NOVE
ATRIBUTY, KTORE POSTUPNE VYZADUJU UCELENY DOKUMENT VYHOVUJUCI SUCASNYM PODMIENKAM.
NOVA UZEMNO-PLANOVACIA DOKUMENTACIA UPN-O DOLNE OBDOKOVCE VYTVARA PODKLADY PRE
KOMPLEXNY ROZVOJ ORGANIZMU OBCE VO VSETKYCH JEHO ZLOZKACH, SO ZACHOVANIM VLASTNEJ
IDENTITY OBCE.

A.1.3. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

UPN-OBCE RESPEKTUJE ZAVERY Z PAR | ZADANIA PRE UPN-O (SCHVALENE 25.04.2006 UZNESENIM
OZ ¢.9/2006), VYJADRENIA DOTKNUTYCH ORGANOV A ZAVERY UPN VUC NITRIANSKEHO KRAJA,
DODRZIAVA POKYNY VYPLYVAJUCE ZO ZVYSENEJ OCHRANY PPF PODI'A ZAKONA C.220/2004 Z.z.
O OCHRANE A VYUZIVANI PPF. PRE GRAFICKU CAST SPRACOVANIA UZEMNEHO PLANU OBCE BOL K
DISPOZICII MAPOVY PODKLAD V MERITKU 1 : 2880 A 1:10 000, PRE SPRACOVANIE SIRSICH VZTAHOV M -
1 :25 000. NAVRH RIESENIA BOL V STADIU SPRACOVAVANIA PREDKLADANY V ALTERNATIVACH A
PRIEBEZNE PREROKOVANY SO ZASTUPCAMI ZAINTERESOVANYCH ORGANIZACII A OBSTARAVATELOM NA
PRACOVNYCH ROKOVANIACH NA OBECNOM URADE V DOLNYCH OBDOKOVCIACH. NAVRH RIESENIA BOL
VYVESENY NA OBECNEJ VYVESKE A NASLEDNE PREROKOVANY V OBECNOM ZASTUPITEUSTVE. ZAVERY
Z PREROKOVANIA NAVRHU RIESENIA VYJADRENE V SUBORNOM STANOVISKU SPRACOVANEHO V ZMYSLE
§210DST.7. STAVEBNEHO ZAKONA SU AKCEPTOVANE V GISTOPISE NAVRHU UPN-O.

A.2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE DOLNE OBDOKOVCE

A.2.1 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY OPIS,

Obec Dolné Obdokovce lezi uprostred Zitavskej sprasovej pahorkatiny, na hornom toku
Obdokovského potoka, o je pravostranny pritok rieky Zitava. Cely odlesneny chotar umiestneny
na aluvialnej rovine a pahorkatine tvoria mladotretohorné usadeniny pokryté spraSou a nivnymi
uloZeninami. V katastri obce sa nachadzaju ¢ernozemné, hnedozemné a nivné pédy.

Z velkej Casti tvori chotar polnohospodarska pbda, len miestami sa nachadzaju utrzkovité plochy
luZzneho nizinného dubovo-hrabového lesa.

Stredom obce preteka Obdokovsky potok, v obci koné&i Statna cesta lll. triedy &.111/0655.
Katastralne uzemie obce je vysSkovo ¢lenené v rozpati cca 156-246 m n.m.(stred obce 197m n.m.)

Zemepisna poloha obce je uréena sdradnicami 48°22 severnej Sirky a 18°25 vychodnej dizky.



Chotar obce bol osidleny uz v davnoveku, ¢o dosvedcuju viaceré archeologické nalezy.
Prva pisomna zmienka o obci Bodok je z roku 1228.
Po roku 1918 bola obec premenovana na Dolné Obdokovce.

Riesené uzemie obce Dolné Obdokovce je vymedzené hranicami zastavaného Uzemia obce k
1.1.1990 a hranicami katastralneho uzemia obce Dolné Obdokovce.

POCET OBYVATELOV KU DNU 3.3.1991 PREDSTAVOVAL 1123 OBYVATELOV, KU DNU SODB 200 — 1159
OBYV. A V ROKU 2004 MALI DOLNE OBDOKOVCE 1165 OBYVATELOV. VYHIADOVY POCET OBYVATELOV K
NAVRHOVEMU OBDOBIU R. 2025 SA PREDPOKLADA 1159 (ROK 2001) + 10% (116) T.J. 1275
OBYVATEL'OV.

POCET DOMOV A BYTOV V OBCI JE 343.

ZASTAVANA CAST UZEMIA OBCE DOLNE OBDOKOVCE JE KOMPAKTNA A KONTINUALNE PREVIAZANA.
HRANICA ZASTAVANEHO UZEMIA — INTRAVILANU OBCE KU DNU 1.1.1990 BOLA PREVZATA, ODSUHLASENA
NA OKRESNOM URADE V NITRE, ODBOR KATASTALNY A NASLEDNE V ROKU 2003 KOMISIONALNE
ROZSIRENA A UPRAVENA. MA CELKOVU ROZLOHU 57,27 HA A JE VYZNACENA VO VYKRESOCH M 1:2880.
KATASTER UZEMIA OBCE DOLNE OBDOKOVCE SUSEDI S KATASTROM OBCI CELADICE, HOSTOVA,
POHRANICE, MALY LAPAS, VELKY LAPAS, GOLIANOVO A BABINDOL. JEDNA SA O JEDNO KATASTRALNE
UZEMIE OBCE, KTORE MA CELKOVU VYMERU 1 018,69 HA.

Hranica katastralneho Uzemia je vyznacena v grafickej prilohe M - 1:10 000.

Zaujmové uzemie obce v danom pripade predstavuje jeho katastralne uzemie. V pripade, ze za
optimalny rozsah vymedzenia zaujmového Uzemia (na zaklade funk&nej zavislosti), budeme
povazovat uzemie, ktoré vytvara izochroma optimalnej dochadzkovej vzdialenosti za pracou z
prifahlého uzemia obce - bude to Uzemie s polomerom cca 10-20 km, potom Dolné Obdokovce
spadaju do zaujmového uzemia mesta Nitra.

VLASTNE UZEMIE OBCE JE VYMEDZENE JEHO ADMINISTRATIVNYMI HRANICAMI. - PODI’A SCHVALENEJ
STRUKTURY OSIDLENIA JE OBEC DOLNE OBDOKOVCE KATEGORIZOVANA AKO - VIDIECKY PRIESTOR -
SAMOSTATNA OBEC, SIDLO MIESTNEHO VYZNAMU. Z HUADISKA UZEMNO SPRAVNEHO CLENENIA DOLNE
OBDOKOVCE PATRIA DO NITRIANSKEHO KRAJA A OKRESU NITRA.

A.2.2. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLANU
REGIONU,

1.  V OBLASTI USPORIADANIA UZEMIA, OSIDLENIA A ROZVOJA SIDELNEJ STRUKTURY:

- PODPOROVAT ROZVOJ OBCE DOLNE OBDOKOVCE AKO VIDIECKY PRIESTOR - CENTRUM LOKALNEHO
VYZNAMU, CO PREDSTAVUJU SIDLA, KTORE ZABEZPECUJU KOMPLEXNE ZAKLADNE VYBAVENIE PRE
OBYVATELI'OV BEZPROSTREDNEHO ZAZEMIA.

- PODPOROVAT UZEMNY ROZVOJ V ZASADE V SMERE SIDELNYCH ROZVOJOVYCH OS/ VYSTAVBOU

PRISLUSNYCH INFARSTRUKTURALNYCH A KOMUNIKACNYCH ZARIADENI A TO PREDOVSETKYM

NITRIANSKO - POHRONSKU SIDELNU ROZVOJOVU 0S: NITRA, ZLATE MORAVCE, ZIAR NAD HRONOM,

ZVOLEN

- podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia s cielom vytvorenia rovnocennych Zivotnych
podmienok obyvatefov,

. 2. 'V oblasti rozvoja rekreacie a turizmu:

- VYTVARAT PODMIENKY NA KAZDODENNU A KONCOTYZDENNU REKREACIU, AKO AJ NAROKOV NA
POZNAVACI A REKREACNY TURIZMUS.

3. V OBLASTI ROZVOJA SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY:

- ROZVIJAT SKOLSTVO NA VSETKYCH STUPNOCH, DOBUDOVAT ABSENTUJUCU MATERIALNO—
TECHNICKU ZAKLADNU,

- ROZVIJAT ZDRAVOTNU STAROSTLIVOST VO VSETKYCH OBLASTIACH — PREVENTIVNEJ, LIECEBNEJ A
REHABILITACNEJ

- VO VAZBE NA PREDPOKLADANY DEMOGRAFICKY VYVOJ OCAKAVAT NARAST OBYVATELOV V
poproduktivnom veku, preto zabezpedit adekvatne naroky na ubytovacie zariadenia pre

prestarnutych obyvatelov (domov déchodcov a domov — penzidn pre déchodcov) aj s



prislusnymi sluzbami

- PODPOROVAT ROZVOJ ZARIADENI KULTURY A NADVIAZAT NA PRERUSENU KONTINUITU ROZVIJANIA

TRADICII V

kulturno-spolocenskej oblasti jednotlivych regionov kraja, podporovat stabilizaciu zaloZzenej
siete zariadeni lokalneho vyznamu, predovsetkym siete kniznic, rozvijat zariadenia pre
Sportovo—telovychovnu €innost a vytvarat pre fiu podmienky

V oblasti polnohospodarskej vyroby a lesného hospodarstva:

reSpektovat pri dalSom rozvoji pofnohospodarsky a lesny pédny fond ako jeden z faktorov
limitujucich urbanisticky rozvoj, zabranit neodbornym zasahom do hydrologickych pomerov,
pred kazdym planovanym zasahom posudit jeho vplyv na hydrologické pomery, vzhfadom
na protipovodrové opatrenia,

V oblasti usporiadania uzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany prirody a ochrany
p6dneho fondu :

odstranit’ pésobenie stresovych faktorov (skladky odpadov, konfliktné uzly a pod.) v tzemiach
prvkov USES (problematiku riesit na arovni konkrétnych projektov ako aj MUSES),
revitalizovat' skanalizované toky, kompletizovat' sprievodnu vegetaciu vysadbou pasu
domécich druhov drevin a krovin pozdiZ tokov, zvy$enim podielu travnych porastov na
plochach okolitych mikrodepresii, ¢im vznikna podmienky pre realizaciu navrhovanych
biokoridorov pozdiz tokov, opatrenia realizovat' v stlade s projektami pozemkovych Gprav

.V OBLASTI USPORIADANIA UZEMIA Z HLADISKA KULTURNO—HISTORICKEHO DEDICSTVA!:

reSpektovat kulturno — historické dedi€stvo, predovSetkym vyhlasené kulturne pamiatky,
vyhlasené a navrhované na vyhlasenie urbanistické subory ,

pri novej vystavbe akceptovat a nadvazovat na historicky utvorenu Strukturu osidlenia s cielom
dosiahnut ich vzdjomnu funkénu a priestorovu previazanost' pri zachovani identity a
Specificnosti povodného osidlenia,

. V OBLASTI ROZVOJA NADRADENEJ DOPRAVNEJ INFRASTRUKTURY:
PODL’A VYBERU NOVYCH DOPRAVNYCH PREPOJENI NA OKOLITE OBCE | NA STATNU CESTU I/51 —
ZABEZPECIT TECHNICKE PODMIENKY | REZERVU V UZEMI PRE ICH VYBUDOVANIE.

. V OBLASTI ROZVOJA NADRADENEJ TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY:

zlepSovat vodohospodarske pomery na malych vodnych tokoch a v povodi zasahmi
smerujucimi k stabilizacii pomerov za extrémnych situacii tak povodriovych, ako i v obdobi
sucha

budovanim kanalizacii zabezpecit ochranu podzemnych zdrojov vody a inych vod, zabezpecit
odkanalizovanie sidiel s vybudovanym verejnym vodovodom, ¢im sa znizi velky podiel
obyvatelstva na znec€istovani povrchovych a podzemnych véd

vykonavat pravidelnu udrzbu na odvodfiovacich kanaloch za u¢elom zabezpecenia prietoénosti
V OBLASTI ENERGETIKY RESPEKTOVAT KORIDORY JESTVUJUCICH EL.VEDENI, VODOVODU,
DIALKOVYCH KABLOV A KORIDORY SUCASNYCH PLYNOVODOV PRECHADZAJUCICH UZEMIM,
RESP.ZABEZPECIT ICH PREKLADKU

. V OBLASTI NADRADENEJ INFRASTRUKTURY ODPADOVEHO HOSPODARSTVA:

znesSkodnovanie odpadov riesit’ na skladkach vyhovujucich technickym podmienkam -
velkokapacitné regionalne skladky odpadov - reg.skladka TKO Kalna nad Hronom
rozSirit separovany zber uzitkovych zlozZiek z komunalneho odpadu, vratane separacie
problémovych latok,

zabezpedit postupnu sanaciu resp. rekultivaciu uzatvorenych skladok odpadov a starych
environmentalnych zatazi v obci,

Medzi verejnoprospeéné stavby VUC Nitrianskeho kraja kraja st zaradené :

1.)- dopravna trasa v ramci eurépskych dohéd, rychlostna komunikacia Sered’ — Nitra —

Ziar nad Hronom kategérie R 22,5/120 s prelozkou v Gseku Nitra — Caradice vratane



mimouroviiovych napojeni
2.)- CESTNA TRASA NADREGIONALNEJ UROVNE NITRA — VRABLE — LEVICE S OBCHVATOM V. LAPASA
3.)- TEPELNY NAPAJAC SE A.S. NA TRASE EMO MOCHOVCE — VRABLE — NITRA
4.)- ULOZISKO NIiZKO A STREDNO RADIOAKTIVNYCH ODPADOV V OBLASTI MOCHOVCE
5.)- DOBYVACIE PRIESTORY VYHRADNYCH LOZISK NERASTNYCH SUROVIN A ZARIADENIA NA TAZBU,

UPRAVU A SPRACOVANIE NERASTNYCH SUROVIN

6.)- ZABEZPECIT ODKANALIZOVANIE SIDIEL S VYBUDOVANYM VEREJNYM VODOVODOM, CiM SA ZNiZI
VELKY PODIEL OBYVATEL'STVA NA ZNECISTOVANI POVRCHOVYCH A PODZEMNYCH VOD — UKONCIT
ROZOSTAVANE STAVBY VEREJNYCH KANALIZACII

7.)- vykonavat’ pravidelnu udrzbu na odvodriovacich kanaloch za u€elom zabezpecéenia
prietoénosti

NA USKUTOCNENIE VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB MOZNO PODIA § 108 A NASL. §§ ZAKONA C.
50/1976 ZB O UZEMNOM PLANOVANI A STAVEBNOM PORIADKU V ZNENI ZAKONA C.139/1982 ZB., ZAKONA
C.103/1990 ZB., ZAKONA C.262/1992 ZB., ZAKONA C.136/1995 Z.7., ZAKONA €.199/1995 Z.z., NALEZU
USTAVNEHO SUDU SR ¢.286/1996 Z.z., ZAKONA ¢.229/1997 Z.Z., (UPLNE ZNENIE VYHLASENE POD C.
109/1998 Z.z.), ZAKONA C.175/1999 Z.Z., ZAKONA C.237/2000 Z.zZ., ZAKONA C.416/2001 Z.z., ZAKONA
¢.553/2001 Z.z., vV ZNENI NALEZU USTAVNEHO SUDU SR C. 217/2002 Z.z., ZAKONA ¢.103/2003 Z.z.,
ZAKONA C.245/2003 Z.7., ZAKONA C.417/2003 Z.Z., ZAKONA C.608/2003 Z.Z., ZAKONA C.541/2004
Z.Z., ZAKONA C.290/2005 Z.7., ZAKONA C.479/2005 Z.zZ. A ZAKONA C.24/2006 Z.Z. POZEMKY, STAVBY A
PRAVA K NIM VYVLASTNIT, ALEBO VLASTNICKE PRAVA K POZEMKOM A STAVBAM OBMEDZIT.

A.2.3. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE,

~L'Jzemnoplémovacia dokumentacia pre obec Dolné Obdokovce musi reSpektovat’
goooodgooopuiiopouuooooodgd
- PREDPOKLADANY VYVOJ OBYVATELSTVA OBCE

Prehlad vyvoja a zmeny poctu obyvatelov v obci Dolné Obdokovce

Byvajuce obyvatelstvo Rozdiel 1970 — 2001
1970 1980 1991 1996 2001 2004 abs. v %
1194 1217 1123 1159 1165 -35 2,93%

OD R.1970 SLEDUJEME POSTUPNE ZASTAVENIE PRIRASTKU OBYVATELSTVA, NASLEDOVAL UBYTOK PO
ROK 1995 KULMINUJUCI OKOLO STAVU 1120 OBYV.. KU DNU 31.12.2004 BOL POCET OBYVATELOV OBCE
1165, CO NASVEDCUJE O VYVAZENEJ BILANCII OBCE, S PREDPOKLADOM MIERNEHO NARASTU..
DEMOGRAFICKY POTENCIAL SIDLA JE VYSLEDKOM JEHO FORMOVANIA POSOBENIM ETNOGRAFICKO-
BIOLOGICKO-SOCIALNO-EKONOMICKYCH FAKTOROV. CELKOVY POCET STALYCH OBYVATELOV OBCE SIV
POSLEDNYCH ROKOCH ZACHOVAVA VYROVNANY AZ MIERNE RASTUCI PRIEBEH. DOPOSIAL SA
NEPODARILO PODSTATNE ZzVYSIT POCET OBYVATELOV OBCE, V SUCASNOSTI JE PRE NU
CHARAKTERISTICKA STABILIZACIA, JE VSAK PREDPOKLAD JEHO POMALEHO RASTU. DOCHADZA TIEZ K
URCITEJ RENESANCII V OBLASTI HCADANIA VLASTNEJ PRISLUSNOSTI A IDENTITY OBYVATEL'STVA OBCE.
VYCHADZAJUC ZO SKUTOCNOSTI, ZE POCET OBYVATELOV V OBCI PO ROKU 2004 POVAZUJEME ZA
STABILIZOVANY A VYVAZENY, JE PREDPOKLAD, ZE VZHI'ADOM NA DOBRE DOPRAVNE PREPOJENIE OBCE A
BLIZKU POLOHU OBCE K OKRESNEMU A KRAJSKEMU MESTU, AKO | BUDUCU PRIAMU VAZBU NA HLAVNY
DOPRAVNY KORIDOR (ST. CESTA I/65 - NITRIANSKOPOHRONSKA ROZVOJOVA 0S) PO OZIVENI STAVEBNEJ
VYROBY A VYTVORENI NOVYCH PRACOVNYCH PRILEZITOSTI, BUDE VZRASTAT ZAUJEM O STAVEBNE
POZEMKY, PRETO UVAZUJEME S POSTUPNYM MIERNYM NARASTOM POCTU OBYVATEL'OV OBCE.

NAKOIKO T.C. NIE SU K DISPOZICII ZIADNE PLANOVACIE PREDPOKLADY - PLATNE CISELNE UDAJE
NARASTU (VYVOJA) - POJDE NAM PRIORITNE O VYTVORENIE OPTIMALNEJ A ADAPTABILNEJ
URBANISTICKEJ STRUKTURY, KTORA DOKAZE REAGOVAT NA NOVE INVESTICNE POZIADAVKY.
VYCHADZAJUC Z RETROSPEKTIVNEHO VYVOJA OBYVATELSTVA OBCE JE PREDPOKLAD DOCASNEHO
ZOTRVANIA NA TERAJSOM POCTE OBYVATELSTVA, NAPRIEK PREDPOKLADOM VUC, NASLEDNE PRE
POTREBY UPN OBCE JE VSAK POTREBNE POCITAT S NARASTOM POCTU OBYVATELSTVA (VYTVORIT
POTENCIONALNE MOZNOSTI PRE ROZVOJ OBCE).



PREDPOKLADANY NARAST POCTU OBYVATELOV VYCHADZA PODIA SCHVALENEHO ZADANIA,
PREDPOKLADANY NARAST POCTU OBYVATELOV JE 10% A DLZKA NAVRHOVEHO OBDOBIA ROK 2025
(L.LETAPA 2015).

ROK 1991 2001 2015 2025
POCET OBYVATELOV
11231159  +5% =58 1217  +5% =58 1275

V NAVRHOVANOM RIESENI JE TREBA NAVIAZAT NA DEMOGRAFICKE UDAJE OBCE VYJADRENE PODL'A
VYSLEDKOV SCITANIA OBYVATELSTVA, DOMOV A BYTOV SODB Vv R.2001
POCET OBYVATELOV ..o 1159
POCET DOMOV.....cuoiieeeeeeeeeiieeeeeeiieeeeeeieeeeeeian 343
ZTOHO oot OBYVANE 289
NEOBYVANE 54
NA 1 TRVALE OBYVANY BYT PRIPADA ................... 4,0 0SOB

HUSTOTA OBYV. NA T KM2......cceeeeeeeaeieasaananannn, 103,6
OBYV./KM2

ROZLOHA K.U. DOLNE OBDOKOVCE .....cccoveeaiieeeieesieee e 1018,69 HA
Plocha mimo zastavaného uzemia (extravilan) ..............c......... 961,42 ha

Plocha gastavaného Uzemia k 1.1.1990 ..o, 57,27 ha
NAVRH UPN - PLOCHA ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE PO ROZSIRENI ........... 84,20 HA

A.2.4. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE
ZACLENENIE RIESENEJ OBCE DO SYSTEMU OSIDLENIA,

Obec Dolné Obdokovce sa nachadza na juhozapadnom Slovensku, v severovychodnej Casti
okresu Nitra. Z hfadiska novej hierarchizacie sidiel podla nového uzemno-spravneho clenenia
Slovenska schvaleného Vladou SR v 11/1996 je obec Dolné Obdokovce charakterizovana ako
vidiecky priestor. Patri do okresu Nitra a Nitrianskeho samospravneho kraja.

Dolné Obdokovce su charakterizované ako samostatna
obec. Podla Zakona SNR €. 369/90 o obecnom zriadeni §1
"Obec je samostatny samospravny uzemny celok
Slovenskej republiky, zdruzenie obCanov, ktori maju na jej
uzemi trvaly pobyt. Obec je pravnickou osobou, ktora za
podmienok ustanovenych zakonom samostatne hospodari s
vlastnym majetkom a so svojimi financnymi zdrojmi".

Podla "Koncepcie Gizemného rozvoja Slovenska" /KURS/, sidelny systém Slovenska pozostava z

a/ vidieckeho priestoru
b/ centier osidlenia
c/ tazisk osidlenia

d/ sidelnych rozvojovych osi

Obec charakterizujeme ako vidiecky priestor, ktory predstavuje ¢o do vzniku a formy poédorysu typ
prirodného charakteru s nepravidelnym poédorysom budovanym bez planu. Vznikla ako primarny
utvar prispdsobujuci sa viac prirodnym pomerom a nerovnému terénu. Z hladiska pbédorysno-
genetického ide o hromadnu dedinu, ktora vznikla pozvolnym a neorganickym vyvojom so
zastavbou pozdiz ciest. Obec sa nachadza cca 11 km smerom ychodne od mesta Nitry, cca 18
km severozapadne od Vrabiel a 25 km juhozapadne od Zlatych Moraviec. Tato skuto¢nost, ako i aj
vhodné prirodné a klimatické podmienky vytvaraju predpoklad, Ze rozvoj obce, ktord sa nachadza
v blizkosti dvoch okresnych miest, nie je ukonéeny a ma predpoklady dalSieho rozvoja.



Podla KURS 2001 je schvalena nasledovna hierarchia pridruzenych sidiel:

Nitra - centrum prvej skupiny.

Dolné Obdokovce - vidiecky priestor.

Dolné Obdokovce spadaju z hladiska makrokocepcie sidelnych Struktur do - nitrianskeho taziska
osidlenia, ako aglomeracie celostatneho vyznamu.

Dolné Obdokovce sa nachadzaju vo vidieckom priestore na Nitriansko-pohronskej rozvojovej osi
prvého stupna.

Tvoba sidelnych Struktur v Slovenskej republike je podfa
KURS zaloZena na principe vytvarania Uzemnych tazisk
osidlenia s centrami osidlenia a na principe sidelnych
rozvojovych osi.

Navrh UPN VUC Nitrianskeho kraja, vzhladom na suéasné
vazby ako i podla "Zasad priestorového rozvoja a
usporiadania Uzemia UPN VUC Nitrianskeho kraja" z roku
1998 vymedzuje pre dany region za tazisko osidlenia
celostatneho az medzinarodného vyznamu "Nitrianske
tazisko osidlenia" (podla KURS 2001 - centrum osidlenia).

U vidieckeho priestoru je Ziaduce podporovat jeho rozvoj v zmysle vytvorenia rovnocenného
zivotného priestoru obyvatelov so zohladnenim jeho prirodnych, kultdrnych a sidelnych Specifik a
zlepSenim jeho socialnej, technickej, hospodarskej a kultarnej infrastruktary.

Katastralne uzemie obce Dolné Obdokovce ma prevazujuci rovinaty az pahorkatinny charakter a
pozostava z jedného katastra. Okrem skutoCnosti ze sa jedna o vyrazne polnohospodarsky
charakter celého uzemia s prevahou velkoplosného intenzivneho hospodarenia, nachadzaju sa tu
okrem PPF aj vinice, lesy, vodné toky, remizky, hospodarsky dvor PD a drobné vyrobné
prevadzky..

Obec Dolné Obdokovce nema charakter rekreacnej obce. Jedna sa o vidiecke sidlo nachadzajice
sa pobliz centra osidlenia regionalneho vyznamu.

ZASTAVANE UZEMIE OBCE SA NACHADZA V SEVERNEJ CASTI KATASTRALNEHO UZEMIA OBOJSTRANNE NA
BREHOCH OBDOKOVSKEHO POTOKA A POZDLZ CESTY I1I/0655. PREVAZNU CAST PODORYSU OBCE TVORI
BYTOVA ZASTAVBA SUSTREDENA V HRANICIACH ZASTAVANEJ CASTI OBCE. ZAKLADY URBANISTICKEJ
KOMPOZICIE OBCE SA POSTUPNE PRISPOSOBOVALI PRIRODNYM DANOSTIAM PRICAHLEHO UZEMIA -
TERENNY RELIEF - VODNE TOKY - CESTNE KOMUNIKACIE. OKOLIE ZASTAVANEJ CAST! TVORI INTENZIVNE
OBRABANY PODNY FOND, VINOHRADY A LESNY FOND.

NOVA ZASTAVBA RODINNYCH DOMOV SA NACHADZA PREVAZNE V SEVERNEJ A VYCHODNEJ CASTI OBCE,
INAK SA JEDNA SKOR O ZMIESENU ZASTAVBU, KTORA VZNIKA POSTUPNOU REKONSTRUKCIOU A
DOSTAVBOU POVODNEJ STRUKTURY OBYTNEJ ZASTAVBY. NOVSIU OBYTNU ZASTAVBU OBCE TVORIA
PREVAZNE STVORCE SO STANOVOU, SEDLOVOU, RESP. PLOCHOU STRECHOU. VYSKOVE ZONOVANIE JE
TYPICKE PRE VIDIECKE SIDLA - OBJEKTY BYVANIA MAJU 1-2 PODLAZI. V OBCI SA NACHADZA AJ JEDEN 4-
PODLAZNY VIACBYTOVY DOM A 3-PODL. OBJEKT INTERNATNEHO UBYTOVANIA SUKROMNEJ STREDNEJ
SKOLY.

HISTORICKE CENTRUM OBCE SA NACHADZA V STARSEJ CASTI MEDZI KOSTOLOM S CINTORINOM A
ZAKLADNOU SKOLOU, NOVE CENTRUM SA TVORI MEDZI POLYFUNKCNYM DOMOM KULTURY A SUKROMNOU
STREDNOU SKOLOU. SU TO UZLOVE BODY S HISTORICKOU VAZBOU, V OBOCH PRIPADOCH SA JEDNA
O TAZISKOVU POLOHU V OBCI S MOZNOSTOU PESIEHO PREPOJENIA. NOVE CENTRUM VYKAZUJE
DOSTATOCNU REZERVU NA DOBUDOVANIE CHYBAJUCEJ OV NAJMA FORMOU REKONSTRUKCIE
A PRESTAVBY JESTVUJUCICH OBJEKTOV, AKO | PRIPADNEJ VYSTAVBY NOVYCH OBJEKTOV OBCIANSKEJ
VYBAVENOSTI NA MIESTACH STAREHO BYTOVEHO FONDU, DNES PREVAZNE V ZANEDBANOM A



HAVARIJNOM STAVE.

VySkovu a priestorova dominantu obce tvori na jednej strane rimsko-katolicky kostol a na strane
druhej nové objekty v centre obce.

Zakladny komunikacny dopravny skelet v obci tvori cesta 111/0655 Pohranice — Dolné Obdokovce,
na ktord sa napaja cela podruzna dopravna siet miestnych a uc€elovych komunikacii, vratane
spristupnenie jednotlivych ¢asti k.u. obce.

Vyroba je situovana v okrajovych Castiach obce ( v severovychodnej Casti k.U obce, za obytnou
zonou sa nachadzaju v pévodnom arealy PD drevovyroba DREVAR a kovovyroba STELLA a
BRATH). Na vychodnom okraji obce je umiestnena COV.

POI’NOHOSPODARSKA VYROBA A PPF —

POINOHOSPODARSKA VYROBA V OBCI DOLNE OBDOKOVCE JE SUSTREDENA V DVOCH LOKALITACH :

- NA VYCHODNOM OKRAJI ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE V POVODNOM AREALI PPD (FIRMA AGROFORS)
- NA JUZNOM OKRAJI KATASTRALNEHO UZEMIA PRI STATNEJ CESTE 1./51 AREAL VELKOFARMY HYBRAV
BODOK.

V KATASTRI OBCE SU CERNOZEMNE, HNEDOZEMNE A NIVNE PODY.

V KATASTRI OBCE SA NACHADZAJU DVE VINOHRADNICKE LOKALITY, JAGERSKY BREH (LOKALITA RADOS)
V JEHO ZAPADNEJ CASTI A NOVE VINOHRADY V SEVERNEJ CASTI.

SYSTEMOVE ZAVLAHY V CHOTARI OBCE NIE SU VYBUDOVANE.

V juznej Casti katastralneho Uzemia obce jestvuje detailné odvodnenie pofnohospodarskych
pozemkov drenaznym systémom, ktory je vo vlastnictve prislusného polnohospodarskeho
subjektu a ktoré treba reSpektovat a chranit’ .

DRUH POZEMKU EXTRAVILAN INTRAVILAN K.U.

ORNA PODA 711,7294 HA
VINICE 65,7629 HA
ZAHRADY 31,9342 HA
OVOCNE SADY 13,8851 HA
TTP 26,6789 HA
LESNE POZEMKY 78,8356 HA
VODNE PLOCHY 6,7731 HA
ZAST.PLOCHY 70,2712
HA

OSTATNE PLOCHY 12,8200 HA
SPOLU 1 018,6904 HA

VODNE PLOCHY — POVRCH ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE DOLNE OBDOKOVCE JE CLENITY, PRICOM
MOZNO KONSTATOVAT, ZE KLESA K OBDOKOVSKEMU POTOKU, KTORY PRETEKA STREDOM OBCE V SMERE
ZO SEVEROZAPADU NA JUHOVYCHOD. OBDOKOVSKY POTOK VRATANE PRAVOSTRANNEHO PRITOKU
TRSTINOVY POTOK VYUSTUJE DO HOSTOVSKEHO POTOKA. V KATASTRALNOM UZEMI OBCE SA ESTE
NACHADZAJU DROBNE VODNE TOKY BABINDOLSKY POTOK A CELADICKY POTOK USTIACE TIEZ DO
HOSTOVSKEHO POTOKA, KTORY JEDINNY MA VODOHOSPODARSKY VYZNAM. NAVRH UPN-O RESPEKTUJE
TIETO VODNE PLOCHY VRATANE POBREZNEJ ZELENE.

LESY - V KATASTRALNOM UZEMI OBCE DOLNE OBDOKOVCE SA LESY A LESNE POZEMKY NACHADZAJU V

CELKOVEJ VYMERE 78,84 HA CO JE CCA 7,5% VYMERY KATASTRA OBCE.

UCELENE VACSIE PLOCHY TVORIA :

oshospodarsky les lokalita Pansky diel s prenikajucim agatom bielym tvori 2/3 arealu hydinarske;j
velkofarmy HYBRAYV Bodok

«sdubovy lesik nad juznou Eastou obce v lokalite Rados so znaénym podielom agata bieleho

osdubovy lesny porast so znacnym podielom agata bieleho v chotarnej Casti Zakazany haj aj s
prifahlym usekom Obdokovského potoka.

Spravovatelom su Lesy SR §.p. Banska Bystrica, OZ Topol€ianky. Na uzemi obce nemaju zZiadne

Specifické aktivity okrem lesohospodarskych.



Verejna zelen

V katastri obci sa nachadza aj verejna zeleri. Jedna sa o plochy rozptylené po celej obci. Vyrazna
vzrastla zelen sa nachadza vo verejnom parku, dalej pri rimskokatolickom kostole, pri zakladnej
Skole a v Sportovom areali. Do kategoérie pietnej zelene patri tiez plocha cintorina so vzrastiou
zelenou.

Medzi vyznamné krajinotvorné prvky v zastavanom uzemi obce patri Obdokovsky potok so svojou
miestami vzrastlou pobreznou a sprievodnou zelefou.

V CHOTARI SA DALEJ NACHADZA SPRIEVODNA ZELEN POLUNYCH CIEST | STROMORADIE OKOLO CESTY
111./0655.

A.2.5. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA,

UPN-O DOLNE OBDOKOVCE VYCHADZA ZO SCHVALENEHO ZADANIA, KTORE BOLO SCHVALENE
UZNESENIM OBECNEHO ZASTUPITELSTVA OBCE C.9/2006 7O DNA 25.04.2006. URBANISTICKY NAVRH
VZNIKAL A BOL POSTUPNE KREOVANY NA ZAKLADE PRIEBEZNYCH ROKOVANI S OBSTARAVATELOM UPD.
PRIPOMIENKY BOLI VZAJOMNE KONZULTOVANE A DOHODNUTE ZMENY ZAPRACOVANE DO PODKLADOV
PRE SPRACOVANIE TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY OBCE. TAKTO POSTUPNE UPRESNOVANY KOMPLEXNY
URBANISTICKY NAVRH UPN-O DOLNE OBDOKOVCE BOL DOPRACOVANY DO KONECNEJ PODOBY
S PREDLOZENYM NAVRHOM URBANISTICKEHO RIESENIA S TROMI MOZNOSTAMI UMIESTNENIA
NAVRHOVANEHO PRIEMYSELNEHO PARKU V KATASTRI OBCE.

ZOZNAM,PRiLQH - UZEMNY PLAN OBCE DOLNE OBDOKOVCE
I. TEXTOVA CAST + vyhodnotenie predpokladaného zaberu PPF + navrh VZN
Il. GRAFICKA CAST

1. SIDELNA STRUKTURA - SIRSIE VZTAHY M - 1:25 000
2. KRAJINNA STRUKTURA M - 1:10 000
3b. KOMPLEXNY NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA M - 1:10 000
3a. VEREJNOPROSPESNE STAVBY M-1: 2880
3. KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH M-1: 2880
4. NAVRH DOPRAVY M-1: 2880
5. VODNE HOSPODARSTVO M-1: 2880
6. ELEKTRIFIKACIA + TELEKOMUNIKACIE M-1: 2880
7. PLYNOFIKACIA M-1: 2880
8. VYHODNOTENIE ZABERU PPF - kataster M - 1:10 000
8a. VYHODNOTENIE ZABERU PPF - intravilan M-1: 5000

Predlozené rieSenie vychadza z novych hospodarsko -
ekonomickych podmienok a opatovného sprioritnenia
sukromnych vlastnickych vztahov a formuje kompozi¢ne
uceleny a funkCne vyvazeny sidleny utvar s maximalnym
vyuzitim a zapojenim uz jestvujucich danosti uzemia i
zastavby. Dominantnymi funkciami rozvoja obce zostavaju
funkcia obytna a hospodarska s pridruzenymi drobnymi
podnikatelskymi aktivitami v oblasti obchodu, sluzieb,
priemyslu a najma pofnohospodarskej vyroby. PloSny rozvoj
obce ma znacné rezervy, ako i moznosti. vid navrh
rozSirenia hranice zastavaného UuUzemia po obvode



intravilanu, so sledovanim zameru na vytvorenie ucelenych
funkCne pribuznych aktivit (vyrobné uzemie), ako i zameru
na zarovnanie t.C. Clenitych hranic zastavaného uzemia
obce a vedenie hranice po prirodzenych prirodnych resp.
technickych predeloch uzemia (obytné a rekreacné uzemie).
Prioritnym sa javi rozvoj jednotlivych funkcii v izemi formou
intenzifikacie, modernizacie a racionalizacie. NaSim
zamerom bolo zachovat resp. podporovat prinavratenie
zivotaschopnej prirodnokulturnej a sidelnej identity
jednotlivych priestorov. Pri tvorbe kocepcie rozvoja obce
sme vychadzali so zameru vytvorenia rovnocenného
zivotného priestoru pre obyvatefov, so zohladnenim jeho
prirodnych, kulturnych a sidelnych Specifik a zlepsenim jeho
socialnej, technickej, hospodarkej a kulturnej infrastruktury.
Navazujuc na existujucu urbanisticku Strukturu obce, sme
prehodnotili pévodné, v mnohych smeroch spravne
kompozicné principy, ktoré boli dané historickym vyvojom,
alebo stanovené v predoslych koncepénych materialoch
uzemnoplanovacieho charakteru. Navrhujeme zachovat
vysSkové zonovanie typické pre vidiecke sidla. Prevaznu
Cast poddorysu obce tvori bytova zastavba. Vyroba je
situovana v okrajovych Castiach obce a v chotari. Zaklady
urbanistickej kompozicie obce sa postupne prispdsobovali
prirodnym danostiam priflahlého Uzemia - terénny relief -
vodné toky - dopravné prepojenia. Pri stanoveni celkovej
urbanistickej kompozicie obce vychadzame 2z danych
podmienok SO zohladnenim tychto zakladnych

kompozicnych prvkov :

ADastredny priestor - (CENTRUM OBCE - OC)

ANzékladna kompozi¢na os — cesta 111/0655

abfunkéné zénovanie (byvanie, vyroba, $port, rekreacia)

abvyskové zénovanie (typické pre vidiecke pomery, IBV+HBYV max. 4 nadzemné podlazia)
vyS8kovu a priestorovu dominantu obce tvori rimskokatolicky kostol

@Drozmiestnenie dominant (funkéné i priestorové) — posilnenie Useku v novom centre obce
kultirny dom (obecny urad) - sukromna stredna Skola

ADusporiadanie dopravnych vazieb

Daliu vystavbu navrhujeme prioritne v ramci hranice zastavaného UGzemia obce k 1.1.1990,

nasledne pristupit k roz8ireniu hranice intravilanu len v nevyhnutnom rozsahu (zarovnat hranice

zastavaného Uzemia po obvode obce, viest hranice po prirodzenych prirodnych resp. technickych



predeloch uzemia a skompaktnit funkéné zony podfla druhu &innosti).
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- HLAVNY KOMPOZICNY PRIESTOR V OBClI — OC DOKOMPLETOVAT O CHYBAJUCE ZARIADENIA
ZAKLADNEJ A PRIPADNE | VYSSEJ OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI (NAPR. ZDRUZENA BUDOVA OBECNEHO
URADU), UMIESTNIT TU MOZNE NOVE KOMERCNE AKTIVITY (NAPR. OBCHOD, UBYTOVANIE, SLUZBY A
POD.)  FORMOU PRESTAVBY JESTVUJUCICH RODINNYCH DOMOV, RESP. VYSTAVBY NOVEJ
POLYFUNKCNEJ ZASTAVBY,

- VYTVORIT REZERVU PRE SOCIALNE SLUZBY, ZRIADIT OBECNY DOM OPATROVATELSKEJ SLUZBY (NAPR.
DENNY STACIONAR)

- SCELIT OBYTNE STRUKTURY IBV VYSTAVBOU A DOSTAVBOU UCELENYCH CASTI JESTVUJUCICH
STAVEBNYCH POZEMKOV (LOKALITA C.1, 5), REKONSTRUKCIOU SCHATRALYCH CASTI NAUMA V STREDE
OBCE A DOSTAVBOU JESTVUJUCICH PRELUK,

- NOVU IBV LOKALIZOVAT PREDOVSETKYM V OKRAJOVYCH CASTIACH OBCE - LOKALITY C.2, 3,4, 6, 7

- VYTVORIT PRIPADNU REZERVU PRE INDIVIDUALNU BYTOVU VYSTAVBU PO ROKU 2025 (LOKALITA C.8) A
AKO VYHLIAD DO BUDUCNOSTI VO VAZBE NA ZASTAVANE UZEMIE SUSEDNEJ OBCE MALY LAPAS
(LOKALITA C.20)

- VYTVORIT PRIESTOR PRE UMIESTNENIE HROMADNEJ BYTOVEJ VYSTAVBY (LOKALITY C. 9,10)

- POSILNIT A ZDORAZNIT FUNKCIU PAMIATKOVO ZAUJIMAVYCH OBJEKTOV V OBCI (KOSTOL, PRICESTNE
SOCHY, KRIZE A KAPLNKY),

- PREHODNOTIT VZTAH VYROBY K OBYTNEMU UZEMIU OBCE — VYBUDOVANIE IZOLACNEJ ZELENE PO
OBVODE VYROBNYCH AREALOV, RESP. V DOTYKU S OBYTNYM UZEMIM,

- DOBUDOVAT SPORTOVE PLOCHY (NOVA TELOCVICNA, SPECIALIZOVANE A DETSKE IHRISKA),

- prehodnotit vztah obce k prirodnym danostiam - reSpektovanie a udrZzba vodnych tokov,
obnova a vysadba novej verejnej zelene,
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PREDKLADANY UPN-O VYTVARA DOSTATOCNE REZERVNE PLOCHY PRE DALSI ROZVOJ OBCE V OBLASTI
BYVANIA,

VYROBY, OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, SPORTU, REKREACIE | TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY.

UPN-O vytvara nové plochy pre vyrobu, s cielom zvy$enia po&tu pracovnych prileZitosti v regione

0 0000000000000000000000000000

UPN-O NAVRHUJE V KATASTRALNOM UZEMIi OBCE OZIVENIE A
INTENZIFIKACIU CINNOSTI CHARAKTERISTICKYCH PRE VIDIEK A
NOVE VYUZITIE  PLOCH vV  JESTVUJUCOM  AREALY
POUNOHOSPODARSKEHO DVORA AJ ZA PREDPOKLADU ZMENY
FUNKCNEHO VYUZITIA PRE INE VYROBNE AKTIVITY.

UPN-O RESPEKTUJE TRASY NADRADENYCH SYSTEMOV
TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY A VYTVARA POTREBNU REZERVU
PRE VYBUDOVANIE NOVEJ RYCHLOSTNEJ KOMUNIKACIE R1 v
USEKU SELENEC — BELADICE, KTORY JE SUCASTOU TAHU
TRNAVA — NITRA — ZIAR NAD HRONOM — ZVOLEN — BANSKA
BYSTRICA (MEDZINARODNY TAH ES58). TRASA JE VEDENA MIMO
ZASTAVANYCH UZEMI OKREM INEHO AJ CEZ JUZNU CAST
KATASTRA SUSEDNEJ OBCE POHRANICE MEDZI OBCAMI
POHRANICE A DOLNE OBDOKOVCE, KDE PREMOSTENIM KRIZUJE
CESTU IlI/0655 MEDZI TYMITO OBCAMI.



A.2.6. NAVRH FUNKCGNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE S URCENIM PREVLADAJUCICH
FUNKCENYCH UZEMI, NAUMA OBYTNEHO UZEMIA, ZMIESANEHO UZEMIA, VYROBNEHO
UZEMIA, REKREACNEHO UZEMIA VRATANE URCENIA PRIPUSTNEHO, OBMEDZUJUCEHO
A ZAKAZUJUCEHO FUNKCGNEHO VYUZIVANIA,

A.2.6.1. STAROSTLIVOST O KULTURNO - HISTORICKE PAMIATKY, KULTURNE,
HISTORICKE A STAVEBNE HODNOTY UZEMIA.
Pociatky osidlenia Uzemia obce su uz v davnoveku.
Obec sa vyvinula zo starSieho slovanského osidlenia priCcom sa spominaju dva Bodoky. Horny,
resp. Velky Bodok sa rozprestiera pri kostole a Dolny, resp. Maly Bodok, ktory je podla miestne;j
tradicie starSieho pévodu.
Staré nazvy obce : 1228 - Bodok

1283 - Bodak

1335 - utrque Bodak

1786 - Obdokowce

1808 - Malé Obdokowce

1927 - Dolné Obdokovce
Obec sa po prvykrat pisomne spomina v roku 1228 pri suidnom spore o bodocké zeme. Potom sa
obec spomina v roku 1283, ked uhorsky kral Béla IV. daroval neobyvanu zem nitrianskemu
hradnému panstvu a v roku 1287 pri ohrani€ovani uzemia susedného pohranického panstva.
V roku 1549 ziskalo bodocké majetky Nitrianske biskupstvo a okolo roku 1576 sa dedina dostala
na storoCie do podrucia Turkov, ktori ju viackrat vypalili. V tom €ase tu bolo zapisanych 31 rodin a
50 plati¢ov dani.
Zaciatkom 18.stor. po kuruckom povstani bolo obyvatelstvo prenasledované cisarskymi vojskami a
nasledne zna¢ne zdecimované cholerovymi epidémiami.
V roku 1829 bolo v obci obyvanych 79 domov s 502 obyvatelmi, ktori sa zaoberali hlavne
polnohospodarstvom, vinohradnictvom, chovom dobytka a oviec.
Po roku 1918 sa Dolné Obdokovce stali sigastou prvej CS. republiky a nadalej si zachovali svoj
pofnohospodarsky charakter.
V roku 1970 mala obec 1194 obyvatelov.
Obec Dolné Obdokovce je situovana a rozvija sa v intenzivhe vyuZivanej pofnohospodarskej
krajine. Historicka S&truktura obce ma charakter nepravej vretenovitej zastavby, s domami
situovanymi Stitom do ulice. Z najstarSieho typu zastavby a parcelacie sa v obci zachovalo iba
torzo z 19. stor. a to v centralnej Casti dediny. Je to stara zastavba rodinnymi domami
podunajského typu na uzkych (cca 10 m) parcelach oznaCovana ako “dlhé dvory”.
Siluetu obce tak v minulosti tvorila malebna zastavba prizemnych rodinnych doméekov v ludskom
meritku so Sikmymi sedlovymi strechami a s jedinou vertikalnou dominantou — kostolom
Rodinné domy zo zadiatku 20.stor. zvacSuju staré dispozicie a po roku 1945 sa stavaju tehlové
murované jednopodlazné domy so Stvorcovym pddorysom s ihlanovou strechou samostatne
stojace v zahradach.
Nové rodinné domy z konca 20.stor. su vacSinou dvojpodlazné s rovnou strechou postavené na
novozalozenych uliciach obce.
Sucasna urbanisticka Struktura sidla navazuje na pévodnu historicki zastavbu do znacnej miery
determinovanu zvinenym terénom lokality obce.
Obcianska vybavenost obce sa nachadza v Styroch lokalitach :
- rimskokatolicky kostol sv. Jana Krstitela, dom smutku, zakladna Skola, materska Skélka
- OBCHODY, STRAVOVACIE ZARIADENIE
- OBECNY URAD, KULTURNY DOM
- SUKROMNA STREDNA SKOLA, OBCHODY, NASTUP DO REKREACNO-SPORTOVEHO AREALU
HISTORICKE CENTRUM SA NACHADZA V STARSEJ CASTI OBCE PRI KOSTOLE S CINTORINOM, NOVE
CENTRUM SA TVORI PRI OBECNOM URADE S DOMOM KULTURY.
HLAVNU KOMUNIKACNU KOSTRU OBCE TVORI DNES PRISTUPOVA CESTA I1l/0655 KONCIACA V STREDE
OBCE KOLMYM NAPOJENIM SA NA POVODNU STARSIU ULICU, OKOLO KTOREJ SA NACHADZA SPOMINANA
NAJSTARSIA ZASTAVBA V DEDINE. POVOJNOVA ZASTAVBA RODINNYCH DOMOV SA NACHADZA PREVAZNE
V JUHOZAPADNEJ CASTI OBCE POZDLZ PRISTUPOVEJ CESTY DO OBCE. NOVSIA OBYTNA ZASTAVBA OBCE,




KTORU TVORIA NAJMA STVORCE SO STANOVOU, RESP. PLOCHOU STRECHOU SA NACHADZA V
SEVEROVYCHODNEJ CASTI OBCE NA ULICI PRI AREALY POUNOHOSPODARSKEJ VYROBY. POSTUPNYM
ROZVOJOM A NARASTANIM PRAVIDELNEJ ULICNEJ SIETE ZISKALA TAK OBEC CHARAKTER KOMPAKTNEHO
VIDIECKEHO SIDLA S NAJNOVSIM UZEMNYM ROZVOJOM HLAVNE V UDOLI OBDOKOVSKEHO POTOKA.
VYSKOVE ZONOVANIE JE TYPICKE PRE VIDIECKE SIDLA - OBJEKTY INDIVIDUALNEHO BYVANIA | STARSIE
OBJEKTY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI MAJU 1-2 PODLAZIA. V OBCI SA VSAK V POSLEDNOM CASE
REALIZUJU AJ VIACPODLAZNE STAVBY — TROJPODLAZNA SUKROMNA STREDNA ODBORNA SKOLA,
STVORPODLAZNY NAJOMNY BYTOVY DOM S 22 BYTOVYMI JEDNOTKAMI. VYSKOVU DOMINANTU OBCE ALE
NADALEJ TVORI RIMSKO-KATOLICKY KOSTOL.

Prevaznu Cast pddorysu obce tvori tak bytova zastavba. Areal byvalého PPD sa nachadza vo
vychodnej éasti obce, v fiom su teraz umiestnené vyrobné prevadzky DREVAR, AGROFORS,
STELLA, BARTH. Na okraji katastra obce pri Statnej ceste €.1/51 Nitra — Vrable - Levice sa
nachadza samostatny areal hydinarskej farmy — HYBRAV Bodok.

KULTURNE, HISTORICKE A STAVEBNE HODNOTY UZEMIA

Z hladiska ochrany archeologickych nalezov a zaujmov v Gzemi, sa v katastri obce
Dolné Obdokovce, ktora je vyznamnou archeologickou lokalitou, nachadzaju chranené
archeologické naleziska z praveku, z doby kamennej, rimskej a véasného stredoveku.

Tieto lokality sa nachadzaju v intravilane i extravilane obce. Vzhladom na predpokladany

vyskyt archologickych nalezisk povaZzuje Archeologicky ustav SAV v Nitre za nevyhnutné vykonat
na vSetkych stavbach v priestore obce Dolné Obdokovce, ktorych suastou su zemné prace
zachranny archeologicky vyskum, ktory bude pozostavat z podrobného archeologického
prieskumu a terénneho vyskumu.
Archeologicky ustav SAV v Nitre v zmysle zakona NR SR ¢&..49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového
fondu, o archeologickych vyskumoch a nalezoch a o oznamovacej povinnosti a Stavebného
zakona €.50/1976 Zb. v zneni naslednych predpisov ziada, aby vsetky stavebné prace boli uz
v §tadiu projektovej pripravy ohlasené Archeologickému ustavu SAV v Nitre a pri ich priprave sa
pocitalo s realizaciou zachranného archeologického vyskumu.

Pre zabezpec&enie ochrany moznych nalezov je preto potrebné dodrzat nasledovné podmienky.

-Podmienkou pre vydanie stavebného povolenia bude v opravnenych pripadoch poZiadavka na
zabezpecCenie archeologického vyskumu.

-Stavebnik zaroven vytvori priaznivé podmienky pre uskutoCnenie archeologického vyskumu
(umoznenie vstupu na pozemok za ucCelom obhliadky vykopovych prac, zachrany
a dokumentacie archeologickych situacii a nalezov).

-V odbévodnenom pripade stavebnik finanéne zabezpedi realizaciu zachranného archeologického
vyskumu. Stavebnik si zabezpecli opravnenu osobu na vykonanie vyskumu, ktorou je podfa §
36 ods. 2 pamiatkového zakona Archeologicky ustav SAV v Nitre alebo ina pravnicka osoba,
ktora vlastni opravnenie vydané Ministerstvom kultury SR.

-Stavebnik pri kazdej stavebnej Cinnosti s dostatoénym predstihom pisomne oznami zaciatok
zemnych prac Krajskému pamiatkovému uradu v Nitre a Archeologickému ustavu SAV v Nitre.

-Ak v priebehu vykopovych prac, mimo povoleného vyskumu, déjde k odkrytiu
nepredvidaného nalezu, musi to nalezca ohlasit Krajskému pamiatkovému uradu v Nitre. V
zmysle § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona je povinny nélezca alebo osoba zodpovedna za
vykonavanie prac, pri ktorych doslo k nalezu, oznamit' nalez najneskér na druhy pracovny den
po jeho najdeni. Nalez sa musi ponechat bez zmeny, az do obhliadky Krajskym pamiatkovym
uradom v Nitre alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou.

-Ak budu zistené unikatne architektonické situacie, stavebnik ich zakomponuje do projektovej
dokumentacie podla pokynov Krajského pamiatkového uradu v Nitre.

Stavebny urad si vyziada od Krajského pamiatkového uradu
v Nitre v kazdom stupni uzemného a stavebného konania
stanovisko ku kazdej pripravovane] stavebnej Ccinnosti



(napr. liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova
vystavba, atd’.)

Krajsky pamiatkovy urad v Nitre vo svojom stanovisku uvadza, ze na uzemi obce Dolne
Obdokovce sa nachadzaju tieto pamiatky evidované v UZKP SR, ktoré su vyhlasené za kulturne
pamiatky, resp. objekty s pamiatkovymi hodnotami :

|.Pamiatky zapisané v Ustrednom zozname kultirnych pamiatok v SR
- Rimsko-katolicky kostol sv. Jana Krstitela — ¢.UZPF 1413/0, z 2.pol.12.stor.
Pbvodna romanska jednolodova stavba s polkruhovou apsidou zaklenutou neskér renesan¢nou
valenou klenbou s lunetami. V roku 1796 mala sakralna stavba predizena a rozsirena v hlavnej
pozdiznej osi tak, Ze pdvodna romanska lod tvori teraz svéatyriu a barokova pristavba tvori
hlavny priestor kostola v zadnej ¢asti s murovanym organovym chérom. Romanska lod i novsia
pristavba maju rovné stropy. K severnému boku romanskej lode bola pribudovana barokova
sakristia zaklenuta pruskou klenbou.
Tato ¢ast bola v roku 1968 zburana a nahradena novou sakristiou, zaroven bol obnoveny
dreveny chor. V roku 1993 bola sakristia eSte viac rozSirena a zvacsena, zaroven bol hlavny
priestor kostola predizeny zapadnym smerom a postavena bola novéa drevena képia veze.
Hlavny oltar je neskorobarokovy z 2.pol.18.stor. so star§im obrazom Krstu Krista.
Vzacnym kusom vybavenia kostola je renesan¢ny kalich zo 17 .stor.
Neskorobarokova kazatelnica z 2.pol.18.stor. bola pri poslednej Uprava odstranena.
Organ na chore daroval v roku 1866 nitriansky biskup.
Vo vezi su tri zvony, z ktorych stredny je pévodny z roku 1800, dva su novSie z roku 1927.
l.Objekty navrhované na zapis do Ustredného zoznamu kultirnych pamiatok
- Ziadne
I1l.Objekty dotvarajuce historické prostredie, charakterizované ako objekty pamiatkového zaujmu,
evidovaneé v supise pamiatok
- Pricestny kamenny kriz klasicisticky s korpusom z roku 1791 v miestnej Casti Fovég
(supis pamiatok na Slovensku, zv.l. Str.467, SUPSOP Bratislava)

V katastralnom uzemi obce sa vyskytuju aj dalSie objekty s pamiatkovymi hodnotami, ktoré nie su
zapisané, ale obec ich chrani ako miestne pamatihodnosti napomahajuce k zvyrazneniu vlastnej
identity obce.
- ustredny kamenny kriz na vysokom podstavci s kamennym korpusom v cintorine za kostolom

postaveny v roku 1795
- KAMENNY KRIZ S LIATINOVYM KORPUSOM Z ROKU 1882 V CHOTARNEJ CASTI AUGUSTINOV MAJER
- BOZIA MUKA VO VYKLENKU SO SOCHOU SV. URBANA Z 19.STOR. (POVODNA ODCUDZENA A
NAHRADENA

KOPIOU) NA POLNEJ CESTE DO VINOHRADOV
- DREVENA ZVONICA POVODNE Z 19.STOR. NA SKOLSKOM DVORE (OPRAVENA V ROKU 1987)
- PRICESTNA KAPLNKA LURDSKEJ PANNY MARIE Z ROKU 1911 PRI CESTE DO CELADIC
- PRICESTNY KAMENNY KRIZ S LIATINOVYM KORPUSOM Z ROKU 1913 PRI CESTE DO POHRANIC
- KAMENNA POLYCHROMOVANA SOCHA SV. JANA KRSTITEI’A POSTAVENA Z MILODAROV VERIACICH V
ROKU

1919 PRED KOSTOLOM
- PRICESTNY KAMENNY KRIZ S LIATINOVYM KORPUSOM POSTAVENY V ROKU 1927 V CASTI ALVEG
- PRICESTNA KAMENNA SOCHA SV. VENDELINA Z ROKU 1942 v MIESTNEJ CASTI UGARAK
- KAMENNA PLASTIKA PIETY Z ROKU 1942 PRI CESTE DO BABINDOLU
- PAMATNIK OBETIAM I|.A I.SVET. VOJNY (OBELISK) POSTAVENY V ROKU 1973 V PARCIKU PRED
KOSTOLOM
UVEDENE OBJEKTY NAVRHUJEME ZACHOVAT NA POVODNYCH MIESTACH A RESPEKTOVAT V NAVRHU
UZEMNEHO PLANU OBCE. OCHRANNE PASMA KULTURNYCH PAMIATOK NIE SU VYMEDZENE. UZEMIE
OBCE, ANI JEJ CASTI NIE SU VYHLASENE ZA PAMIATKOVO CHRANENE.
Z HIADISKA PREDPOKLADANEJ STAVEBNEJ CINNOSTI NA TOMTO UZEMI UPOZORNUJEME NA §30 ZAKONA
NR SR (.49/2002 ZB. O OCHRANE PAMIATKOVEHO FONDU, NA ZAKLADE KTOREHO SA VYZADUJE
STANOVISKO KRAJSKEHO PAMIATKOVEHO URADU KU VSETKYM ROZHODNUTIAM INYCH ORGANOV
STATNEJ SPRAVY A ORGANOV UZEMNEJ SAMOSPRAVY, KTORYMI MOZU BYT DOTKNUTE ZAUJMY



CHRANENE TYMTO ZAKONOM A §37 A §40 C.49/2002 ZB. O OCHRANE PAMIATKOVEHO FONDU,
O ARCHEOLOGICKYCH NALEZOCH A O OZNAMOVACEJ POVINNOSTI AU SAV .

Obecné symboly
Svojbytnost a samostatnost’ obce reprezentuju aj jej originalne symboly - erb, peCat a zastava
(odsuhlasené heraldickou komisiou). Erb je pouzity v UPD obce.

TRADICIE vV OBCI

KULTURNE - ZENSKY SPEVOKOL, DETSKY FOLKLORNY SUBOR
REMESELNE - BATIKOVANIE A OZDOBOVANIE KRASLIC
KLUBOVA CINNOST - CSEMADOK, POI’'OVNICKE ZDRUZENIE
SPORTOVE - FUTBALOVY ODDIEL,

VYROBA - POLNOHOSPODARSTVO A VINOHRADNICTVO

A.2.6.2. - NAVRH FUNKGNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE

Dolné Obdokovce vznikli ako pofnohospodarska obec so zastavbou pozdiz hlavnej komunikacie a
vodného toku. Postupnym rozvojom a narastanim pravidelnej uli¢nej siete ziskala obec charakter
kompaktného sidla. Stredom obce preteka Obdokovsky potok, v obci konéi Statna cesta lll. triedy
¢.111/0655.

Katastralne uzemie obce je vysSkovo &lenené v rozpati cca 156-246 m n.m.(stred obce 197m n.m.)
Zemepisna poloha obce je uréena suradnicami 48°22 severnej $irky a 18°25 vychodnej diZky.

Prevaznu Cast pbédorysu obce tvori bytova zastavba. Vyrobné zariadenia polnohospodarskeho
podniku (byvalé PPD) sa nachadzaju vo vychodnej asti obce. StarSie historické centrum obce sa
nachadza v starSej Casti obce medzi kostolom a zakladnou 3kolou. Nové centrum obce vznika
medzi zdruzenym objektom obecného uradu a sukromnou strednou Skolou.

V NovoM UZEMNOM PLANE OBCE DOLNE OBDOKOVCE JE POTREBNE NAVIAZAT NA EXISTUJUCI
URBANISTICKU STRUKTURU OBCE, PREHODNOTIT POVODNE, V MNOHYCH SMEROCH SPRAVNE
KOMPOZICNE PRINCIPY, KTORE BOLI DANE HISTORICKYM VYVOJOM A DOPLNIT ICH O NOVE POZNATKY A
NAVRHY.

URBANISTICKA STRUKTURA A ZAKLADNA KOMPOZICNA KOSTRA OBCE JE UZ RELATIVNE VYBUDOVANA,
ZIADA SA JU DOPLNIT, SCHATRALE CASTI ZREKONSTRUOVAT. CIASTOCNE DOCHADZA K PLOSNYM
ZMENAM VO FUNKCII BYVANIA, OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, VYROBY A REKREACIE.

HLAVNOU ULOHOU UPN-O JE VYTVORENIE KOMPOZICNE
UCELENEHO SIDLENEHO UTVARU, V KTOROM SU BEZKOLIZNE
USPORIADANE  JEDNOTLIVE FUNKCNE ZONY TAK, ABY
NEDOCHADZALO K NEGATIVNYM VPLYVOM JEDNEJ NA DRUHU.
ZAROVEN URCENIE ZASAD A PODMIENOK, KTORYMI BY SA
ROZVOJ OBCE V BUDUCNOSTI RIADIL. ROZMIESTNENIE
HLAVNYCH FUNKCII V UZEMI SA V ZASADE NEMENI.

DALSIU VYSTAVBU JE NUTNE USMERNOVAT PRIORITNE V RAMCI HRANICE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE K
1.1.1990.

K ROZSIRENIU HRANICE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE - INTRAVILANU PRISTUPIT LEN V NEVYHNUTNOM
ROZSAHU (ZAROVNAT HRANICE INTRAVILANU PO OBVODE, VIEST HRANICU PO PRIRODZENYCH
TERENNYCH DANOSTIACH, OBCE, DOSLEDNE VYUZIT DRUHOSTRANNE OBOSTAVANIE JESTVUJUCICH
KOMUNIKACII A POD.).

VZHIADOM NA TO, ZE V SUCASNOSTI JE MIMO ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE (INTRAVILANU) EVIDOVANA
POMERNE VELKA CAST OBCE (JESTVUJUCE PLOCHY A ZARIADENIA, NAPR. OBECNY PARK, FUTBALOVE
IHRISKO ZAHRADKARSKA ZONA A POD. SPOLU AZ O



VYMERE 7,49 HA) DOPORUCUJEME LEGISLATIVNE RIESIT ROZSIRENIE JESTVUJUCEJ HRANICE
INTRAVILANU.

V'  RAMCI ZASTAVANEHO UZEMIA POVAZUJEME AJ DO
BUDUCNOSTI ZA NAJEXPONOVANEJSIU A NAJVYZNAMNEJSIU
CAST OBCE, JEJ NASTARSIU CAST PRI KOSTOLE - STARE
HISTORICKE JADRO OBCE A NOVE JADRO — CENTRUM OBCE
KTORE JE ZALOZENE PRI ZDRUZENOM OBJEKTE OBECNEHO
URADU. OBE POLOHY MAJU SVOJU HISTORICKU OPORU,
DOSTUPNOST JE ROVNOCENNA, PRETO AJ DO BUDUCNOSTI
OSTANU  ZACHOVANE S NAVRHOM NA  DOBUDOVANIE
O CHYBAJUCE AKTIVITY V OBLASTI ADMINISTRATIVY, KULTURY,
VZDELANIA, OBCHODU A SLUZIEB. OBE LOKALITY SU T.C.
VZAJOMNE PREPOJENE JESTVUJUCIMI KOMUNIKACIAMI.

VYSKOVE ZONOVANIE JE TYPICKE PRE VIDIECKE SIDLA - OBJEKTY BYVANIA MAJU 1-2 PODLAZI. VV OBCI SA
NACHADZA AJ VIACBYTOVY NAJOMNY DOM (22 B.J.) - STVORPODLAZNY A OBJEKT SUKROMNEJ STREDNEJ
SKOLY - TROJPODLAZNY. VYSKOVU A PRIESTOROVU DOMINANTU OBCE TVORI RIMSKOKATOLICKY
KOSTOL.

PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY VZISLI Z POZIADAVIEK KOMISIE VYSTAVBY PRI OZ A
OBECNEHO ZASTUPITELSTVA V DOLNYCH OBDOKOVCIACH, AKO AJ Z CELKOVYCH POTRIEB OBCE
ZISTENYCH PRI

VYHODNOCOVANI ANALYTICKEJ CASTI PRIESKUMOV A ROZBOROV (PAR) K UPN OBCE.

V ramci zastavaného Gizemia obce su to najma :

estechnicka infrastruktura a plosna rezerva pre dobudovanie centralnej ¢asti obce pri KD

«sdobudovanie technickych parametrov jestvujucej cesty 111/0655

osdostavba parkovacich miest pri kultirnom dome a pri Sportovom areali obce

w«srieSenie dopravnych zavad (bodové a liniové) v obci

«xsdostavba kanalizacie v obci

osvybudovanie rozvodov vSetkych IS a komunikacii vo vazbe na rozvoj obce a navrhované nové
lokality bytovej vystavby

esrozSirenie a vybudovanie novych trafostanic vo vazbe na rozvoj obce

estechnicka infrastruktira a ploSna rezerva pre dobudovanie Sportovisk, verejného parku a nové
detskeé ihriska

«sdobudovanie odvodfiovacich priekop a rigolov, aby nedoslo k zatapaniu &asti Uzemia obce

V RAMCI KATASTRALNEJ HRANICE SU TO :

sMIESTNE CESTNE PREPOJENIE SO SUSEDNYMI OBCAMI CELADICE A BABINDOL

8CESTNE PREPOJENIE SO ST. CESTOU I/51 NITRA - LEVICE POPRI JESTVUJUCOM AREALI HYBRAV
BoDOK

@sPRISTUPOVA KOMUNIKACIA K VINOHRADOM V LOKALITE RADOS (PRE UCELY REKREACIE A TURIZMU).

8REZERVA PRE SIRKOVE USPORIADANIE ST. CESTY 1/51 NITRA — LEVICE NA KATEGORIU C 11,5/80

o3 PLOSNA REZERVA PRE VYBUDOVANIE NOVEJ RYCHLOSTNEJ KOMUNIKACIE R1 v USEKU SELENEC -
BELADICE, KTORY JE SUCASTOU TAHU TRNAVA — NITRA — ZIAR NAD HRONOM — ZVOLEN — BANSKA
BYSTRICA (MEDZINARODNY TAH E58) VRATANE PREMOSTENIA NAD CESTOU IIl/0655 MEDZI OBCAMI
POHRANICE A DOLNE OBDOKOVCE

«3PRIPADNA PLOSNA REZERVA PRE DOBYVACIE PRIESTORY VYHRADNEHO LOZISKA LIGNITU CELADICE

3PRIPADNA PLOSNA REZERVA PRE DOBYVACIE PRIESTORY PRESKUMANEHO UZEMIA NITRA — ROPA A
ZEMNY PLYN

- PLOSNA REZERVA NA VYBUDOVANIE TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY PRE NOVE AREALY PRIEMYSELNEJ



ZONY V
DOTYKU S BYVALYM AREALOM PD

ostechnicka infradtruktura a plodna rezerva ako daleky vyhlad pre vytvorenie obytnej zony (ulica
pod vinohradmi) v tesnom dotyku s obcou Maly Lapas$ (pri cintorine)

estecnicha infrastruktdra a ploSna rezerva pre vybudovanie skladky bioodpadu a pripadnu jeho
separaciu a kompostovanie

A.2.6.2.1. - OBYTNE A ZMIESANE UZEMIE(

Organizacia funk&ného vyuzitia Uzemia uz ma svoje pevné zaklady, ktoré su bud' korigované len
giastodne, alebo dochadza k Uplnej zmene ich funkcie. Ciastoéne dochadza k plosnym zmenam
vo funkcii byvania, ob&ianskej vybavenosti, vyroby a rekreacie. Z hladiska funkéného zénovania
vyrazne prevlada zéna byvania, tvorena z prevaznej Casti individualnou bytovou vystavbou. Pre
navrhovanie novych moznosti a ploch pre byvanie su nevyhnutnym podkladom zakladné
demografické udaje.

Demograficky potencial sidla je vysledkom jeho formovania pdsobenim etnograficko-biologicko-
socialno-ekonomickych faktorov. Celkovy narast poCtu obyvatelov sa v poslednych rokoch aj
napriek vytvorenym socialnym podmienkam postupne znizoval. V su¢asnom obdobi sa doposial
nepodarilo podstatne zvySit poCet obyvatelov obce. Vychadzajuc z retrospektivheho vyvoja poctu
obyvatelov obce je v8ak predpoklad pozastavenia ubytku a jeho postupny narast najma v désledku
urCitej renesancie v oblasti hfadania vlastnej prislusnosti a identity obyvatelstva obce a tiez z
dovodu blizkosti vacsich sidiel (Nitra, Zlaté Moravce, Vrable).

OBYVATELSTVO

PREDKLADANA UZEMNO-PLANOVACIA DOKUMENTACIA PRE OBEC DOLNE OBDOKOVCE RESPEKTUJE:

- SUCASNY STAV POCTU OBYVATELOV

- PREDPOKLADANY STAV POCTU OBYVATELOV.

POZIADAVKY NA BYVANIE VYPLYVAJU Z PREDPOKLADANYCH DEMOGRAFICKYCH UDAJOV O VYVOJI POCTU
OBYVATEL'OV OBCE V ROKOCH 2001-2015 A 2015-2025.

Byvajuce obyvatelstvo
1970 1980 1991 2001 2004
1194 1217 1123 1159 1165

Predpoklad rozvoja obce

rok 2001 2010 2025

pocet obyvatelov 1159 1194 1275
+3% = 35 +7% = 81

Bytovy fond

Rok Trvale obyvané domy/byty Neobyvané domy/byty spolu

1900 87

1910 93

1921 96

1930 173

1950 199

1961 243

1970 271

1980

1991

2001 289 54 343

V roku 1991 mala obec Dolné Obdokovce 1123 obyvatelov.
N000000000000000000000000000000000000000000000000i100000000n
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Bytovy fond v roku 2001 tvorilo 289 trvalo obyvanych + 54 neobyvanych domov.
Uo000oddgudoygoooopooooooooojogoodoidoogothboooogooodddgoogn



00o0o0oo0oog

V NAVRHOVANOM OBDOBI (ROK 2025) PREDPOKLADAME S NARASTOM OBYVATELOV

vOCl ROKU 2001 (1159 oB.) 0 10% = 116 OBYVATELOV, CO ZNAMENA CELKOVY POCET 1275
OBYVATELOV.

PRE TENTO PREDPOKLADANY POCET OBYVATELOV JE POTREBNE V RAMCI NAVRHU UZEMNEHO PLANU
OBCE UVAZOVAT S TYMTO POCTOM NOVYCH BYTOVYCH JEDNOTIEK :

wospre prirastok obyvatelov 116 obyv. pri obloZnosti 3,0 39 b.j.
«sobnova 1/2 bytového fondu postaveného do r. 1919 5b.j.
«sobnova 20 % bytového fondu postaveného v r. 1920 -1970 30 b.j.
esznizenie obloznosti jestvujuceho bytového fondu 96 b.|.
CELKOM 170 b.j.

Z uvedeného poctu bytovych jednotiek mézZe byt postupne realizovanych :
0000000000000000000000000000000000k-0

0oon
v ramci doplfiovania jestvujucich prieluk v obytnej zéne ; 30 b.j.
0000000000000000000000000000 |, 000000000,
000
prestavbou a obnovou starych jestvujucich domov 30 b.j.
zobytnenim Casti neobyvanych jestvujucich domov - cca10% 5b.j.
CELKOM 170 b.j.
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UPN-O NAVRHUJE VYUZIT 30 KS JESTVUJUCICH VOLNYCH POZEMKOV, DALEJ 7 KS LOKALIT PRE NOVU
VYSTAVBU IBV S CELKOVYM POCTOM 75 RD A 2 LOKALITY PRE VYSTAVBU HBV S CELKOVYM POCTOM 30
B.J.

AKO REZERVU A DALEKY VYHIAD PO ROKU 2025 JE MOZNE POCITAT VYBUDOVANIE KOMPLETNE NOVEJ
ULICE ZA HRANICAMI ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE S KAPACITOU CCA 70 RD (LOKALITA C.8), RESP. PO
DOHODE SO SUSEDNOU 0OBCOU MALY LAPAS VYBUDOVANIE NOVEJ ULICE POD VINOHRADMI V LOKALITE
RADOS V TESNEJ NAVAZNOSTI NA ZASTAVANE UZEMIE TEJTO OBCE PRI CINTORINE S KAPACITOU TIEZ CCA
70 RD (LOKALITA C.20).

SOCIALNA DIFERENCIACIA SPOLOCNOST! SPOSOBUJE ROZDIELNE NAROKY A MOZNOSTI NA STANDARD
BYVANIA, PRETO JE POTREBNE POCITAT SA SIRSOU SKALOU MOZNOST/I BYVANIA. ZA SPECIFICKE V DANEJ
OBCI POVAZUJEME VELKY POCET NEOBYVANYCH DOMOV, PRE KTORE JE ZIADUCE HIADAT UPLATNENIE -
AKO DOCASNE BYVANIE PRE MLADE RODINY, - AKO SEZONNE, REKREAKCNE, RESP. DRUHE BYVANIE
OBYVATEL'OV SIDLISK V OKRESNOM MESTE. PRE NAVRHOVANU ZASTAVBU JE POTREBNE DOPORUCIT
ZAKLADNE ZASTAVOVACIE PODMIENKY. PODSTATNE VIAC BUDE POTREBNE PREHLBIT ZOSULADENIE
FUNKCIE BYVANIA S PRIRODNYMI A CIVILIZACNYMI DANOSTAMI, TAKTIEZ HYGIENICKO - TECHNICKYMI
POZIADAVKAMI NA OBYTNE PROSTREDIE, AKO AJ VZTAH OBYTNEHO UZEMIA K OSTATNYM FUNKCNYM
ZLOZKAM OBCE A JEHO FUNKCNO - PRIESTOROVEMU SYSTEMU.

NAVRHOVANE RIESENIE POUZIVA 4 FORMY BYTOVEJ VYSTAVBY:

1.) FORMA INDIVIDUALNEJ BYTOVEJ VYSTAVBY

2.) FORMA POLYFUNKCNEJ VYSTAVBY



3.) FORMA RADOVEJ ZASTAVBY
4.) FORMA HROMADNEJ BYTOVEJ VYSTAVBY — HBV MALOPODLAZNEJ ZASTAVBY

1) FORMA IBV

- UPN-O PRIORITNE NAVRHUJE VYUZIT MOZNOST DRUHOSTRANNEJ ZASTAVBY JESTVUJUCICH
KOMUNIKACII A
DOSTAVBU PLOCH V HRANICIACH ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE (LOKALITY C. 1, 2, 3= 30RD)
- V NADMERNYCH ZAHRADACH VYTVORENIE NOVYCH ULIC RESP. PREDLZENIE JESTVUJUCICH, S CIELOM
ZHUTNIT JESTVUJUCU STRUKTURU OBYTNEJ ZASTAVBY (LOKALITAC. 5=5RD )

- Nové plochy pre vystavbu RD su navrhnuté najma v lokalitach po obvode hranice intravilanu,
na pozemkoch bezprostredne navazujucich na hranicu terajSieho zastavaného Uzemia obce,

v jeho juhozapadnej €asti, €&im skompaktni jestvujucu zastavbu obce (lokalita €.4,6,7 = 40 RD)

- UPN-O navrhuje okrem toho aj dal$ie potencionalne moznosti na vystavbu rodinnych domov a

to v jestvujucich prielukach a na nezastavanych stavebnych pozemkoch (celkom 30 RD).

2) Forma polyfunkénej vystavby je navrhovana vo vymedzeni obecného centra pri obechnom
urade. Ide o doplnenie zastavby, resp. rekonstrukciu tejto frekventovanej €asti obce s cielom jej
maximalneho vyuzitia na polyfunkéné byvanie - komeréné aktivity s prevahou byvania.

3) Forma progresivnej IBV - radovej zastavby — je navrhnuta v lokalite ¢.10 — 6 b.j.

4) FORMA HROMADNEJ MALOPODLAZNEJ BYTOVEJ VYSTAVBY —
HBV JE MONOFUNKCNA A JE NAVRHNUTA

VLOKALITE C. 9 - 2X12 B.J. PREDPOKLADANA VYSKA
ZASTAVBY 3 -4 NP.

Predpokladané poradie vystavby RD je nasledovné :
1. - vyuzitie moznosti v hranici zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990 (lokality &. 1 az 3, 5),
vratane jestvujucich pozemkov (30 ks) a pléch uréenych na rekonstrukciu a prestavbu v
centre obce
2. - lokalita €. 4, 6 a 7 (mimo zastavaného Uuzemia obce)
3. - ako daleky vyhlad po r. 2025 su navrhnuté pripadné plosné rezervy v lokalite €. 8 a 20
Priemerna plocha pozemku pre rodinny dom sa pohybuje okolo 8 - 10 arov. Predpokladany

zaber PPF pre jeden RD je 250 m?2, Vyskova hladina zastavby je navrhovana do 2
nadzemnych podlazi u IBV (predpokladd sa s moznostou vyuzitia podkrovia), a u
hromadnej bytovej vystavby do maximalne 4 nadzemnych podlazi.

Vzhfadom ku spolo¢enskym zmenam a trhovému spdésobu hospodarenia rieSenie
neuvazuje so striktnou etapizaciou vystavby. Postup bytovej vystavby bude ovplyvneny
majetko-pravnym

vysporiadanim pozemkov a existenciou hygienickych ochrannych pasiem.

Do 1.etapy vystavby vSak doporuc¢ujeme zahrnut’ dobudovanie pléch a pozemkov, ktoré su
vybavené pristupovymi komunikaciami a inzinierskymi siet'ami.

Rozsah pléch a charakter rieSeného Gzemia stanovuje vyhlaska MZP SR ¢&.55/2001
Z.z. anajma jej §12,odsek 4, pism. f.

Obytné Uuzemie

obytné Gzemie §12,0dsek 9 - jedna sa o plochy, ktoré su uréené pre obytné domy a
k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia ( garaze, stavby obéianskeho vybavenia, verejné
dopravné a technické vybavenie, zelen a detské ihriska).

Navrh :

Prevazna €ast’ zastavaného Uzemia obce ma tento charakter a navrhované rieSenie
(lokality €.1 az 10) uvazuje ako pripustné funkéné vyuzitie s bytovou vystavbou vidieckeho
charakteru (rodinné domy), resp. s vystavbou najomnych bytovych domov (hromadna
bytova vystavba) max. do 4 nadzemnych podlazi.




ZmieSané uzemie

zmieSané uzemie §12,odsek 12 - je to Uzemie s prevahou ploch pre obytné budovy

s moznostou lokalizacie obcianskej vybavenosti, verejnej zelene v rozsahu a v sulade
s potrebami obce - su to plochy ktoré umoziuju umiestnenie stavieb a zariadeni patriacich
k vybaveniu obytnych budov a iné stavby, ktoré sluzia prevazne na ekonomické, sociadlne a
kulturne potreby obyvatelstva a nemaju negativny vplyv na Zivotné prostredie a prilahlé okolie.

Navrh :

Uzemie tohto charakteru sa nachadza v centralnej &asti obce v okoli kultirneho domu az
po jestvujuci areal sukromnej strednej Skoly.

Rekrea¢né uzemie

rekreacné Uzemie §12,odsek 14 — je to uzemie, ktoré zabezpecuje poziadavky na
kazdodennu i vikendovu rekreaciu obyvatel'stva, vratane relaxu a oddychu.

Navrh :

Takéto navrhované Uzemia ako pripustné funkéné vyuzitie sa nachadzaju v celom
rozsahu mimo terajSej hranice zastavaného Uzemia obce:

- na SZ okraji katastralneho tzemia su to jestvujuce vinohrady v lokalite Rados

(lokalita ¢.21)

- v juznej €asti katastra tzv. Augustinov majer (lokalita ¢. 22)

- nha juznom okraji obce su to Sportové plochy jestvujuceho futbalového ihriska

- pri COV je rezerva pre rozvoj chybajtcich ihrisk (lokalita ¢.11).

- osobitnou plochou je sukromny relaxaény a oddychovy areal na juznom okraji obce
pod lesikom (lokalita ¢.16),

Vyrobné uzemie

vyrobné uzemie §12,0odsek 13 — je to uzemie, ktoré zahffia plochy a prevadzky ktoré su
nepripustné v obytnych azmieSanych uUzemiach (hospodarske dvory PD, agropodnikatelské
aktivity, potravinarska vyroba, kovovyroba, priemyselna vyroba a pod.).

Polnohospodarska vyroba v obci Dolné Obdokovce je sustredena v dvoch lokalitach :

- na vychodnom okraji zastavaného uzemia obce v pévodnom areali PPD (firma AGROFORS),
hospodarsky dvor tvoria okrem administrativnej budovy aj mastale pre chov hovadzieho dobytka
a oSipanych, socialne zariadenia a skladové hospodarstvo.

Niektoré objekty vratane manipulaénych pléch su vyuzivané na podnikatel'ské aktivity

v prenajme (drevovyroba DREVAR, kovovyroba STELLA a BARTH).

Cast arealu vzhladom na svoju velkost i polohu (obytna zéna) je vhodny na zmenu funkéného
vyuzitia. Vyhladovo sa tu nachadza zna¢na potencionalna rezerva (cca 3,5 ha) pre nové aktivity
obce, najma v oblasti vyrobnej sféry nezavadného charakteru, resp. priemyselnej zény.

- na juznom okraiji katastralneho Uzemia pri Statnej ceste 1./51 areal velkofarmy HYBRAV Bodok

Navrh :
Navrhované uzemie ako pripustné funkéné vyuzitie pre umiestnenie nezavadnej vyroby,
skladovanie a logistiku sa nachadza v dotyku s jestvujucim arealom byvalého PD a tvoria ho

navrhované plochy (lokality €.12, 13 a 14).

Z tohto pohfadu UPN-O vymedzuje v katastralnom Gzemi a zastavanom uzemi obce
nasledovné lokality uréené na zmenu funkéného vyuzitia :

- jestvujuce prieluky a vol'né pozemky 30 ks 3,00 HA

¢. 1-1BV, rodinné domy 8 RD 0,75 ha

C. 2- 1BV, RODINNE DOMY 13 RD 1,19 HA

C. 3- IBV, RODINNE DOMY 9RD 1,16 HA

C. 4- IBV, RODINNE DOMY 5RD 1,40 HA

C. 5- 1BV, RODINNE DOMY 5RD 0,45 HA

C. 6 - IBV, RODINNE DOMY 17 RD 2,07 HA

C. 7- IBV, RODINNE DOMY 18 RD 1,91 HA

C. 8- REZERVA IBV POR. 2025 70RD 9,25 HA (V TOM POLNA CESTA 0,69HA)
C. 9- HBV, BYTOVE DOMY 24 B.J. 0,74 HA

C.10 - PROGRESIVNA IBV 6 B.J. 0,17 HA

C.11 - IHRISKA PRE DETI + MLADEZ 0,70 HA



C.12 - REZERVA PRE COV + BIOSKLADKA 0,71 HA

C.13 - PLOCHY PRE VYROBU A DISTRIBUCIU 1,11 HA

C.14 - PLOCHY PRE NEZAVADNY PRIEMYSEL 3,51 HA (AREAL FIRMY AGROFORS)
C.15- OCHRANNA A IZOLACNA ZELEN 0,54 HA

C.16 - VIACUCELOVY REKREACNY AREAL 3,29 HA (VO VYSTAVBE)

C.20- REZERVAIBV POR. 2025 70 RD _ 8,70 HA (PRI OBCI V.LAPAS)
C.21 - TURISTICKO-REKREACNA ZONA RADOS 7,00 HA (JESTVUJUCE VINOHRADY)
C.22 - REKREACNA ZONA AUGUSTINOV MAJER 2,50 HA (BYVALY MAJER)

Spolu 50,15 ha
Z toho je v zastavanom Uzemi obce (intravilan) ........................ 12,51 HA
v katastralnom uzemi obce (extravilan) ........................ 37,64 HA

A.2.6.2.2. - OBCIANSKA VYBAVENOST

UPN obce navrhuje dobudovat obéiansku vybavenost' podrFa jednotlivych skupin
nasledovne:

I. ZARIADENIA SKOLSKE A VYCHOVNE:

«sMaterska $kola, poéet deti 22, je v spoloénom areali so ZS, kde sa nachadzaju aj destské
ihriska. Nema vlastnu kuchyiu (dovoz stravy z Pohranic). Kapacita materskej sSkoly je
postacujuca.

«xsZakladna Skola pre 1 — 4. rocnik, pocet Ziakov 36, nema vybudovanu telocvi¢fiu ani Sportové
ihriska, nema vlastnu kuchyrnu (dovoz stravy z Pohranic), ma Skolsku druzinu a vonkajSie
prestavkové plochy.

Jestvujice Skolské zariadenia ploSne i funkéne zodpovedaju potrebam obce. Naroky na
d'alSie rozsSirenie resp. nové plochy neboli zo strany obce ako uzivatela vznesené,
rozSirovanie pozemku v danej polohe nie je ani mozné.

«sStredna odborna Skola, pocCet ziakov 100, je sukromné zariadenie vratane internatového
ubytovania so Specifikaciou na ekonomické oblasti.

Navrh :

Ako ponuka pre obec je dana moznost spoluprace v kultirnoosvetovej a verejnoprospesnej praci.

Zo strany zainteresovanych neboli vznesené ziadne poziadavky na nové plochy pre potreby

Skolstva. V obci je potrebné vybudovat' telocviéniu a potrebné detské i Specializované

ihriska.

Il. KULTURNE ZARIADENIA
- Kultarny dom ma vybudovanu viacucelovu salu o kapacite 120 miest

V polyfunkénom objekte je umiestneny aj Obecny tUrad. Objekt sa nachadza vo vazbe na
novu

centralnu ¢ast’ obce.
sV obci sa nachadza rimskokatolicky kostol umiestneny v starej cetralnej Casti obce pri

cintorine spolu s domom smutku,
- Obecna kniznica, ktora ma cca 1200 k.j. je tiez v KD.

Naroky na d’alSie rozSirenie resp. nové plochy neboli zo strany uzivatela vznesené.
Navrh :
Pre klubovi, zaujmovu a krizkovu éinnost navrhujeme vyuzivat priestory v ZS a pripadne
priestory v KD.

lll. ZARIADENIA TELOVYCHOVNE A SPORTOVE

«Sportovy areal je vybudovany na juznom okraji obce pri lesiku — futbalové ihrisko
a socialne
zariadenie, tribuna, chyba tréningoveé ihrisko, ihriska pre dalSie loptové hry a telocvicha.

- Detské ihriska su vybudované pri MS,
Terajsie plochy nie su postacujice, zo strany obce boli vznesené poziadavky na nové




plochy
pre ihriska a telocvic¢nu.

Navrh :

- v lokalite €.11 pri jestvujucej COV si vytvorené rezervné plochy na zriadenie ihrisk pre
d’alSie

loptové hry (tenis, volejbal, hadzana a tréningové ihrisko). Pri futbalovom ihrisku
navrhujeme

vybudovat’ novu telocvi€éiu a pripadne ubytovacie zariadenie.

- zo strany obce je potrebné dbat’ o pravidelnu udrzbu, vysadbu a rozSirovanie obecnej a
verejnej

zelene.

IV. ZARIADENIA ZDRAVOTNICKE A SOCIALNE

V obci sa nenachadza ziadne zdravotnicke zariadenie ani zariadenie poskytujice socialnu
starostlivost’ starym obéanom. Potrebné vykony su zabezpecované v susednej obci
Pohranice (detsky lekar, vSeobecny lekar, zubna ambulancia, lekaren). V suvislosti s
oc¢akavanym demografickym vyvojom obyvatel'stva v poproduktivhom veku, bude potrebné
v najblizSom obdobi vytvarat’ podmienky pre zriadovanie domov opatrovatelskej sluzby a
penzionov pre déochodcov. Poziadavky na nové plochy zo strany obce boli preto vznesené
smerom k déstojnému zabezpeéeniu obéanov v déchodkovom veku.

Navrh :

Navrhujeme v ramci prestavby centra obce vybudovanie domu opatrovatel'skej sluzby
(denného stacionaru), vratane zdravotno — rehabilitacného zariadenia, resp. penzionu pre
doéchodcov.

V. ZARIADENIA MALOOBCHODNEJ SIETE
Rozsah a sortiment siete maloobchodnych zariadeni, zariadeni sluzieb a stravovania je t. €. v
znacnom pohybe, nakolko prevazna ¢&ast drobnych obchodov, prevadzok a sluzieb je v
ekonomickom prenajme resp. pocCiato¢nom stadiu sikromného podnikania t.j. vo vyvaoiji.
V ramci uskuto&nenych prieskumov sme zaznamenali, Ze v obci sa nachadzaju tri predajne
potravin a predajfa rozlicného tovaru.
Navrh :
Doporu¢ujeme podporovat rozvoj sukromného podnikania. Aktivity komeréného
charakteru je ziaduce sustredovat’ najma do centralnej ¢asti obce pri kultirnom dome.
Prioritne vyuzit’ jestvujuce objekty OV, nové budovat’ formou polyfunkcie. Naroky na nové
plochy, resp. konkrétne obchodné investi¢né zamery neboli pozadované.
V novych lokalitach IBV su vytvorené predpoklady pre rovnomerné rozmiestnenie
zakladnej ob¢ianskej vybavenosti v polyfunénych objektoch.

VI. ZAVODY VEREJNEHO STRAVOVANIA A UBYTOVANIE

Standartné sluzby pohostinstva bez stravovania su t.&. poskytované v jednom zariadeni.
Stravovanie pre ziakov je zabezpe€ené dovozom stravy z Pohranic. Kuchyna v KD je nefunkéna.
V Sportovom aredli je bufet. Verejné ubytovacie zariadenia sa v obci nenachadza.

Ziadne poZiadavky na nové plochy, ani na konkrétne zariadenia neboli vzneseng,

Navrh :

Doporuc¢ujeme uvazovat' do budiicna s obnovenim prevadzky kuchyne v KD (napr.
zabezpedéenie stravy pre dom opatrovatelskej sluzby, MS i ZS).

Pri ihrisku mozZno vybudovat ubytovacie zariadenie sluziace pre Sportovcov i verejnost.

VIl. ZARIADENIA SLUZIEB

Sluzby obyvatelstvu su v obci zabezpe€ované na nedostatonej urovni. V obci sa nachadza len
obecny cintorin s domom smutku a prevadzky sukromnych podnikatelov (vitacie prace a
autooprava).

Ostatné sluzby su vyuzivané v susednych Pohraniciach, resp. v prilahlom krajskom meste Nitra.




PozZiadavky na nové plochy pre iné konkrétne zariadenia neboli vznesené.

Navrh :

Napriek skutoénosti, Ze poziadavky na nové plochy pre konkrétne zariadenia neboli vznesené a
nové investicie do tejto sféry sa javia byt vzhladom na blizkost mesta Nitra nerentabilné,
doporucujeme vytvorit nove rezervne plochy pre podnikatelské aktivity v juhovychodnej Casti
obce (v byvalom areali PD a prilahlej ploche pri COV).

Viil. ADMINISTRATIVA

Obecny urad je umiestneny v centralnej €asti obce v priestoroch jestvujuceho kultirneho domu,
posta, ani farsky urad sa v obci nenachadzaju.

Zo strany obce nie suU vznesené naroky na nové plochy.

Navrh :

Do budicna je mozné zvazit’ potrebu vytvorenia rezervy pre samostatni budovu Obecného
uradu a posty. Administrativu novych vyrobnych prevadzok umiestnit’ vzdy v arealoch
danej prevadzky.

Okrem toho UPN obec navrhuje doriesit obecné centrum aj po stranke exteriérového vzhladu,
previest’ Upravu verejnych priestranstiev, komunikacii, doplnit chybajuce chodniky a parkoviska,
doporucujeme prepojit centrum s jestvujucim obecnym parkom

Hodnotenie miery komplexnosti vybavenia obci Standardnou obéianskou vybavenost'ou
Obec Dolné Obdokovce patri do skupiny s nizS§im rozsahom komplexnosti vybavenostnych
druhov, €o bezpochyby suviselo s tesnym naviazanim na susednu obec Pohranice i
blizkostou okresného mesta Nitry. Vo vztahu k populaénému vyvoju, treba uviest’, ze aj
dobudovanie vybavenosti méze z hladiska buduceho populaéného vyvoja patrit’ k jednym
zo stabilizujucich ¢initelov. Zavaznu ulohu vSak nad'alej zohrava zaujimava dostupnost’ a
poloha obce aj vo vztahu k Nitre — ako centru hospodarskej sféry regionu a moznost’
naplno vyuzivat’' tieto danosti. Priorithym vSak zostava ozivenie nezavadnej vyroby
a vytvorenie novych pracovnych prilezitosti.

A.2.6.2.3. — VYROBA A SKLADOVE HOSPODARSTVO - vyrobné Gizemie

charakteristika funkéného vyuzitia:
-plochy uréené pre prevadzkové budovy a zariadenia ktorych umiestnenie je nepripustné
v obytnom uzemi
-plochy pre priemyselnu vyrobu, skladové hospodarstvo, logistiku a dopravné zariadenia
—plochy pre pofnohospodarsku vyrobu
- pripadne dalSie plochy

A.2.6.2.3.1.- Priemyselna vyroba

DREVAR - nachadza sa na vychodnom okraji obce v byvalom areali PPD
- charakteristika hlavnych €innosti — drevovyroba

- prevadzkovy stav: vyhovuje

- pocCet pracovnikov 20

STELLA — nachadza sa v areali byvalého PPD na vychodnom okraji obce

charakteristika hlavnych ¢innosti — kovovyroba
prevadzkovy stav: CiastoCne vyhovuje
pocet pracovnikov 10

BARTH — nachadza sa v areali byvalého PPD na vychodnom okraji obce
charakteristika hlavnych €innosti — kovovyroba

prevadzkovy stav: CiastoCne vyhovuje

pocet pracovnikov 1



COV - sa nachadza na vychodnom okraji obce. Kapacita zariadenia nie je vyuzita.

A.2.6.2.3.2. - Skladové hospodarstvo

V samotnej obci nie su registrované ziadne vacsie skladové hospodarstva, nové plosné
naroky nie su pozadované, pripadné naroky je mozné umiestnit’ v ramci intenzifikacie
vyuzitia €asti jestvujiceho arealu PD.

Navrh :

Zo strany podnikatel'skych kruhov neboli uplatnené ziadne rozvojové zamery, ani
poziadavky na nové plochy pre priemysel a skladové hospodarstvo.

Zo strany obce je vSak zaujem, najma ohladom rieSenia velkej miery nezamestnanosti v
obci, zamerat’ sa na rozvoj nezavadnej vyroby a pracovnych prilezitosti. Preto v ramci
uzemného planu je rieSena priprava potrebnych pléch pre zriadenie priemyselnej zény v
dotyku s byvalym arealom PD v previazani na jestvujicu COV (lokality €. 12,13 a 14).

V ramci navrhu UPN-O boli na zaklade poziadavky obce uvazované aj d'alSie alternativy
umiestnenia priemyselnych zé6n v katastralnom tzemi na troch lokalitAich mimo intravilanu
obce:
- na zapadnom okraji obce (lokalita Ugarok) pozdlz pristupovej cesty 111/0655
- na severnom okraji obce za aredlom byvalého PD, lokalita Hanisov pri navrhovanej
buducej
spojovacej ceste do Celadic
- na juznej hranici katastra pri areali velkofarmy HYBRAV Bodok vo vazbe na jestvujucu
Statnu
cestu 1/51 Nitra — Levice
Vzhladom na jednoznaéné zamietavé stanovisko Krajského pozemkového uradu boli vSak
tieto
lokality vyluéené z kone€ného rieSenia €istopisu Uzemného planu obce a potreba rieSenia
ploch pre vyrobu a nezavadny priemysel sa zuzila len na pévodny areal PD a jeho prilahlé
uzemie.

A.2.6.2.3.3. - Remeselnicka vyroba

v obci sU zaznamenané len sporadicky drobné remeselnicke prevadzky, Ciasto¢ne s charakterom
sluzieb. Tieto su rozptylené po obci a umiestnené prevazne v rodinnych domoch, napr. vitacie
prace, autooprava a pod.

Poziadavky na nové resp. na rozsirenie jestvujucich zariadeni neboli uplatnené

A.2.6.2.3.4. - Sluzby
V obci sa nachadza len drobné umiestnené prevazne v rodinnych domoch a cintorin s

domom smitku. Poziadavky na nové resp. na rozSirenie jestvujucich zariadeni neboli
uplatnené Jestvujuce plochy su postacujuce.

Navrh :

Rozptylené drobné prevadzky sluzieb a remeselnickej vyroby, je mozné v obytnom uzemi
akceptovat’ v rozsahu funkcii pripustnych pre obytné uzemie.

A.2.6.2.3.5. - PoI'nohospodarstvo

PolPnohospodarska vyroba v obci Dolné Obdokovce je sustredena v dvoch lokalitach :

- na vychodnom okraji zastavaného uUzemia obce v pdévodnom aredli PPD (firma
AGROFORS)

- na juznom okraji katastralneho tUzemia pri statnej ceste 1./51 areal velkofarmy HYBRAV
Bodok.

1.) Polnohospodarske podielnicke druzstvo (PPD) Dolné Obdokovce
Je toho €asu v konkurznom konani a vSetky aktivity tykajuce sa polnohospodarstva
prebrala firma
AGROFORS
Zameranie hlavnych €innosti - rastlinna a zivo€iSna pofnohospodarska prvovyroba




epocet vyrobnych arealov - jeden na vychodnom okraji obce
einvestiéné zamery - Zziadne

Rozsiahly vyrobny areal firmy (byvalé PPD) sa nachadza na vychodnom okraji obce a
hospodarsky dvor tvoria okrem administrativnej budovy aj mastale pre chov hovadzieho dobytka a
oSipanych, socialne zariadenia a skladové hospodarstvo. Stavebno-technicka kvalita objektov
v hornej Casti arealu je strednej kvality, objekty (mastale) v spodnej polovici arealu su hordej
kvality, dokonca az v havarijnom stave . Celkové vyuzitie arealu ako i jestvujucich objektov ma
znacné rezervy vo vyuziti.

Navrh :

Celu polnhohospodarsku vyrobu v jestvujucom areali PD sustredit na menSie plochy a uvolnené
priestory ponuknut na prenajom ako potencionalnu rezervu pre rozvoj drobnych podnikatelskych
vyrobnych aktivit nezavadného charakteru a aktivit remeselnickej vyroby v obci.

Niektoré objekty vratane manipulacnych pléch su vyuzivané uz dnes na podnikatelské aktivity
v prenajme (drevovyroba DREVAR, kovovyroba STELLA a BARTH).

Cast’ arealu vzhladom na svoju velkost i polohu (obytna zéna) je vhodny na zmenu funkéného
vyuzitia. Vyhladovo sa tu nachadza znaéna potencionalna rezerva (cca 3,50 ha) pre nové aktivity
obce, najma v oblasti vyrobnej sféry nezavadného charakteru.

2.) Areal velkofarmy HYBRAV Bodok.

Zameranie hlavnych €innosti - Zivo¢iSna pofnohospodarska prvovyroba (chov kuréiat a sliepok)
epocet vyrobnych aredlov - jeden na juznom okraji k.u. obce

sinvesticné zamery - Ziadne

Rozsiahly vyrobny areal firmy sa nachadza na juznom okraji katastralneho uzemia obce pri
S§t. ceste 1./51 Nitra - Levice a hospodarstvo tvoria okrem administrativhej budovy aj
velkokapacitné objekty pre chov kurciat a sliepok, socialne zariadenia a skladové
hospodarstvo. Stavebno-technicka kvalita objektov je strednej kvality. Celkové vyuzitie
aredalu ako i jestvujucich objektov ma uréité plosné rezervy, najma vo vztahu k zamerom
obce na pripadné vybudovanie priemyselnej zény v tomto priestore.

Navrh :

Zo strany majitelov velkofarmy je poziadavka na moznost’ intenzivnejSieho vyuzitia
jestvujucich pléch arealu a pripadné umiestnenie :

- pol'nohospodarskej vyroby (ovocny sad, pestovanie zeleniny a pod.)

- nezavadnej vyroby

- skladovych pléch a pod.

Upozoriujeme na dodrzanie bezpeénostného a ochranného pasma VTL plynu a
produktovodu, ktoré zasahuju do jestvujuceho arealu velkofarmy.

Sukromne hospodariaci rolnici (SHR) v Dolnych Obdokovciach hospodari 1 FO na vymere
cca 72 ha ornej pbédy (vratane vydanych nahradnych pozemkov), v dalSom obdobi nie je
predpoklad zvySovania vymery pozemkov pre SHR .

Lesné hospodarstvo

Na uUzemi katastralneho uzemia Dolné Obdokovce sa nachadzaju lesné pozemky o celkovej
vymere 78,84 ha. Spravovatelom su Lesy SR §.p. Banska Bystrica OZ TopolCianky.

Na uzemi obce nemaiju ziadne Specifické aktivity okrem lesohospodarskych. Vo svojom stanovisku
neuplatnili Ziadne nové poZiadavky, resp. rozvojové zamery.

A.2.6.2.4. - REKREACNE UZEMIE

Obec Dolné Obdokovce nema charakter rekreac¢nej obce. Jedna sa o sidlo nachadzajtice sa
v blikosti centra osidlenia celostatneho vyznamu (krajské mesto Nitra). Prevazujuci
rovinaty charakter celého k.. ma polnohospodarsky charakter. Fungujuce rekreaéné
zariadenia sa t.€. v obci nenachadzaju, vo vystavbe je sukromny relaxaéno-oddychovy areal
(lokalita ¢.16).

Jestvujiuce vodné plochy (neupraveny Obdokovsky potok) nemaju dnes z pohladu
rekreacie prakticky ziadny vyznam.

V centralnej ¢asti obce za domom kultiry sa nachadza obecny park a je vyraznym




fenoménom tejto obce. Do kategérie pietnej zelene patri plocha cintorina. V k.u. sa
nachadzaju aj mensie vymery lesa a lesnych ploch. Vinice sa nachadzaju v zapadnej casti
katastra v lokalite Rados.

Osobitnou prirodnou zaujimavostou je byvaly Augustinov majer a jeho okolie v juznej Casti
katastra pri velkofarme HYBRAYV Bodok.

Navrh :

- Denna rekreacia bude realizovana v ramci sukromnych zahrad, navrhujeme intenzivnejSie
vyuzivanie jestvujuceho obecného parku a zaroven i jeho dobudovanie verejnou zelefou a
detskymi ihriskami.

v lokalite €.16 pod lesikom na juznom okraji obce sa pocita s dobudovanim sukromného
komplexného relaxa¢no-oddychového arealu

- V lokaltite &.11 na vychodnom okraji obce pri COV je navrhnuta rezerva pre vybudovanie
detskych a Specifickych ihrisk.

- V lokalite €.21 na zapadnom okraji k.U. (lokalita RadoS) vo vazbe na jestvujuce vinohrady a
vybudované vini¢né domceky je navrhnuté na vymere 7,00 ha rekrea¢né Uzemie so zameranim
na vinohradnictvo, rozvoj agroturistiky, vikendovu rekreaciu a oddych.

- Vlokalite €. 22, ¢o je byvaly Augustinov majer v juznej Casti katastra sa v buducnosti uvazuje s
vytvorenim sukromného rekreacného zariadenia na vymere 2,50 ha.

- Z hladiska cestovného ruchu navrhujeme lepSie vyuzivanie objektov zapisanych v zozname
pamiatok, resp. objektov pamiatkového zaujmu v obci.

VSetky geografické danosti uzemia davaju predpoklady na vyuzitie a zhodnotenie uvadzanych
danosti. V uvedenych podmienkach nachadzaju svoje uplatnenie najma nasledovné formy
rekreacie:

- pobyt pri vode — Ciasto¢ne umoZzhuje vodny tok Obdokoveckého potoka, ¢o vSak predpoklada

jeho skulturnenie, vycCistenie, vysadbu stromov, upravu brehov a pod.

- pobyt v lesikoch a horach — v katastri obce su vytvorené takéto moznosti len Ciastocne v

jestvujucich lokalitach Zakazany haj a lesik nad obcou.
- cykloturistika ma vzhladom na rozlahlost a zvineny charakter katastra, dostupnost susednych
obci, zaujimavost okolia zna¢né uplatnenie. Su vytvorené podmienky pre vyuzitie prifahlych , vo
VUC navrhovanych cyklistickych tras.
- §pecifické formy cestovného ruchu
pofovnictvo

- vidiecky turizmus — nema v obci tradiciu. Predpoklady pre zapojenie do procesu turizmu
v obci mézu mat’ nasledovné aktivity - vinohradnictvo, vyroba vina, renesancia remesiel a
kultarnych narodopisnych aktivit.

- tranzitny turizmus - zapojenie do tohoto systému umoznuje pritomnost St.cesty l.triedy,

ktore tvoria prepojenie na celostatnu komunikaénu siet.

- poznavaci turizmus - vysoky stupen narodného citenia a vztah k tradicnym miestnym
kulturno-historickym hodnotam umoznuje zhodnotenie a prezentaciu tychto danosti na
regionalnej urovni.

A27. NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA SO SOCIALNOU
INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE,

Navrh rieSenia je uvedeny v bode A.2.6..
A.2.8. - VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE,

Podia udajov z katastra nehnutelnosti Ghrnné hodnoty jednotlivych druhov pozemkov
v obci Dolné Obdokovce ku dinu 28.07.2004 su nasledovné:

Druh pozemku extravilan intravilan k.u.
Orna poda 711,7294 ha
Vinice 65,7629 ha
Zahrady 31,9342 ha
Ovocné sady 13,8851 ha

TTP 26,6789 ha



Lesné pozemky 78,8356 ha

Vodné plochy 6,7731 ha
Zast.plochy 70,2712 ha

Ostatné plochy 12,8200 ha

spolu 1 018,6904 ha

Urbanisticko-ekonomické vyhodnotenie obce Dolné Obdokovce vychadza z velkosti vyéleneného
uzemia v ramci hranic zastavaného tuzemia k 1.1.1990.

Rozloha katastralneho uzemia Dolné Obdokovce ...... cccceenerernnnnnnnn. 1 018,69 ha
Celkova rozloha zastavaného Uzemia obce po rozsireni ...............ccccccceeee. 84,20 ha
z toho : zastavané Uzemie obce - hranica k 1.1.1990 ........ccoooveiiiiiiiiinnnnnn. 57,27 ha

navrhované plochy na rozSirenie intravilanu ............c..cccccceee. 26,93 ha
z toho : jestvujuce plochy a zariadenia mimo intravilan - obecny park 0,93 ha

- zahradkarska zona 1,76 ha
- futbalové ihrisko 1,52 ha
- sukromné zahrady 1,60 ha
- Cov 0,15 ha
- komunikacie 0,85 ha
- vodny tok 0,68 ha

spolu 7,49 ha

predpokladané rozvojové zamery rozsirenia intravilanu
- bytova vystavba lokalita ¢. 4 IBV- 5RD 1,40 ha
lokalita €. 6 IBV-17 RD 2,07 ha
lokalita ¢. 8 vyhlad por. 2025 -70RD 9,25 ha
lokalita €. 9 HBV —24 b.|. 0,74 ha
lokalita €.10 HBV - 6 b.j. 0,17 ha

- Sport + zelen lokalita €.11 0,70 ha

lokalita €.12 0,71 ha

- vyroba, priemysel lokalita €.13 1,11 ha

- rekreacia + relax lokalita ¢.16 3,29 ha

spolu 19,44 ha

Uzemny plan obce Dolné Obdokovce z dévodov ako je to uvedené v predchadzajucich &astiach

predklada navrh na rozvojové zamery v katastri obce na ploche..........ccccerrrrirrrrerinnneees 50,15 ha
z toho je v zastavanom UGzemi obce ..........ccceriiiiiiiicccccceeerrr s e 12,51 ha
mimo hranice zastavaného Uzemia obce ...........cccooovvvveeieeriernnnnn.. 37,64 ha
Z danej celkovej vymery predstavuje podny fond .........ccccccccmmmiiiiiiiiiicccisneenns 43,54 ha
Z toho je v zastavanom Uzemi obce (intravilane) ...........cccooceevii, 10,70 ha
- jestvujuce volné pozemky -3,00 ha IBV - 30 RD
- bytova vystavba lokalita ¢. 1 -0,75ha IBV — 8RD
lokalita &. 2 -1,19ha IBVY —13RD
lokalita &. 3 -1,16ha BV — 9RD
lokalita &. 5 -0,45halBV — 5RD
lokalita &. 7 -1,91 ha IBVY —18RD
- vyroba, priemysel lokalita €.14 -2,24 ha
- izolagna zelen lokalita ¢.15 -0,00 ha
v katastralnom tzemi obce (extravilan) ... 32,84 ha
- bytova vystavba lokalita ¢. 4 -1,40 halBV - 5RD
lokalita ¢. 6 -2,07 halBV -17RD
lokalita ¢. 8 - 8,56 ha vyhl'ad po r. 2025 - 70 RD
lokalita ¢. 9 - 0,00 ha HBV - 24 b.j.
lokalita ¢.10 -0,00 ha HBV - 6 b.j.
lokalita ¢.20 - 8,70 ha vyhrad por. 2025 - 70 RD
- Sport + zelen lokalita ¢.11 -0,00 ha

lokalita ¢.12 -0,71 ha



- vyroba, priemysel lokalita €.13 -1,11 ha

- rekreacia + turizmus lokalita ¢.16 - 3,29 ha (vo vystavbe)
lokalita ¢.21 - 7,00 ha (jestvujuce vinohrady)
lokalita ¢.22 - 0,00 ha (byvaly Augustinov majer)

Skuto&ny zaber PPF pre bytovt vystavbu (zastavané a spevnené plochy) v UPN-O do r.2025 prestavuje :
- pre jeden RD cca 250 m? z bilancovanych plach, tj. 105 RD x 250 m2 = 26 000 m?

- u hromadnej bytovej vystavby HBV priemerne 80 m2 /byt, tj. 30 bj. x 100 m2 = 3 000 m?
Zaber PPF bude uskuto¢novany postupne po jednotlivych lokalitach .
Podrobny rozbor vid.¢ast- vyhodnotenie predpokladaného zaberu PPF.

A.2.9. Vymedzenie ochrannych pasem a chranenych tuzemi,

Aby sa zachovala ¢o najvysSia kvalita obytného prostredia obce, ako i v zmysle reSpektovania
platnych predpisov a vznesenych poZiadaviek zo strany dotknutych organov a organizacii je
potrebné dodrzat’ nasledovné ochranné pasma:

Ochranné pasmo na obe strany od osi cesty lll. triedy 20m

Ochranné pasmo na obe strany od osi vozovky miestnych komunikacii 15m

Ochranné pasmo vodovodného potrubia vzmysle zakona €.442/2002 o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach je :

- pre potrubie do DN 500 — 1,5 m horizontalne na obe strany od okraja potrubia
- pre potrubie nad DN 500 — 2,5 m horizontalne na obe strany od okraja potrubia.

Ochranné pasmo kanalizaéného potrubia v zmysle zakona ¢.442/2002 o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach je :

-pre potrubie do DN 500 — 1,5 m horizontalne na obe strany od okraja potrubia.
-pre potrubie nad DN 500 — 2,5 m horizontalne na obe strany od okraja potrubia.

Ochranné pasmo el. vedeni a transformatora treba dodrzat v zmysle zakona o
energetike €.656/2004. Ochranné pasmo je priestor v bezprostrednej blizkosti zariadenia
elektrizaénej sustavy, ktory je uréeny na zabezpecenie spolahlivej a plynulej prevadzky a na
zabezpecenie ochrany zivota a zdravia os6b a majetku.

Ochranné pasmo vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie
od krajného vodi¢a . Tato vzdialenost’ je :

- 10 m pri napati 22 kV vodi¢e bez izolacie a u stoziarovej a murovanej TS

- 1 m na kabelovom podzemnom vedeni do 110 kV

Ochranné a bezpeénostné pasma PZ a €innost’ v nich vymedzuje zakon €.656/2004 Z.z.
Pre situovanie PZ v dotknutom uzemi platia ustanovenia STN 38 6410, STN 38 6413, STN 38
6415, STN 38 6417 a STN 73 6005.

Ochranné pasma nachadzajucich sa PZ

- VTL plynovod PN63 DN500 8 m od osi
- VTL pripojka PN63 DN50 4 m od osi
- VTL regulaéné stanice 8 m od poédorysu
- STL plynovody a pripojky v extravilane 4 m od osi
- STL plynovody a pripojky v intravilane 1 m od osi
Bezpeclnostné pasma nachadzajucich sa PZ
- VTL plynovod PN63 DN500 150 m od osi
«sVTL pripojka PN63 DN50 50 m od osi
«sVTL regula¢né stanice 50 m od podorysu
«STL plynovody v extravilane 10 m od osi
«STL plynovody v intravilane (2+0,5xD) m od osi

Ochranné pasmo VTS (verejnej telekomunikaéne;j siete) je Siroké 1 m od osi jeho trasy. Hibka
a vySka OP je 2 m od urovne zeme pri podzemnych vedeniach a v okruhu 2 m pri nadzemnych
vedeniach.

Pre vyrobné strediska polnohospodarskej vyroby plati vestnik MPVZ - SSR, ro¢. VI.
Ciastka 5z 10.3.1974 - chov oSipanych do 500 ks ........ccccceevriiiiiiiienenncneeennns 300 m

Od jestvujucich objektov na chov oSipanych v areali byvalého PPD Dolné Obdokovce
navrhujeme dodrzat’ hygienické ochranné pasmo 500 m (korekcia tejto vzdialenosti je



mozna vo vzt'ahu k poétu hospodarskych zvierat v nastupnickej firme AGROFORS).

Od arealu hydinarskej velkofarmy HYBRAV Bodok navrhujeme dodrzat’ hygienické
FoXod o] = T4 1 T30 o 7= 151 1 4 Lo JR 300 m

Pre priemyselné zavody platia hygienické predpisy zv. 354/MZ

V zmysle ¢1.147,STN 736820 je potrebné reSpektovat’ ochranné pasmo potokov

- od brehovej ¢iary , resp. vzdusnej paty hradze obojstranne 6m

Ochranné pasmo ostatnych vodnych tokov a melioraénych kanalov je 4 m od brehovej
Ciary.

«s0d vodnych zdrojov podla pasiem aZ do 250 m

«s0d kanalizaénej Cistiacej stanice vod 50 m

os0d cintorina, ak je vybudovany vodovod 50m

Okrem toho je potrebné respektovat’ evidované archeologické lokality podla poziadavky
SAV a tiez respektovat pamiatky zapisané v UZKP, ziadne ochranné pasma nie su
stanovené.

Katastralne uzemie obce sa nachadza v stanovenych ochrannych pasmach jestvujuceho letiska
Nitra — Janikovce. VysSkové obmedzenie stavieb a zariadeni je stanovené ochrannym pasmom
«ssvnutornej vodorovnej prekazkovej roviny (175 m n.m. B.p.v.)

wskuzelovej prekazkovej plochy (sklon 1:25)

Do katastralneho Gizemia obce zasahuiju :

- chranené loziskové uzemie pre dobyvacie priestory vyhradného loziska lignitu Beladice
«schranené prieskumné uzemie Nitra — ropa a horlavy zemny plyn

A.2.10. NAVRI-! RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY, OCHRANY
PRED POVODNAMI,

Poziadavky na obranu $tatu: - Na rieSenom Uzemi sa nenachadzaju vojenské objekty a nie
su evidované ani podzemné objekty, ani inzinierske siete vojenskej spravy. Ziadne nové
poziadavky zo strany vojenskej spravy neboli vznesené.

Civilna ochrana obyvatelov: - Odbor civilnej ochrany OU v Nitre nevlastni, resp. nema
v uzivani ziadne objekty, resp. arealy nachadzajice sa v katastralnom uzemi obce Dolné
Obdokovce a nema poziadavky a rozvojové zamery v oblasti CO, ktoré maju byt
zapracované do UPN obce.

UPN-O navrhuje zabezpeéit' varovanie a vyrozumenie obyvatel'stva sirénou, popripade
sirénami tak, aby signal pokryl celé izemie obce. Obec Dolné Obdokovce patri do kategérie
obci, na ktoré podla vyjadrenia Okresného uradu v Nitre - odbor civilnej ochrany
obyvatelstva nie su kladené Zziadne osobitné poziadavky na budovanie Specialnych
objektov CO v danej lokalite. Pre zhodnotenie moznosti ukrytia obyvatel'stva v pripade
mimoriadnej udalosti uvadzame, ze ukrytie obyvatelov v obci Dolné Obdokovce sa bude
realizovat’ v Gkrytoch budovanych svojpomocne (UBS), v zmysle Vyhl. MV SR ¢&. 297/1994
Zb.z., - upravou vhodnych podzemnych, alebo nadzemnych priestorov jestvujucich stavieb.
Poziarna ochrana — v obci nie je hasiésky zbor, obec ma hasiéska zbrojnicu umiestnenu v
jestvujucej garazi pri potravinach v centre obce a minimalnu poziarnu techniku. Obec spada
do obvodu Nitra.

Ochrana proti povodniam :

Pre zabezpecenie ochrany pred povodiami navrhujeme dobudovat’ siet’ otvorenych rigolov pre
odvedenie povrchovych véd a prevadzat’ pravidelni udrzbu odvodnovacich kanalov a vodnych
tokov.

A.2.11. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov uzemného systému
ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni.

Vychodzimi podkladmi pre danu problematiku su:

- Regionalny uzemny systém ekologickej stability okresu Nitra, spracoval AUREX v r.1993.
- VUC Nitrianskeho kraja z r.1998 a 2004,

- Koncepcia tizemného rozvoja Slovenska Il.navrh z r.1997 a KURS 2001



UZEMNY SYSTEM EKOLOGICKEJ STABILITY - Podla zédkona NR SR ¢&.287/1994 Z.z. sa za
uzemny systém ekologickej stability povazuje taka celopriestorova Struktura navzajom prepojenych
ekosystémov, ich zloziek a prvkov, ktora zabezpecuje rozmanitost podmienok a foriem Zzivota na
zemi. Zaklad tohoto systému predstavuju biocentra, biokoridory a interakéné prvky
provincionalneho, nadregionalneho, regionalneho a miestneho vyznamu.

V katastralnom uzemi obce Dolné Obdokovce sa nenachadza ziadne Uzemie navrhnuté na
osobitnu ochranu, ani ziadne iné kategdrie chranenych tzemi, ktoré si vyzaduju zvlastny
stupen ochrany, ani iné biologicky a esteticky vyznamné uzemia.

Uzemie sa v sulade s ustanovenim zakona NR SR ¢.543/2002 Z.z. nachadza v 1.stupni ochrany.
UzemnY plan obce DOLNE OBDOKOVCE RESPEKTUJE ZavVERy VYPLYVAJUCE Z rases a
UPN VUC Nitrianskeho kraja.

SubeZne so spracovanim PaR pre uzemny plan obce Dolné Obdokovce bol osobithe spracovany
aj Krajinnoekologicky plan (KEP), zavery ktorého su tiez premietnuté do UPN obce.

V katastralnom u0Uzemi Dolné Obdokovce sa nachadzaja uUzemia a casti prirody (biocentra,
biokoridory a interakéné prvky), ktoré je nutné zhfadiska zaujmov Statnej ochrany prirody
akceptovat’ ako jednotlivé prvky USES.

Biocentra
1. Areal vyhradenej zelene velkohydinarne HYBRAV Bodok (BcL €. 1)

Velkohydinaren ohradena dréotenym plotom, od Statnej cesty €. 1/51 v juhozapadnom cipe
aredlu riedky vysokokmenny zatravneny sad starych marhil s TTP extenzivnhe obrabanym.
2/3 aredlu tvori hospodarsky les s prenikajucim agatom bielym. Prifahly usek
Babindolského potoka.

2. Lesik nad obcou (BcL €. 2))

Dubovy lesny porast okolo strzi, Iuka a prifahly usek obdokovského potoka so znaénym podielom
agata bieleho.

3. Zakazany hgj (BcL €. 3)

Dubovy lesny porast so znaénym podielom agata bieleho a prilahly usek Obdokovského potoka.
4. Sutok Hostovského potoka a potoka Vilagos (BcL €. 4.)

TTP s prifahlym usekom oboch potokov.

5. Sutok Babindolského potoka s lavostrannym bezmennym pritokom (BcL €. 5.)
TTP s prifahlym usekom oboch potokov.

Biokoridory

1. Obdokovsky potok (BkL €. 1.)

Regulovany vodny tok a susedné pozemky.

2. Hostovsky potok (BkL €. 2.)

Regulovany vodny tok a susedné pozemky.

3. Babindolsky potok (BKL ¢. 3.)

Regulovany vodny tok a susedné pozemky.

Interakéné prvky

InterakEénymi prvkami su Zakazany haj ¢. 2., vinohrady, vysokokmenné sady, liky, pasienky,
agatové lesiky, cintorin, vodné toky a polné cesty a medze s liniovou vysokou zeleriou.

Stanovenie krajinnoekologickych opatreni
1. Opatrenia na predchadzanie erozie pédy
Plocha rieSeného uzemia je silno nachylna na eréziu vodnu. Znizenie obsahu humusu by



mohlo nebezpecie erézie zvysSit, obsah humusu v pdéde by sa mal teda udrzovat

prinajmensom na sucasnej urovni. Na zmiernenie a predchadzanie vodnej erézie pody je

potrebné:

eprehodnotit’ osevné plany apodla moznosti nahradzovat silazne plodiny plodinami
poskytujucimi po rozklade svojich zvyskov tmavy humus,

eprehodnotit spésob vyzivy hospodarskych zvierat z hfadiska dostatku sena a kfimnej repy v ich
kfmnej davke,

emastal'ny chov prezivavcov nahradit’ podla moznosti chovom pastevnym a pokial mozno
na zavlazovanych pasienkoch. Obe opatrenia umoznia nahradit’ urity podiel ornej pody
ekologicky stabilnejSimi trvalymi travnymi porastami alebo viacroénymi krmovinami,

eudrzat’ minimalne zatazZenie ornej pddy prezuvavcami,

eprehodnotit’ velkost’ parciel ornej pédy a ich orientaciu vzhladom na sklon svahu,

ena kritickych lokalitach prerusit suvislé svahy a zriadit' subezZne s vrstevnicami zasakovacie pasy,
najlepSie spojené s vysadbou drevin,

2. Opatrenia proti Sireniu invaznych a kalamitnych druhov organizmov

eNenechavat lezat ladom na PPF a ani v intravilane.

ePozemky neobrabané aspon 2x za vegetaénu sezénu skosit’ pred vysemenenim invaznych
druhov bylin.

eNaletené druhy invaznych drevin ni€it mechanicky i chemicky.

oPri kalamitnom vyskyte Skodcov pouzivat’ technolégie ich eliminacie Setriace zivotné
prostredie.

3. Opatrenia proti znecistovaniu vody

eZabezpedit vodotesnost Zzump.

esRacionalizovat’ pouzivanie agrochemikalii.

eRespektovat ochranné pasma vodnych tokov (neorat po brehova d&iaru vodnych tokov
a nepouzivat v ochrannych pasmach vodnych tokov chemikalie).

eNa cerpanie rastlinnych zivin zo znecistenych spodnych vod vyuzivat’ hlbokokoreniace
rastliny — lucernu siatu avsSetky druhy drevin zvySenim ich ploSného zastupenia
v kulturnej krajine rieSeného uzemia.

4. Opatrenia proti znecistovaniu vzduchu

@NOrientovat’ umiestiiovanie novych zdrojov znecistovania vzduchu tak, aby sa tieto
nenachadzali na naveternej strane sidla.

AMMedzi pripadné zdroje znedistenia a obytné zény umiestnit dostato¢ne Siroké enklavy vysokej
zelene s posilnenou hygienickou funkciou.

5. Opatrenia na zabezpecéenie dostatku vody v krajine
Pre pripad dlhotrvajucich obdobi sucha v zaujme existenéného zabezpec€enia podnikatelov
na pbde:

anZvazit vystavbu vodnych nadrzi na jestvujlcich vodnych tokoch.

@MPo vybudovani vodnych nadrzi vybudovat’ v ich susedstve velkoplo$né zaviahy.

anZvazit potrebu revitalizacie skanalizovanych vodnych tokov.

Stanovenie opatreni na zabezpecenie ekologickej stability a biodiverzity.

1. Biocentra

1.1. Areal vyhradenej zelene velkohydinarne HYBRAV Bodok (BcL €. 1.).

-Vytypovat vhodnu lokalitu najmenej o vymere 5 ha uprostred lesa v severovychodnom cipe
arealu, vyhlasit nad fiou uzemnu ochranu v 5. stupni ako nad jadrom biocentra a postupne
v nej uskuto€nit’ primerané ekologizatné zasahy na urychlenie sukcesie (vyberkovou tazbou
nevhodnych druhov drevin a podsadzanim druhov vhodnych a podobne).

oZabezpedit' nepristupnost’ jadra BC pre agat biely a iné invazne druhy organizmov ich
monitoringom a efektivnym ni¢enim.

eNa zostavajucich plochach biocentra pokial mozno ekologizovat hospodarske postupy.

eTrvalé travne porasty vo vysokokmennom sade kosit’ od stredu smerom k okrajom.

1.2. Lesik nad obcou (BcL €. 2.)

eZabezpedit’ postupni vymenu agata bieleho za domace druhy drevin.

ePriestor medzi lesom a vodnym tokom zatravnit'.

¢V travnatych porastoch nepouzivat’ chémiu.



eEkologizovat spésoby hospodarenia.

eLokalitu postupne prebudovat’ s cielom vyuzitia na kratkodobu rekreaciu obyvatelov obce.
eRevitalizovat prislusny usek vodného toku, posadit’ brehoveé porasty pdvodnymi druhmi drevin.
1.3. Zakazany haj (BcL ¢.3.)

eZabezpedlit postupnu vymenu agata bieleho za domace druhy drevin.

ePlochu medzi lesom a vodnym tokom zatravnit'.

oV travnatych porastoch nepouzivat chémiu.

esEkologizovat’ sposoby hospodarenia.

eRevitalizovat prisluSny Usek vodného toku, brehové porasty podsadit pédvodnymi druhmi drevin.
1.4. Sutok Host'ovského potoka a potoka Vilagos (BcL €. 4.)

eRevitalizovat prislusné useky vodnych tokov.

eBrehové porasty podsadit’ povodnymi druhmi drevin

oV travnatych porastoch nepouzivat chémiu.

1.5. Sutok Babindolského potoka s Favostrannym bezmennym pritokom (BcL €. 5.)

eAko v predchadzajucom pripade.

2. Biokoridory

2.1. Obdokovsky potok (BKL €. 1.)

oV useku medzi biocentrami podsadit’ na oba brehy vodného toku pévodné druhy drevin
luzného lesa nizinného.

eZatravnit pas ornej pddy (pozdiZ oboch brehovych porastov z vonkajsej strany, alebo iba v kontakte
s jednym z brehovych porastov) tak, aby celkova Sirka biokoridoru neprekracovala 15 m.

eNepouzivat’ chémiu.

2.2. Host'ovsky potok (BKL €. 2.)

- Ako v predchadzajicom pripade.

2.3. Babindolsky potok (BKL €. 3.)

- Ako v predchadzajicom pripade.

3. Interakéné prvky

oPri hospodarskom vyuzivani okolitych pozemkov je potrebné samotné interakéné prvky
uchranit’ pred devastaciou.

¢V cintorine a v sprievodnej zeleni pofnych ciest nepouzivat agrochemikalie, na vhodnych
miestach podsadit dreviny hygienicky, ekologicky a mechanicky (odolnostou proti vyvratom,
polomom a lamaniu) vhodné.

eNa vhodnych miestach podsadzat’ druhmi domacich drevin.

4. Opatrenia na zlepsenie kvality ovzdusia.

esVEasné kosenie travnatych porastov na do€asne opustenych pozemkoch kvéli znizeniu
obsahu alergizujuceho pelu vo vzduchu.

ePosilnenie filtratného u€inku na vzduchom unaSany prach a alergizujuci pel a aj celkového
hygienického i environmentalneho ucinku ochrannej vysokej zelene v samotnom sidle a aj
v extravilane predovSetkym na naveternej strane sidla jej rekonstrukciou a spravnym
menezmentom.

eOdstranenie tzv. pionierskych (a vetroopelivych so silne alergizujucim vplyvom svojho
pefu) drevin predovsetkym =z intravilanu a z naveternej strany sidla a nahradit’ ich
drevinami hygienicky vhodnejSimi.

5. Opatrenia na zlepsenie hygienickych kvalit kultirnej krajiny.
ePosilnenie hygienickej a rekreacnej funkcie ekologicky hodnotnych krajinnych segmentov
ich rekonstrukciou za su€asného dodrzania ekologickych principov.

6. Opatrenia na zmiernenie pésobenia stresovych javov.
eVykonanie komplexu opatreni na zamedzenie zneéistovania voéd povrchovych
i podzemnych.



ePrehodnotenie organizacie pbédneho fondu a osevnych postupov na PPF. Ide konkrétne
0 zmenSenie vymery parciel, zmeny ich orientacie k svetovym stranam, vysadbu a udrzbu
zasakovacich protier6znych pasov v smere kolmom na odtok vody, uprednostnenie plodin,
ktoré poskytuju pdde kryt v Case silnych vetrov a ¢astych dazdov v jeseni a v predjari (oziminy,
viacro€né krmoviny, trvalé travne porasty).

eNa vhodnych miestach vysadzat’ hlboko koreniace rastliny (kvoli €isteniu spodnej vody od
rastlinnych zivin)

7. Opatrenia na zlepsenie posobenia struktiry vnimanej krajiny.

7.1. Opatrenia v obytnom Uzemi.

- Vintravilane podsadit postupne vSetky volné plochy s nezastavanym a nespevnenym
povrchom (nepotrebné na parkovanie mechanizmov, na manipulaciu a podobne) ekologicky a
hygienicky vhodnymi druhmi drevin.

7.2. Opatrenia v priemyselnej krajine.

- Aredly vyrobnych podnikov od okolitého prostredia izolovat’ Strukturalne €lenitou a druhovo
bohatou vyhradenou zeleriou v sulade s ekologickymi principmi.

7.3. Opatrenia v polnohospodarskej krajine.

-V sulade s potrebami ochrany PPF pred vodnou eréziou a potrebami USES (ako interakéné
prvky) v sulade s projektom pozemkovych uUprav postupne rekonstruovat’ jestvujuce a
zakladat’ nové ,,vetrolamy“, zasakovacie pasy a iné vysadby drevin na hraniciach parciel
v liniach. Tieto pasy drevin menezovat’ k vysokej druhovej a strukturalnej variabilite.

-Vykonat u€inné opatrenia proti jestvovaniu zaburinenych ploch.

-Vykonat’ uéinné opatrenia proti jestvovaniu divokych skladok odpadov a proti vzniku
novych skladok (napriklad osadenim ramp na vjazdy na polné cesty z ciest statnych).

7.4. Opatrenia v lesnej krajine.

-Prisne prehodnotit’ ekonomicku vyhodnost’ a ekologicku vhodnost’ vysadby nepévodnych
druhov lesnych drevin na lesnom pédnom fonde v ramci obnovy po t'azbe na plochach
vynosovych hospodarskych lesov vo vihkejSich lokalitach, podla moznosti tam zaradit’
aj perspektivhe druhy a odrody lesnych drevin, vhodnych na dané stanoviste (topol
biely, topol’ €ierny, viba biela, dub letny, brest vazovy, jasen tzkolisty, jasen stihly, dub
zimny a pod.

- To isté v oblasti vyskytu agatin, len vhodnymi druhmi pre zamenu agata budu dub cerovy,
CeresSna vtacia, dub zimny, dub plstnaty ainé druhy pévodnych lesnych drevin suchSich
stanovist. V prvych rokoch po vysadbe je potrebné podla vyvoja polasia zabezpedit zavlahu
vysadenych sadenic. V pripade suchych rokov (ako napriklad 2003) by boli ohrozené
vysadené porasty, ktorych korefiova sustava este nedosiahla uroven spodnej vody.

A.2.12. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia,

A.2.12.1. - NAVRH DOPRAVY

A.2.12.2. - VODNE HOSPODARSTVO

A.2.12.3. - ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU
A.2.12.4. - ZASOBOVANIE PLYNOM

A.2.12.5. - ZASOBOVANIE TEPLOM

A.2.12.6. - TELEKOMUNIKACIE

A.2.12.1. - NAVRH DOPRAVY

1. _SirSie dopravné vztahy

Obec Dolné Obdokovce sa nachadza v Nitrianskom okrese, 11km vychodne od okresného
mesta Nitra. SirSie dopravné vztahy st podmienené dopravnymi vazbami na okoliti sidelnu
Strukturu, najma na okresné mesto Nitra. Zakladnym druhom dopravy je cestna doprava.

Vlastna dopravna poloha rieSeného Uzemia sa nachadza v dotyku s cesthou dopravnou trasou
cesty 1/65 Nitra — Ziar nad Hronom, ktora tvori prepojenie zapadného Slovenska od Nitry so




severnym Slovenskom po Martin, kde sa napaja na cestu 1/18. Statna cesta 1/65 je v niektorych
usekoch vybudovana ako rychlostna komunikacia kategorie R1 22,5/100. V ostatnych Usekoch je
kategorie C 9,5/80 a C 11,5/80.

Intravildnom obce prechadza cesta 111/0655, ktora ma pre dopravnu obsluhu obce zakladny
vyznam.
2. Cestna doprava

2.1. Cestna siet’
Cesta 1/65

Sucasna Statna cesta 1/65 prechadza katastralnym uzemim obce Pohranice a je trasovana
medzi obcami Stitare a Pohranice.
V blizkej buducnosti sa uvazuje s vybudovanim novej rychlostnej komunikacie R1 v iseku Selenec
— Beladice, ktory je st¢astou tahu Trnava — Nitra — Ziar nad Hronom — Zvolen — Banskéa Bystrica
(medzinarodny tah E58).
Navrhovany Usek rychlostnej cesty R1 v dizke 19 km zadina v krizovatke Selenec za mestom Nitra
kde sa napaja na tzv. Juzny obchvat mesta a kon¢i za obcou Tesarske Mlyfany, kde sa napaja na
dalsi pripravovany usek Beladice — Tekovské Nemce.
Rychlostna cesta R1 je navrhnuta ako Stvorpriudova smerovo rozdelena komunikacia s
obmedzenym pristupom v kategérii R 22,5/100.
Trasa je vedena mimo zastavanych uzemi okrem iného aj cez juznu &ast katastra susednej obce
Pohranice medzi obcami Pohranice a Dolné Obdokovce, kde premostenim krizuje cestu 111/0655
medzi tymito obcami a v prevaznej miere zabera len polnohospodarsku pédu.
Po vybudovani rychlostnej cesty R1 bude Statna cesta 1/65 sluzit ako subezna cesta a nadalej
bude spifiat funkciu cesty I.triedy. Cesty lll.triedy zostani bez zmeny.

Cestallll. triedy 111/0655
Cesta lll. triedy 111/0655 tvori hlavni dopravnu kostru obce a zaroven zabezpecduje
prepojenie obce na cestu 1/65. Taktiez zabezpecuje spojenie s mestom Nitra. Cesta je v
extravilane vybudovana v kategorii C 7/60. V obci je kategorie MO 7/50. Vzhladom
k tomu,ze obec Dolné Obdokovce je koncova obec, cesta lll/0655 je ukonena na jestvujucej
miestnej komunikacii autobusovym obratiskom. Cesta ma vyhovujuce smerové
usporiadanie v obci anevyhovujuce Sirkové usporiadanie vobci aj mimo obec.
V suéasnosti je komunikacia v dobrom technickom stave. Kryt komunikacie je asfaltovy bez
vytlkov.
Vzhladom na nevyhovujiuce Sirkové usporiadanie sa v navrhu rieSenia izemného planu
uvazuje s prebudovanim komunikacie v obci na kategériu MO 7/40 a mimo obce na
kategériu C 7,5/60, v isekoch kde nie je vybudovana v tejto katagorii.

Miestne komunikacie

Trasa cesty 111/0655 prechadza takmer celou obcou a tvori dopravnu kostru obce.

Touto
cestou je obec rozdelend na dve c&asti. Na tuto cestu je pripojenad siet’ miestnych
komunikacii. VSetky maju charakteristiky miestnych obsluznych komunikacii s priamou
obsluhou objektov prilahlej zastavby. Niektoré ulice su zaslepené, bez otociek.

Siet miestnych komunikacii hlavne v starSej zastavbe nie je vhodne usporiadana a
kategorie ciest vacsinou nie su vyhovujuce. Su na nej smerové obluky s malymi polomermi.
Komunikacie su vybudované v nenormovych kategdriach, v Sirkach od 3,0m do 6,0m. Dopravna
premavka je na vSetkych komunikaciach napriek nevhodnym Sirkovym usporiadaniam obojsmerna.
Vaésina komunikacii ma poskodeny kryt, alebo je bez spevneného krytu.

Vramci rieSenia Uzemného planu obce sa navrhuje vo vhodnych podmienkach
prestavba miestnych komunikacii na kategérie MO 7/40, MO 6,5/40, MOU 5,5/40 a MO 5/40.
V stiesnenych priestorovych podmienkach sa doporucuje zmenit' organizaciu dopravy
zjednosmernenim niektorych ulic a prestavbu miestnych komunikacii na kategérie MO 4/30
a MO 4,25/30. V novych lokalitach pre vystavbu IBV sa navrhuje kategéria komunikacii MO
6,5/40. Na komunikaciach ukoncéenych slepo sa dobuduju obratiska.

Po trasach miestnych komunikacii nie su prevadzkované linky SAD. Vzhladom na



dopravny vyznam, spolo¢ensku funkciu a polohu v obci prisudzujeme miestnym komunikaciam
funkénu triedu C3.

Ugelové komunikacie

Siet cesty Ill. triedy a miestnych komunikacii je doplnena uéelovymi komunikaciami. Ako
ucelové komunikacie su vybudované cesty tvoriace pokracovanie miestnych komunikacii mimo
zastavané uzemie. Ugelové komunikacie spristupfuju jednotlivé asti chotara. Povrch ugelovych
komunikacii je z Casti spevneny a z Casti nespevneny.

V ramci rieSenia uzemného planu obce navrhujeme nespevnené ucelové komunikacie
spevnit’ asfaltovym krytom. Jedna sa hlavne o komunikacie spajajuce obec Dolné Obdokovce
s obcami :

4.1. Celadice - predizenie jestvujicej miestnej komunikacie popri aredli polnohospodarske;
farmy AGROFORS

4.2. Babindol - prepojenie okolo jestvujuceho viacucelového rekreacného arealu

4.3. Priame napojenie obce okolo byvalého majera Augustinov dvor na cestu 1/51 Nitra - Levice
pri farme HYBRAV

4.4. Napojenie obce na jestvujuce vinohrady v lokalite Rado$ (pre ucely rekreacie a turizmu).

Vzhlfadom na moznosti a schopnosti obce vytvorit v buducnosti v ramci katastra vhodné plochy
pre vybudovanie arealu priemyselnej zény doporuCujeme zaélenit tieto spevnené ucelové
komunikacie (aspon niektoré z nich) do systému ciest lll.triedy a spristupnit tak v sucasnosti
koncovu obec z viacerych dopravnych smerov. Tento zamer je potrebné prejednat najma s
Nitrianskym samospravnym krajom a Slovenskou spravou ciest.

Pol'né cesty
Pristup do chotara zabezpeduje siet polnych ciest navazujiuca na cestu lll. triedy a miestne
komunikacie. Maju vacsinou prasny povrch. Spristupnuju jednotlivé Casti chotara s blokmi
pofnohospodarskej pody.

Pesie komunikacie a priestranstva

Vacsie peSie priestranstva sa v obci nenachadzaju. Chodniky pre peSich sa v obci
nenachadzaju. Jediny vybudovany chodnik tvori spojnicu cesty 111/0655 s lavkou ponad
Obdokovsky potok.

V ramci rieSenia Uzemného planu obce navrhujeme dobudovat chodniky popri ceste
[11/0655 jednostranne. Nové chodniky navrhujeme vybudovat tiez pozdiz komunikacii veducim ku
kostolu. Taktiez sa navrhuju vybudovat chodniky pozdiz novonavrhovanych komunikacii v nove;
zastavbe a dobudovat’ chodniky pozdiz jestvujucich komunikacii, kde to priestorové usporiadanie
umoznuje.

Staticka doprava

Obec ma vybudované vaésie parkovisko pri sukromnej Skole, pohostinstve a pred
druzstvom. MensSie parkoviska su vybudované pri obchode s potravinami, obecnom urade a
futbalovom Stadiéne.

Garazovanie motorovych vozidiel je rieSené v sukromnych garaziach na pozemkoch
rodinnych domov alebo pod bytmi v bytovom dome.

V ramci rieSenia izemného planu obce navrhujeme dobudovat’ parkovacie stania pri
kultirnom dome a pri Sportovom areali.

Dopravné zariadenia
Z dopravnych zariadeni sa v obci sa nenachadza ziadne. Dopravné zariadenia sa
nachadzaju v okresnom meste Nitra vo vzdialenosti 11km.

2.2 Cestna hromadna doprava

Ma najvacsi podiel na preprave cestujucich do zamestnania, $kél a za nakupmi. Obec
ma vzhladom na svoju polohu v blizkosti okresného mesta dostatocéné zabezpecenie
primestskou autobusovou dopravou. Napojenie na dialkovi hromadnu dopravu SAD je
zabezpecené v okresnom meste Nitra. Cez obec prechadzaji dve autobusové linky ¢. 403




414 Nitra — Dolné Obdokovce — Celadice a &. 403 427 Nitra — Dolné Obdokovce.

Na trase Statnej cesty je v obci umiestnena jedna obojstranna autobusova zastavka
a na konci cesty Il1l/0655 je vybudované obratisko, kde sa autobusy toc¢ia. Na autobusovej
zastavke nie su vybudované vyboc€iska a nachadza sa len jeden ¢akarensky pristreSok. Na
obratisku tiez nie je vybudované vybocisko a je osadeny jeden €akarensky pristresok.

V ramci rieSenia tzemného planu obce navrhujeme vybudovat’ autobusové vybociska
na vSetkych autobusovych zastavkach a taktiez osadit’ na vSetkych zastavkach ¢akarenské
pristresky.

3. Ochranné pasma cestnych dopravnych tras
Cesta lll. triedy ochranné pasmo na obe strany od osi cesty  20m
Vozovky miestnych komunikacii ochranné pasmo na obe strany od osi cesty  15m

4. Vypocdet hluku z dopravy
Vzhladom k tomu, Ze na ceste 11I/51311 nebolo robené sc¢itanie dopravy, bola stanovena
vzdialenost’ ekvivalentnej hladiny hluku L, = 60 dB odbornym odhadom s porovnatelnou

komunikaciou tejto triedy v tejto oblasti. Vzdialenost’ izofény od osi krajného pruhu bude
15,0m.

A.2.12.2. VODNE HOSPODARSTVO

A.2.12.2.1.Zasobovanie pitnou vodou

Zasobovanie obce Dolné Obdokovce je zabezpeCené prepojenim na privadzacie vodovodné
potrubie Kolinany — Vrable PVC DN 300. V km privadzacieho vodovodného potrubia 4,95 je
vybudovana odbocka s vodomernou Sachtou, v ktorej su umiestnené dva vodomery DN 100.
Jeden pre meranie spotreby vody pre obec Dolné Obdokovce a jeden pre meranie spotreby vody
pre obec Celadice.

Hygienické zabezpecenie pitnej vody je zabezpetené priamo vo vodojeme Kolifiany 2x 650

m3

, pomocou chlérovacieho zariadenia ADVANC.
Rozvadzacia vodovodna siet je rieSena ako okruhova v kombinacii s vetvovou vodovodnou
sietou.

Tlakové pomery vo vodovodnej sieti sa pohybuju od 0,3 — 0,5 MPa.

Ochranné pasmo vodovodného potrubia v zmysle zakona ¢.442/2002 o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizaciach je :
-pre potrubie do DN 500 — 1,5 m horizontélne na obe strany od okraja potrubia
-pre potrubie nad DN 500 — 2,5 m horizontalne na obe strany od okraja potrubia.

V ramci zasobovania obce hygienicky nezavadnou pitnou je vybudovana nasledovna
vodovodna siet :

-privodné vodovodné potrubie : SA — PVCDN100- 868,0m

-rozvadzacie vodovodné potrubie : L1 — PVC DN 100 - 1681,0 m
W2 — PVCDN100- 519,0m
,2-1“ — PVC DN 100 - 858,0m
,2-1-1 — PVC DN 100- 411,0m
,2-1-2“— PVCDN100- 97,0m
3¢ — PVCDN100—- 484,0m

,3-1¢ PVC DN 100 - 136,0 m
WA — PVCDN100- 852,0m

Celkovo je v obci vybudované 5906 m vodovodného potrubia dimenzie a materialu PVC DN
100

V obci Dolné Obdokovce sa nachadzaju dva vodné zdroje neverejného charakteru.

Vodny zdroj VZ1 sa nachadza juhovychodne pod obcou, v areali Pofnohospodarskeho
druZstva a je vyuzivany pre potreby PD. Podla vyjadrenia obce, zdroj vody ma vydatnost cca 0,5
I/s, hibka studne je cca 110 m a kvalita vody je dobra. Vydatnost studne je postacujica pre potreby
druzstva. Pri vodnom zdroji VZ1 uzitkovej vody je vybudovany veZovy vodojem typu aquagldbus,

o objeme 100 m3.



Vodny zdroj VZ2 sa nachadza juzne pod obcou a v sucastnosti nie je vyuzivany. Zdroj vody ma
vydatnost cca 1,2 I/s a hlbka studne je cca 140 m.

Vypocet potreby vody

Vypodet potreby vody pre obec Dolné Obdokovce je spracovany v zmysle Upravy Ministerstva
pddohospodarstva Slovenskej republiky €.477/99-810 z 29. februara 2000.

Rok 2005 — jestvujuci stav obce

Pocet obyvatelov : 1165 obyv.

Priemerna Specificka potreba vody pre bytovy fond a ob¢iansku a technicku vybavenost’
1Qp/

Bytovy fond

1165 obyv........ccccu...... 145 l/ob/d............ 168 925 I/d.................. 1,955 I/s
Ob¢ianska vybavenost’

1165 obyv.....coevnvenennens 251/ob/d............. 291251/d.......ccccenennnnnn 0,337 l/s

Qp =1,955 + 0,337 = 2,292 I/s
Maximalna denna potreba vody Qm

Qm = Qp x km
Qm=2,292x1,6
Qm = 3,667 I/s

Maximalna hodinova potreba vody Qh

Qh =Qm x Kh
Qh =3,667 x 1,8
Qh =6,600 I/s

Navrhovany stav do roku 2025 :
Pre navrhovany stav rieSeny uzemnym planom obce je nutné rozsirit jestvujucu vodovodnu
siet’ 0 nasledovné rozvadzacie vodovodné potrubie :
,1-1  — HDPE DN 100 — 867,0 m
,2-1-3“ — HDPE DN 100 - 185,0m
,2-1-4“ — HDPEDN 100- 55,0m
,2-1-5“ — HDPE DN 100 - 225,0 m
w31 - HDPE DN 100 - 207,0 m
,3-2 — HDPEDN100- 130,0m
»3-3“ — HDPEDN100- 173,0m
Celkovo je potrebné pre zasobovanie obce Dolné Obdokovce pitnou vodou rozSirit' jestvujucu
vodovodnu siet’ o rozvadzacie vodovodné potrubie HDPE DN 100 v dizke ........... 1842 m.

Vypocet potreby vody - vyhlfad 2025

Vypoéet potreby vody pre obec Dolné Obdokovce je spracovany vzmysle Upravy
Ministerstva podohospodarstva Slovenskej republiky €.477/99-810 z 29. februara 2000.

Rok 2025

Pocet obyvatelov : 1275 obyv.

Priemerna Specificka potreba vody pre bytovy fond a ob&iansku a technicku vybavenost /Qp/

Bytovy fond

1275 0byv......cocviiinn, 145 l/ob/d............ 184 8751/d.................. 2,139 /s



Ob¢ianska vybavenost’

1275 0byv. ..ol 25 1/ob/d............. 318751d.......c..cceeee 0,369 I/s
Qp =2,139 + 0,369 = 2,508 I/s

Maximalna denna potreba vody Qm

Qm = Qp x km
Qm =2,508 x 1,6
Qm =4,013 I/s

Maximalna hodinova potreba vody Qh

Qh = Qm x Kh
Qh=4,013x1,8
Qh =7,223 I/s

A.2.12.2.2. Odtokové pomery

Povrch Guzemia obce Dolné Obdokovce je ¢lenity, pricom mozno konstatovat, ze klesa k
Obdokovskému potoku, ktory preteka obcou, v smere zo severozapadu na juhovychod.
Obdokovsky potok ma upravené brehy do jednoduchého tvaru, t.j. lichobeznika. Potok je
zausteny do Hostovského potoka. Ochranné pasmo vodného toku je vzmysle
vykonavacich noriem STN 73 6820 a STN 73 6822 nasledovné :

-pri ohrazovanych tokoch 10,0 m od vzdus$nej paty ochrannej hradze

-pri neohrazovanych tokoch 6,0 m od brehovej ¢iary koryta.

Obdokovsky potok je tok s prirodzenym odtokovym rezimom. Spravcom vodného toku
je Slovensky vodohospodarsky podnik, Povodie Vahu $.p., zavod Nitra.

Zrazkové vody, ktoré spadnu na uzemie intravilanu obce, si zachytavané do rigolov
pozdiz komunikacii. Rigoly v podstate spolahlivo odvedi dazd'ové vody do potoka, ktory
ich dopravi mimo intravilan. V priestoroch, v ktorych sa rigoly nenachadzaju, dazd'ové vody
vsakuju do terénu.

A.2.12.2.3. Odkanalizovanie a Cistenie odpadovych véd

V sucastnosti v sidelnom utvare Dolné Obdokovce je vybudovana Ciasto€ne gravitacna
splaskova kanalizaéna siet s éistenim odpadovych vod v samostatnej COV Dolné
Obdokovce. Vycistené odpadové vody su nasledne vypustané do recipientu Obdokovsky
potok.

V ¢asti sidelného utvaru, kde nie je vybudovana kanalizaéna siet’ su splaskové
odpadové vody z domacnosti zachytavané do zamp, ktoré ¢asto netesnia, v désledku ¢oho
dochadza ku zne€ist'ovaniu podzemnych véd prvého vodného horizontu a k zhorSovaniu
zivotného prostredia.

Kanaliza¢na siet’

Sucéasny stav

V suéastnosti je v obci vybudovana kanalizaéna siet’ cca na 60 %.

Kanalizaénu siet’ je vybudovana ako delena kanalizacia - splaSskova kanalizaéna siet’.

Kanalizacna siet' je vzhfadom na priaznivad konfiguraciu terénu vybudovana jako
gravitaéna kanalizacia, so zaGstenim do jestvujicej COV Dolné Obdokovce.

Mnozstvo splaskovych odpadovych véd : vid’ vypocet potreby vody.
V ramci celoobecnej kanalizacie je v sucastnosti vybudované :
Gravitaéna kanaliza¢na siet’ :

-stokaA - PVCDN300- 582m

-stoka A-1 — PVCDN 300- 711m
-stoka A2 — PVC DN 300- 122m
-stokaB - PVCDN300- 738m

-stoka B1 PVC DN 300 - 712m


http://a.2.12.2.3/

-stokaC - PVCDN300- 322m
-stoka C1 - PVC DN 300- 202m
-stokaC2 - PVC DN 300- 461m
-stokaC3 - PVC DN 300- 101m

-stoka CA-1 - PVC DN 300 - 124m

-stoka C4-1 - PVC DN 300- 60m

-stokaC5 - PVC DN 300- 271m

-stoka C6 — PVC DN 300- 259m

Celkovo je vybudovanej 4 665 m gravitatnej splaskovej kanalizacie, dimenzie a
materialu PVC DN 300.

Ochranné pasmo kanalizaéného potrubia v zmysle zakona ¢.442/2002 o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach je :

-pre potrubie do DN 500 — 1,5 m horizontalne na obe strany od okraja potrubia.

-pre potrubie nad DN 500 — 2,5 m horizontalne na obe strany od okraja potrubia.

Navrhovany stav
V ramci celoobecnej kanalizacie je vyprojektovana nasledovna kanalizaéna siet’ :
Gravitaéna kanalizacia :

-stokaC - PVC DN 300 - 726m
-stoka C4 - PVC DN 300 - 138m
-stoka C7 —PVC DN 300 - 121m
-stokaD - PVC DN 300 - 479m
-stoka D1 - PVC DN 300 - 131m
-stoka D2 — PVC DN 300 — 599m
-stoka D3 - PVC DN 300 - 69m

Celkovo je vyprojektovanej 2 263 m gravitaCnej spladkovej kanalizacie, dimenzie a materialu
PVC DN 300.

Pre rozSirenie Uuzemia sidelného utvaru Dolné Obdokovce rieSeného Uzemnym planom je
potrebné rozsifit gravitatnu kanalizacnu siet’ o nasledovné :

-stoka ,A-1* —PVCDN300- 72m

-stoka ,B-1“* —PVC DN 300- 49m

-stoka ,C-6“ —PVC DN 300— 66 m

-stoka ,C-8“ — PVC DN 300 — 164 m

-stoka ,C-9“ — PVC DN 300 -130m

-stoka ,D-4 —PVC DN 300 -201m

-stoka ,D-5“ — PVC DN 300-115m

-stoka ,D-5-1“— PVC DN 300 — 43 m

-stoka ,D-5-2“ — PVC DN 300 — 255 m

-stoka ,E® — PVC DN 300 — 968 m

Celkovo je potrebné rozsirit gravitaénu kanalizacnu siet o 2063 m, materialu a dimenzie PVC
DN 300.

Ochranné pasmo kanalizatného potrubia vzmysle zakona ¢&.442/2002 o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach je :

-pre potrubie do DN 500 — 1,5 m horizontalne na obe strany od okraja potrubia.

-pre potrubie nad DN 500 — 2,5 m horizontalne na obe strany od okraja potrubia.

Priemyselné zony (parky) rieSené vyhfadom v navrhovanom uzemnom plane navrhujeme
odkanalizovat do samostatnych COV s odvedenim vygistenych odpadovych véd do blizkych
recipientov, resp. do podzemnych véd.

Cistenie odpadovych véd

Splaskové odpadové vody zobce su Cdistené v Cistiarni odpadovych vod situovanej
juhovychodne pod obcou Dolné Obdokovce.

Cistiarefi odpadovych véd bola vybudovana v rokoch 2000-2001. Cistiarefi odpadovych véod



typu DUCI pre 3600 EO sluzi pre Cistenie splaskovych odpadovych véd odkanalizovanych z obci
Dolné Obdokovce, Celadice a Hostova, ako aj na Cistenie dovezenych odpadovych véd zo Zamp.
V sucastnosti je vybudovana |. etapa COV.

Odpadové vody po mechanickom predd&isteni cedenim cez systém hrablic, odtekaju do
akumulacno-vyrovnavacej nadrze, kde su biologicky upravované. Po uprave su odpadové vody
rovhomerne Cerpané do biologickej jednotky.

Cistiarefi odpadovych véd typu DUCI je v podstate aktivaéna gistiarer s aerébnou stabilizaciou
aktivovaného kalu, za simultanneho odstranovania dusika a fosforu z odpadovej vody. VSetky
objekty biologického stupna Cistenia su stavebne zlu¢ené do kompaktnej jednotky. V kompaktnej
biologickej jednotke je priestor &leneny na reaktory biologického Cistenia, dosadzovaciu nadrz
a prvotni manipulaciu so separovanym kalom. Cistené odpadové vody odtekaju z dosadzovace;j
nadrze cez prietokomer do recipienta samospadom.

Kapacita a hlavné technologické parametre

Priemerny denny natok Qy4 =91,0 m3/d

Maximalne mnozstvo odpadovych vod Q =1,47 s

max
Povolené hodnoty zneéistenia vypustanych odpadovych vod :
BSKg 8 myg/l

CHSK_  35mgl/l
NL 5 mg/l
N-NH,*  1,5mgll

Vyéistena voda z COV odteka do vodného toku Obdokovsky potok.

A.2.12.2.4. Ochrana Uzemia pred povrchovym odtokom

V sucastnom obdobi obec Dolné Obdokovce nema vybudovanu ziadnu ochranu pred
povrchovym odtokom. Zrazkové vody s miestami zachytavané do rigolov pozdiz komunikacii
s odvedenim do vofného terénu, kde postupne vsakuju. Vplyvom privalovych dazdov a
nasledne vzniknutom povrchovom odtoku dochadza v sucastnosti v juhozapadnej Casti obce
k zaplavovaniu Uzemia.V zaujme zvySenia ochrany Uzemia pred zaplavami je ziaduca
revitalizacia a udrzba poOvodnej siete pricestnych priekop a rigolov a pravidelné Ccistenie
vodnych tokov pretekajucich obcou.

a.2.12.3. - ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

Vychodiskovy rok 2005

Obec Dolné Obdokovce (pocCet obyvatefov — 11650byv., pocet bytov — 343 b..) je
v suCasnej dobe zasobovana elektrickou energiou z transformovni 22/0,42 kV (4 ks). Tieto

transformovne (TS) su napojené z 22 kV vzdudného vedenia €. 309.

Navrhové obdobie rok 2025
Navrh UPN-O pre obec (poéet obyvatelov — 12750byv., poéet bytov — 473 b.j.) poéita

do roku 2025 s novou vystavbou 105 RD v ramci IBV a 30 b.j. v ramci bytovych najomnych



domov, d'alej s plochami obéianskej vybavenosti i socialnej infrastruktury, Sportu, vyroby,

skladov a pripadne priemyselnou zénou vedla jestvujuceho arealu Polnohospodarskeho

druzstva.

Elektricky prikon v MW podla odberatelov :

Bytovy fond fond a zakl. VyssSia Spolu Priemy- Polno-
vybave-nost’ obéian. sel hospo-
vybave- darstvo
nost’
Vychodzi rok 0,330 0,140 0,470 0,080 0,510
Navrhové 0,470 0,250 0,720 1,910 0,780
obdobie

Celkom

1,060

3,410

Elektricky prikon bytového fondu a obcianskej vybavenosti bol uréeny podla ,Pravidiel pre

elektrizaénu sustavu ¢.2“ SEP Bratislava (obec je plynofikovana).

Jednotlivé investiéné zamery v obci navrhujeme zasobovat elektrickou energiou nasledovne

1- IBV 8 RD, Pp= 27 kW, z navrhovanej TS ,A®
2-1BV 13 RD, Pp= 38 kW, z navrhovanej TS , A“
3—- 1BV 9 RD, Pp= 30 kW, z navrhovanej TS ,A*
4- 1BV 5RD, Pp= 20 kW, z navrhovanej TS 3
5-1BV 5RD, Pp= 20 kW, z jestvujucej TS 1
6—IBV 17 RD, Pp= 46 kW, z navrhovanej TS ,, A
7—- 1BV 18 RD, Pp= 49 kW, z navrhovanej TS 3

8- 1BV 70 RD, Pp=147 kW, z navrhovanej TS2

9— HBV 24b.j., Pp= 66 kW, z navrhovanej TS3

10- HBV 6b.j., Pp= 22 kW, z jestvujicej TS1
11— telocviéna Pp= 15 kW, z navrhovanej TS2
12— COV (rezerva), Pp=25 kW, z navrhovanej TS2

13- plocha pre vyrobné podniky, Pp=180 kW, z navrhovanej TS2



14— priemyselna zéna, Pp=240 kW, z navrhovanej TS2

16 - Sportovo - relaxacny areadl, telocvi¢ia, Pp=25 kW, z jestvujucej TS1

20 — IBV v dalekom vyhlade 70 RD, Pp=147 kW, z navrhovanej TS ,B*

21 — rekreacna oblast’ (vinohrady lokalita Rados), Pp=180 kW, z navrhovanej TS ,C*

22 — Augustinov majer, Pp=20 kW, z navrhovanej TS ,D*

Jednotlivé transformovne budu zasobovat nasledovné navrhované lokality a objekty :

TS 1 5,10, 16

TS 2 :8,11,12,13, 14

TS 3 :4,7,9

TS A" 1BV 14 RD rozptyl, 1, 2, 3, 6
TS ,B" 120

TS ,C* 121

TS ,D* 22

Zapojenie navrhovanych TS do 22 kV systému, prekladky a demontaze VN vedeni :

enavrhovana kioskova transformovna TS2 (nahrada za stoziarovu TS2) sa napoji z 22 kV

vzdusnej pripojky pre stoziarovi TS1

enavrhovana kioskova transformovna TS3 (nahrada za stoziarovu TS3) sa napoji z 22 kV pripojky

pre stoziarova TS3
enavrhovana kioskova transformovna TS ,,A“ sa napoji z TS3

enavrhovana kioskova transformovna TS ,B“ sa napoji zo vzdusnej pripojky pre TS ,OBEC* Maly

Lapas
enavrhovana stoziarova transformovna TS ,,C“ sa napoji zo vzdusnej pripojky pre TS3
enavrhovana kioskova transformovria TS ,D“ sa napoji zo vzdusnej pripojky pre TS1
zemnym kablom

Jestvujuca stoziarova transformoviia TS3 sa zrusi. 22 kV vzdusSna pripojka pre

stoziarovu TS2 sa zdemontuje.

Navrh zasobovania elektrickou energiou bol urobeny na zaklade energetickej bilancie

pre



,Navrhové obdobie - rok 2025“. Pre navrhované ochranné zariadenia treba rezervovat’

plochy a koridory.

Ochranné pasmo (OP) elektrickych vedeni a transformovni treba dodrzat’ v zmysle
zakona o energetike ¢.656/2004. OP je priestor v bezprostrednej blizkosti
elektroenergetického zariadenia, ktory je uréeny na zabezpecenie jeho spolahlivej a
plynulej prevadzky a na zabezpeenie ochrany zivota a zdravia os6b a majetku. OP
vonkajsieho elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach
vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodic¢a. Tato

vzdialenost je :
-10 m pre napati 22 kV aj u stoziarovej TS
- 1 m pri kabelovom vedeni (podzemné) do 110 kV
-10 m od obostavanej hranici murovanej TS

- 2 m pri zavesnom kabelovom vedeni (napr. DISTRI).

A.2.12.4. - ZASOBOVANIE PLYNOM

A.2.12.4.1. Uvod

1.1. Dévody na vypracovanie generelu
Generel (G) plynarenskych zariadeni (PZ) bol vypracovany pre Navrh Uzemno-

planovacej dokumentacie (UPD-N) obce Dolné Obdokovce. UPD-N riesi kataster obce.

1.2. Podklady pouzité na vypracovanie generelu

Na vypracovanie G PZ boli pouzité tieto podklady:

« Udaje poskytnuté od SPP a.s., od OcU Dolné Obdokovce a od spracovatela UPD-N

emapové podklady dotknutych lokalit

eZakon €. 656/2004 Z.z. o energetike

¢"Priru¢ka pre objednavatelov a spracovatelov generelov obci a studii plynofikacie lokalit"
SPP a.s. Bratislava z aprila 2004

edotknuté STN najma STN 38 6410, STN 38 6413, STN 38 6415 a STN 73 6005 ai.

A.2.12.4.2 . JESTVUJUCI STAV A NAVRHOVANE RIESENIE

2.1. Jestvujuci stav plynarenskych zariadeni


http://a.2.12.4.2/

Primarnym zdrojom ZP obce je VTL plynovod PN63 DN500 Z.Moravce-Sala.
Z tohoto zdrojového VTL plynovodu je vysadena pre obec VTL pripojka PN63 DN50
D.Obdokovce.

Regulaciu tlaku ZP z arovne do 6,3 MPa vo VTL plynovodnej DS na uroven do 300
kPa v STL plynovodnej DS obce zabezpecuje VTL regulacéna stanica (RS) RS2000/2/1
D.Obdokovce.

Sekundarnym zdrojom ZP v obci je STL plynovodna DS PN4 D.Obdokovce. STL
plynovodna DS PN4 D.Obdokovce je v sucasnosti prevadzkovana na pretlak do 300 kPa.
V pripade potreby je mozné prevadzkovy pretlak zvysit’ az na Groven do 400 kPa. Tato tzv.
miestna siet’ (MS) je tvorena usekmi STL plynovodov z PE a zabezpecuje v obci plosnu
dodavku ZP a zaroveii prepravu ZP do obci Celadice, Pohranice a Host'ova.

Do odbernych plynovych zariadeni (OPZ) jednotlivych odberatelov v obci je ZP
dodavany STL plynovodnymi pripojkami (PP). Doregulaciu ZP z STL/STL resp. STL/NTL a
meranie odberu ZP zabezpecduju regulaéné a odberné meracie zariadenia (RaOMZ).
Prevadzku PP a OPZ zabezpecuju odberatelia ZP na vlastné naklady.

Plynovodna DS PN4 D.Obdokovce je prepojena s STL plynovodnymi DS PN4
Celadice a DS PN4 Pohranice a cez plynovodnu DS PN4 Pohranice i s STL plynovodnou DS
PN4 Host'ova. Pre tieto obce sluzi ako prepravna DS. S plynovodnou DS PN4 Celadice je
prepojenda STL prepojovacim plynovodom PN4 D90 zPE a s plynovodnou DS PN4
Pohranice STL prepojovacim plynovodom PN4 D110 z PE.

Plynovodna DS zabezpecuje dodavku ZP k jednotlivym odberatel'om v obci. Do NTL
odbernych plynovych zariadeni (OPZ) jednotlivych odberatefov je ZP dodavany STL
plynovodnymi pripojkami (PP). Regulaciu STL/NTL a meranie odberu ZP zabezpecuju

regulacné a odberné meracie zariadenia (RaOMZ).

2.2. Navrhované rieSenie
PZ musia byt navrhnuté tak, aby sa docielilo:
ezachovanie bezpeénostnych pasiem na zamedzenie resp. zmiernenie ucéinkov havarii PZ
eminimalne krizovanie ciest
eplosné pokrytie zastavaného Gizemia
eminimalny vecny rozsah PZ a nakladov na ich zriadenie
edostatoéna prepravna kapacita ocakavanych mnozstiev ZP k miestam jeho budcej
spotreby
eminimalne zatazenie sukromnych pozemkov vecnym bremenom zo situovania PZ
Na vystavbu STL plynovodov DS treba pouzit’ riry z HDPE MRS10 — do D75 SDR11
a od D90 SDR17,6.
Na doregulaciu pretlaku plynu STL/NTL treba pouzit’ STL regulatory so vstupnym

pretlakom o rozsahu do 400 kPa. Zariadenia na doregulaciu tlaku a meranie spotreby ZP



budi umiestnené v zmysle platnych STN a internych predpisov SPP a.s..
Predmetna obec sa nachadza v oblasti s najnizSou vonkajSou teplotou - 12 °C. Z

tohto dovodu pre kategoriu domacnosti (D) - individualna bytova vystavba (D,gy) treba na
vypocet max. hodinového odberu ZP (Q,,,,) uvazovat’' s hodnotou 1,4 m3/h (s uvazovanim
sucinitela sucasnosti k=0,8). Pre kategoriu D — hromadna bytova vystavba (Dygy) treba

pocitat’ s hodnotou 0,8 m3/h (s uvazovanim sucinitela sucasnosti k=0,8), nakolko sa
v bytoch uvazuje so spotrebou ZP na varenie, pripravu teplej vody i na vykurovanie. Miera
plynofikacie novych potencialnych odberatel'ov kategérie D sa predpoklada 100%.
Hydraulické parametre navrhovanych usekov plynovodnej DS (dimenzia, rychlost’ a
pozadovany pretlak) budu stanovené odbornymi pracovnikmi dodavatela ZP t.j.
v sucasnosti SPP a.s., a to v procese Uzemného resp. stavebného konania pri navrhoch
vyssich stupnov projektovej dokumentacie.
Na hydraulicky vypocet treba pouzit’ nasledujtice parametre:
edrsnost’ PE potrubia 0,05 mm
eshustota ZP 0,74 kg/m3

o teplota ZP 15 Oc

¢Odbery v uzlovych bodoch siete si dané vyskytom jednotlivych kategoérii odberov
na prislusnych usekoch siete. Max. hodinové odbery treba stanovit' podla
vyssie uvedenych Specifickych odberov tejto kapitoly.

eNavrhované rieSenie spocCiva najma v rozSireni jestvujucich STL resp. VTL PZ o nové
STL resp. VTL PZ v sulade s navrhom UPD-N.

eNavrhované STL plynovodné useky v intravilane obce budu ZP zasobované najma
z jestvujucej STL plynovej DS PN4 D.Obdokovce. Prevadzkované budu na
pretlak ZP STL tak, ako su v suéasnosti prevadzkované jestvujuce plynovodné
DS obce.

¢Obytna zoéna ¢. 20 — Vystavba IBV po r. 2025 bude ZP zasobovana z STL plynovodnej
DS PN1 Lapas.

.

¢2.3. Rozsah navrhovanych PZ

oSTL plynovody D.Obdokovce:

p.é. elisek edizka v bm ematerial
o1 1-2-3 130 HDPE MRS10
2 02-4 130 .
3 ¢5-6 120 °
o4 7-8-9 135 .
e5a «8-10 90 .
5hb «8-10 230 .
6 e11-12 180 .



o7 e13-14 140 °
[ )

8 ¢15-16 «100
9 ¢17-18-19-20 465
espolu ) ©1.720 .

oSTL plynovody D.Obdokovce Rezerva IBV po r. 2025:
ep.é. elisek edizka v bm ematerial
o1 023-24 *710 *HDPE MRS10
.
«Dizky Gsekov plynovodnej DS boli odéitavané z mapy mierky M 1:2.880 boli zaokrihlované
na celych 5 metrov.
.
¢A.2.12.4.3. Ochranné a bezpec¢nostné pasma
.

¢3.1. Ochranné pasma navrhovanych PZ

eOchranné pasma navrhovanych PZ budu nasledujuce:

oSTL plynovody a pripojky 1 m od osi
oVTL plynovody a pripojky 4 m od osi
*VTL regulaéné stanice 8 m od poédorysu

¢3.2. Bezpecénostné pasma navrhovanych PZ

eBezpecénostné pasma navrhovanych PZ budu nasledujuce:

oSTL plynovody a pripojky (2+0,5xD) m od osi
oVTL plynovody a pripojky 50 m od osi
oV/TL regulaéné stanice 50 m od pddorysu

eOchranné a bezpeénostné pasma PZ a ¢innost’ v nich vymedzuje zakon ¢.
656/2004 Z.z.. Pre situovanie PZ v dotknutom uzemi platia ustanovenia STN 38
6410, STN 38 6413, STN 38 6415, STN 38 6417 a STN 73 6005.
eRozhodnutie o povoleni stavby v bezpe&nostnom pasme vyda OU ZP len so suhlasom
prevadzkovatela siete, pri VTL plynovode len so sihlasom prislu§ného ministerstva.

a.2.12.5. - ZASOBOVANIE TEPLOM

¢V navrhu UPN-O sa uvazuje s moznou kapacitou do roku 2025 na vystavbu novych 105 RD v
rodinnych domoch a 30 bytov vo forme bytovych domov, dalej administrativnhe, obchodné,
skladovacie a vyrobné zariadenia, Sportové ihriska a samostatné integrované vyrobné uzemia
(priemyselné parky), navrhnuté v alternativach.

.....

zasobované teplom lokalnymi spotrebi€émi alebo malymi domovymi kotolhami s



vykonom od 12,0 kW do 30,0 kW. Objekty su prevazne splynofikované, niektoré su este
na pevné palivo. Objekty obcianskej vybavenosti a vyrobnych zariadeni z hladiska

zasobovania teplom je potrebné postupne prebudovat’ na plynové kotolne.

ePre zlepSenie zivotného prostredia je potrebné dokonCit plynofikaciu celej obce, vratane
novobudovanych €asti a tym budu vytvorené podmienky, Ze vSetky nové objekty ako i vyrobné

arealy mézu byt plynofikované.

eDomové a blokové kotolne budi budované postupne podla vystavby jednotlivych
objektov, ktorych budu sucastou. Z dovodu zvySenych narokov na kvalitu zivotného
prostredia je potrebné do kotolni osadit’ kotlové jednotky s minimalnymi emisiami
Skodlivych latok. Tymto podmienkam vyhovuju kondenzaéné kotle, vyznacujice sa tiez
vysokou uéinnostou. Potreby tepla na pripravu TUV v sezénnych zariadeniach
doporuéujeme zabezpeéit zo zasobnikovych ohrievaéov umiestnenych v kotolniach
susednych objektov. Umiestnenie zdrojov tepla priamo pri jeho odbere sa zvysuje
ucinnost’ zariadenia o tepelné straty v tepelnych rozvodoch. Kotolne budu realizované s
menovitym vykonom do 200,00 KW - malé zdroje znecdistovania ovzduSia. Kotlové
jednotky musia vyhovovat’ poziadavkam Zakona €. 309/91 "O ochrane ovzdusia pred
znec€ist'ujucimi latkami" na emisné i imisné limity.

.

*A.2.12.6. - TELEKOMUNIKACIE

Navrh UPN-O pre obec Dolné Obdokovce poéita s nasledovnym investiénym zamerom :

IBV, HBV, dostavba centra, podnikatel'ské aktivity, priemyselna zéna, atd'.

Zakladny podklad pre spracovanie navrhu UPN-O tvori elaborat PaR, ktory bol spracovany
v roku 2005.

Telefonizacia sidla toho €asu je zabezpeéena z digitalnej telefonnej Ustredne, ktora

je napojena na dialkové kable.

eNavrh poctu HTS

o Vychodzi rok Navrhové obdobie
. r. 2005 r. 2025

ePocet obyvatelov 1165 1275
ePocet bytov 343 475
eKapacita ATU - 400
ePocet HTS 176 395

eHustota HTS na 100 obyvatelov v % 15,2 31



eHustota HTS na 100 bytov v % 51,3 83

ePre planovanu IBV a HBV je navrhnuta 100 % - telefonizacia. RozSirenie telefonickej siete

pre investiéné zamery v obci je mozné z jestvujlicej miestnej telefénnej siete a ATU.

eSamostatnym kabelovym vyvodom z ATU Dolné Obdokovce navrhujeme riesit nasledovné

lokality : -7
e -5,8,11,13, 14,
e -4,9
«Z ATU Velky Lapas : lokalitu ¢. 20 (vyhradova rezerva pre IBV)

e Ostatné lokality ¢.1, 23, 6, 10 navrhujeme zabezpecit' z jestvujucej miestnej telefonnej siete,
kde je dostatok kapacity pre predpokladany pocet parov.

.

eSpoloc¢nostt T — Mobile Slovensko, a.s. Bratislava v horizonte 5. rokov planuje
v katastralnom uzemi obce Dolné Obdokovce umiestnit’ zakladnovu stanicu na zlepSenie
pokrytia signalom verejnej radiotelefonnej siete.

eBude sa jednat o ocefovy stoZiar osadeny na prenajatom obecnom pozemku s plochou cca
100m2 o vySke 30-40m s napojenim na verejny rozvod elektrickej energie s umiestnenim

v extravilane obce.

e Vzmysle zakona ¢€.610/2003 o elektronickych komunikaciach treba reSpektovat’

ochranné pasma.

eOchranné pasmo VTS je &iroké 1 m od osi jeho trasy. Hibka a vyska OP je 2 m od Urovne zeme

pri podzemnych vedeniach a v okruhu 2 m pri nadzemnych vedeniach.
oV ochrannom pasme nemozno :

eumiesthiovat stavby, zariadenia a porasty, ani vykonavat zemné prace, ktoré by mohli ohrozit

telekomunikacné zariadenia

evykonavat’ prevadzkové c¢innosti spojené s pouzivanim strojov a zariadeni, ktoré rusia
prevadzku telekomunikaénych zariadeni, alebo poskytovanie verejnych

telekomunikaénych sluzieb.

oPri krizovani a subehu podzemného telekomunikacného vedenia v obytnych z6nach sidelnych
utvarov vzdialenosti treba dodrzat v zmysle Statnej normy a priestorovej Uprave vedeni
technického vybavenia — STN 73 6005.

oA.2.13. Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie,



eJe predpoklad, ze pre lokality buduceho navrhovaného vyrobného Uzemia bude potrebné
uvazovat s hodnotenim predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie. Inak pri rozvoji obce
sa nepredpoklada so Ziadnymi investiciami, resp. €innostami s moznym vyrazne negativnym
vplyvom na zivotné prostredie.

*13.1. OVZDUSIE OvzduSie je zatazované zakladnymi znedéistujucimi latkami (tuhé

prachové a plynné exhalaty), priom najvaésimi producentami je miestna doprava a
vyroba.

eMedzi hlavnych znegistovatelov patrilo pévodné PPD, dnes s to vyrobné arealy firiem DREVAR,
AGROFONS, STELLA Slovakia, HYBRAV Bodok. Postupnou plynofikaciou jednotlivych
tepelnych zdrojov, obmedzenim vyroby a vytvorenim izolacnej zelene okolo vyrobnych arealov
je predpoklad eliminacie tychto emi

13.2. VODSTVO Vyznamny podiel na znecistovani _povrchovych véd maju

neodkanalizované sidla, vyrobné prevadzky, farmy zivociSnej vyroby, skladky

priemyselnych a komunalnych odpadov. V obci_je vybudovany vodovod, je vybudovana

COV, giastoéne kanalizacia. Cez obec pretekd Obdokovsky potok. Celkove mozno

konstatovat, Ze tento vodny tok nie je vyrazne znecisteny.

¢13.3. PODA  Dlhodobym pdsobenim intenzifikaénych faktorov a vSeobecnym zhor§ovanim
kvality Zivotného prostredia utrpeli na kvalite vSetky druhy pdd. Devastaciu a znecistovanie
hornej vrstvy litosféry a reliefu spdsobuju aj divoké skladky odpadu (uvedené aktivity vo svojej
zaverecCnej faze si jednoznacne vyzaduju rekultivaciu daného uzemia).

¢13.4. HLUK Najvacésimi zdrojmi hluku na tzemi obce je cestna doprava. Hluk vytvaraju aj
vyrobné prevadzky na uzemi obce DREVAR, AGROFORS, STELLA Slovakia vsetko v
aredli byvalého PPD, resp. areal HYBRAV - hydinarska farma Bodok, ktoré su vSak v

dostatoénej vzdialenosti od obytnych pléch a nenariusaju pohodu prostredia.

¢13.5. ZIARENIE - RADONOVE RIZIKO Radén vznika v prirodnom prostredi prirodzenym

radioaktivnym rozpadom uranu U238, ktory je v stopovych mnozstvach pritomny vo vsetkych

horninach. Radén nie je stabilny, ale dalej sa rozpada na tzv. dcérske produkty. Tie sa viazu
na aerosolove a prachoveé Casti v ovzdusi, s ktorymi vstupuju do zZivého organizmu ingesciou a
inhalaciou. Je jednym z faktorov vplyvajucich na zdravotny stav obyvatelstva, ktorého ucinku je
obyvatelstvo vystavené predovSetkym zo stavebnych materialov, z horninového podloZia
budov a z vody. Na prevaznej Casti Nitrianskeho kraja bolo zistené nizke radénové riziko.

Vysoké radénové riziko bolo zistené len v okrese Levice a Zlaté Moravce.



oV okrese Nitra bolo nizke radénové riziko zistené v prevaznej €asti Uzemia. Stredna
kategéria radonového rizika sa vyskytuje severne od Nitry v oblasti Podhorian a v
pomerne Sirokom pruhu SV od Nitry, ktory okrajovo zasahuje aj do k.u. Dolné
Obdokovce .

13.6. ODPADOVE HOSPODARSTVO Pri rieSeni problematiky zneSkodnovania komunalnych

odpadov z Uzemia obce bude potrebné vychadzat z ciefov "Okresnej koncepcie odpadového

hospodarstva" ako i spracovaného "Programu odpadového hospodarstva obce Dolné
Obdokovce". Je potrebné reSpektovat vSeobecne zavazné nariadenie obce na likvidaciu
odpadu.

eOpatrenia rieSenia odpadového hospodarstva si davaju za ciel

o- obmedzenie vzniku odpadov

o- zaviest’ kompostovanie

- zvySovanie vyuzivania odpadov (druhotnych surovin)

- postupne dopracovat’ a realizovat’ projekt zberu separovaného a nebezpeéného odpadu

- navrhnut' na likvidaciu a sanaciu vSetky divoké skladky v obci .

eTuhy komunalny odpad je t.¢. v obci zbierany do vlastnych 110 | nadob a velkokapacitnych
kontajnerov. Odvoz zabezpecuje zmluvné firmy na skladku TKO Kalna nad Hronom 1x
za 7 dni. Zber nebezpeéného odpadu sa zabezpecuje podla potreby so zmluvnym
partnerom a jeho likvidacia sa prevadza podrFa prislusnych noriem.

.

¢13.7. OCHRANA PRIRODY A KRAJINNEJ STRUKTURY  Vychodzimi podkladmi a zavaznymi

dokumentami pre danu problematiku su:

¢- Regionalny tzemny systém ekologickej stability okresu Nitra, spracoval AUREX v r.1993.
o- VUC - RUSES Nitrianskeho kraja z r.1998.

«- Koncepcia izemného rozvoja Slovenska Il.navrh z r.1997 a KURS 2001

eNa uzemi obce Dolné Obdokovce sa nenachadzaju ziadne kategdrie chranenych Uzemi, ktoré si

vyzaduju zvlastny stupen ochrany, ani iné biologicky a esteticky vyznamné uzemia.

.

eCelkovu kvalitu Zivotného prostredia vylepSuje vybudovana obecna kanalizacia s COV,
vodovod a plynovod.

Vadsie plochy zelene v obci sa nachadzaju v aredlovych zariadeniach cintorina, ZS, $port. arealu,
PPD, pozdii vodnych tokov, ako i vo vinohradoch.

eKvalitu zivotného prostredia narusuju:

e - divoké skladky odpadu

e - neorganizované skladky stavebného materialu a kovového Srotu

e - prasnost a hluk zo Statnej cesty lll.tr.




- mala disciplina pri organizaci vyrobnych aktivit a arealov

- vztah vyrobnych a hospodarskych dvorov k byvaniu

eSurovinova zakladria — v blizkom okoli obce Celadice sa nachadza vyznamné celo$tatne loZisko

nerastnej suroviny - lignitu. Podla geologickych progn6z su tu predpoklady na overenie cca
100 milionov ton tohto nerastu. V pripade otvorenia tohto loZiska je treba ratat s tym, Ze
podzemna tazba uhlia vyznamne ovplyvni Uuzemie i osidlenie priestoru Jelenec — Beladice —
Malé Chyndice — Dolné Obdokovce — Hostova. V tejto oblasti prieskumu loZiska lignitu je
stanovené chranené loziskové Uzemie, v ktorom kazda investi€na Cinnost je podmienena
suhlasom $tatnej banskej spravy, resp. Obvodnym banskym uradom v Bratislave. Zakaz sa
nevztahuje na zastavané uzemie obce (intravilan).

eDo katastra obce Dolné Obdokovce zasahuje aj prieskumné uzemie Nitra — ropa a horlavy
zemny plyn, uréené pre spoloénost’ Dunaj Hydrocarbons, s.r.o., Bratislava. Stavebny
urad moze v prieskumnom uUzemi vydat Uzemné rozhodnutie len po vyjadreni
ministerstva ZP podla §21 ods.6 geologického zakona. Hranice uvedeného chraneného
loziskového uzemia

ea prieskumného Uzemia su zakreslené v grafickej ¢asti izemnoplanovacej dokumentacie.

eZvySenu ochranu si vyzaduju vSetky pamiatkové objekty zapisané v UZ KP SR - uvedené
v predchadzajucom texte. Ochranné pamo vodnych zdrojov a technickej infrastruktaty vid'.
kap.A2.12. a kap.-A2.9.

egast A.2.16. tvori samostatnul prilohu UPN obce DOLNE OBDOKOVCE.



ekonomickych, socialnych a izemno-technickych désledkov,

*UPN obce Dolné Obdokovce navrhuje vytvorit podmienky pre koordinovany rozvoj obce v oblasti:

byvania, obgianskeho vybavenia, socialnej infradtruktiry, vyroby a rekreacie. RieSenie UPN
obce vychadza z velkosti vy€leneného uzemia v ramci hranice zastavaného uzemia k 1.1.1990
a jeho navrhovaného rozSirenia - zarovnania hranic zastavaného Uzemia po jeho obvode —

v navaznosti na rozvojové potreby obce.

«Oproti roku 2001 do konca navrhového obdobia (2025) sa predpoklada priblizne 10 %-tny

narast poctu obyvatelov, ¢o je 1159 + 116 = 1275 obyvatelov. Pri ¢leneni tizemia obce na
plochy, ktoré su rieSné v izemnom plane do roku 2025 je vykazanych 7 zakladnych
lokalit na vystavbu rodinnych domov, ¢o predstavuje spolu novych 75 pozemkov a 2
lokality pre vystavbu 24+6 b,j formou HBV. Okrem toho je vyukazanych dalSich 30

pozemkov v ramci jestvujucich prieluk a nezastavanych stavebnych pozemkov.

e¢Obec Dolné Obdokovce eviduje t.€. cca 2 ziadosti na vystavbu RD a ro€ne pribudaju cca dalsi 3

zaujemcovia o poskytnutie stavebného pozemku na vystavbu rodinnych domov. Skuto¢na
potreba pozemkov pre vystavbu RD, ako i hromadného byvania bude vSak do znacnej miery
zavisla od ekonomickych moznosti a schopnosti obyvatelstva, ako aj od vysporiadania
majetko-pravnych vztahov pri jednotlivych pozemkoch. Z tohoto dévodu je v UPN predlozeny
hlavne celkovy navrh potencionalnych moZznosti Uzemia pre z6énu byvania, i s vyznaenim
moznosti rezervy pre dalSi vyhlad. Pri formovani obytnej zény je potrebné pre zastavbu
vyuzivat v prvom rade stavebné medzery, preluky a jednostranne obostavané ulice a az po
naplneni tychto rezerv sa orientovat’ na plochy nadmernych zahrad a nové plochy. Pri vystavbe
novych rodinnych domov - so6lo domky, uvazovat s vymerou pozemkov 8 - 10 arov. Je
potrebné konstatovat, Ze moznosti pre dalSi rozvoj byvania su v terajSej hranici zastavaného
uzemia obce len CiastoCné. Rozvojové poziadavky a rezerva pre RD su najma v lokalitach po

obvode zastavaného Uzemia — zarovnanie hranice intravilanu.

eRozloha k.. DoINé ObdOKOVCE........ccovrimeiriremmcrrrreerrrenessrrrsmn s eremn e e e enmanerens 1 018,69 ha
eRozloha extravilanu (mimo zastavaného Uzemia) ..........ccccccceeeeiiiiiiiiiiennenn. 961,42 ha
eRozloha zastavaného Gzemia obce - hranica k 1.1.1990 ...........cccccevrrveeenirenees 57,27 ha
¢Celkova rozloha zastavaného Uzemia obce po rozSireni .........ccccvvvvvvvvvvvnnnnnn. 84,20 ha

.

eRozloha navrhovanych ploch na rozsirenie intravilanu ...........ccccccceiiiccnnnne. 26,93 ha
ez toho :

o jestvujuce plochy a zariadenia mimo intravilan - obecny park 0,93 ha

- zahradkarska zéna 1,76 ha
- futbalové ihrisko 1,52 ha

- sukromné zahrady 1,60 ha



. - Cov 0,15 ha

. - komunikacie 0,85 ha

o - vodny tok 0,68 ha

o spolu 7,49 ha

o predpokladané rozvojové zamery rozsirenia intravilanu

o - bytova vystavba lokalita ¢. 4 IBV—- 5RD 1,40 ha

. lokalita ¢. 6 IBV-17 RD 2,07 ha

o lokalita €. 8 vyhlad po r. 2025 - 70 RD 9,25 ha

. lokalita ¢. 9 HBV - 24 b.|. 0,74 ha

. lokalita ¢.10 HBV — 6 b.j. 0,17 ha

o - Sport + zelen lokalita ¢.11 0,70 ha

. lokalita ¢.12 0,71 ha

. - vyroba, priemysel lokalita ¢.13 1,11 ha

. - rekreacia + relax lokalita .16 3,29 ha

. spolu 19,44 haUzemny plan
obce Dolné Obdokovce z dévodov ako je to uvedené v predchadzajiucich ¢€astiach
predklada navrh na rozvojové zamery v katastri obce na ploche....................... 50,15 ha

ez toho je v zastavanom Uzemi ObCe .......coooiiiiiiiii 12,51 ha

emimo hranice zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990 .........cccciirimmiiirmrmnninreeenannn 37,64 ha

.

¢Z danej celkovej vymery predstavuje podny fond ...........ccccccciiiiiiiiiiiiiiiiiiins 43,54 ha

oZ toho je v zastavanom Uzemi obce (intravilane) ........ccccccvciiinriiiiiininccineinns 10,70 ha

emimo hranice zastavaného Uzemia obce K 1.1.1990 ..........ccccooiiiiiiiiiieiiiieeeee 32,84 ha

eSkutoény zaber PPF (zastavané a spevnené plochy) v navrhu UPN-O do r.2025 prestavuije :

2

e- pre jeden RD cca 250 m“ z bilancovanych pléch, tj. 105 RD x 250 m?2 = 26 250 m?

e- u hromadnej bytovej vystavby HBV priemerne 80 m?2 /byt, t.j. 30b.j.x100 mZ = 3000

mZ.

eZaber PPF bude uskutogfiovany postupne po jednotlivych lokalitach .

.

eRekreac¢no-oddychova zéna lokalita ¢.21 - Rado$ su jestvujuce vinohrady, nachadzajuce
sa na zapadnom okraji k.d. obce. Tato lokalita je podla UPN obce navrhnuta na obnovu
povodnych kultur - vinohradov a zaroven rieSenad pre koncotyzdiovu rekreaciu a
oddych.

oV tejto lokalite sa predpoklada tiez s vystavbou pivnic, vinohranickych a rekreanych domcekov

v ploSnom rozsahu do 50+10m2 zastavanej plochy.



o Vymera lokality celkom ... 7,00 ha
z toho zast. plochacca 100 ks x 60 m2 .................. 0,60 ha
o
eRekreagno-oddychova zoéna lokalita €.22 — byvaly Augustinov majer je jestvujuce zastavané
uzemie a ostatné plochy nachadzajuce sa v juZznej Casti katastra obce. Tato lokalita je podla
UPN obce navrhnutd na moznost vyuzitia priestoru pre turistiku, rekreaciu a oddych,
predpoklada sa s vystavbou rekrea¢no-ubytovacieho zariadenia v ploSnom rozsahu pévodného
majera.
eVymera povodnej lokality Celkom ..........cooeeeeiiiiiiiimeiieeeireeeeerree e e ssnsenne 2,50 ha
z toho zastavané a ostatné plochy ......................... 2,50 ha

eBilancia pléch pre byvanie po jednotlivych lokalitaich UPN-O Dolné Obdokovce

«C.lokality osPlochy eCelkova eTerajSie vyuzitie eNavrh ePPF ePPF —ePPF —ha
° ° ° ° ° % o\/ eMimo

zastav zastavan

anom ého
uzemi uzemia
obce obce
ok 1.1.1990
o1 e e 8 e 0,75 eZahrada oIBV ¢100% e 0,75 o --
© 2 e 13 e 1,19 *PPF oIBV ¢100% e 1,19 o --
e 3 e e 9 e 1,16 oPPF oIBV ¢100% e 1,16 o --
o 4 o e 5 e 1,40 oPPF o|BV ¢100% o -- e 1,40
o5 e e 5 e 0,45 eZahrada+TTP oIBV ¢100% e 0,45 o --
e 6 o o 17 e 2,07 eZahrada+PPF oIBV ¢100% ¢ -- e 2,07
o7 o e 18 e 1,91 eZahrada+PPF oIBV ¢100% ¢ 1,91 o —
e 8 evyhfad o 70 e 925 eZahrada+PPF o|[BY o 92% ¢ -- e 8,56
e Qe e 12b.jx2 ¢ 0,74 eOstatné plochy eHBV o 0% e -- ° —
10 o e 6b.j. ¢ 0,17 eOstatné plochy eHBY ¢ 0% e — ° —-
o o . . . . . . .
e20 evyhPad e 70 e 8,70 *PPF eIBV ¢100% o -- ¢ 8,70
eX evolné o . . . . . .
pozeme 30 e 3,00 eZahrady eRD ¢100% o 3,00 o --
ky
o o 275b.j. 30,79 ha e . . ¢ 8,46ha 20,73 ha

) einé plochy ° ° ) ° ° °



11 elhriska pre mladez e 0,70 *Ostatné plochy ) o 0%e -- ° -

12 eRezerva pre COV .« 0,71 oTTP . ¢100% o -- e 0,71
¢13 ePlochy pre vyrobu e 1,11 oTTP . ¢100% o — e 1,11
¢14 ePlochy - priemysel o 3,51 *PPF J © 64% o 2,24 o —

15 elzoladna zelen e 0,54 eOstatné plochy o o 0% e -- ° --

¢16 eRelaxacny areal e 3,29 oTTP . ¢100% o -- e 3,29

o« o . . . . . .

o« o . . . . . .

21 eRekreacna zona e 7,00 sVinohrady ° ¢100% o — e 7,00
¢22 eRekreatna zéna e 2,50 eOstatné plochy o 0%e -- ° —-

. espolu iné plochy 1936 ha e ° . e 2,24ha 12,11 ha
o« o . . . . . .

. ecelkom 50,15 ha e . . ¢10,70h 32,84 ha

eA.2.18. NAVRH ZAVaZNEJ CASTI UPN-O

«CAST A.2.18. TVORIi SAMOSTATNU PRILOHU UPN OBCE DOLNE OBDOKOVCE.

*A.2.19. KRAJINNOEKOLOGICKY PLAN
e CAST A.2.19. TVORI SAMOSTATNU PRILOHU UZEMNEHO PLANU, BOL SPRACOVANY PRI
PRIESKUMOCH A ROZBOROCH PRE UZEMNY PLAN OBCE DOLNE OBDOKOVCE.



eVysvetlivky ku skratkam v texte :

*UPD
«UP
*UPN
*KURS
«UPN VUC NK
«UPN-O
ePaR
US
«OcU
«ObU
vUC
ek.u.

.

*NR SR
oZb.
oZ.Z.
*MZP SR
*SAZP
MO SR
oNSK
+UNSK
oKSU
*KPU

«UZPF

uzemnoplanovacia dokumentacia

uzemné planovanie

uzemny plan

koncepcia uzemného rozvoja Slovenska
uzemny plan velkého uzemného celku Nitriansky kraj

uzemny plan obce

prieskumy a rozbory

urbanisticka studia

obecny urad

obvodny urad

velky uzemny celok

katastralne tzemie

Narodna rada Slovenskej republiky

zbierka zakonov

zbierka zakonov

Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky
Slovenska agentura Zivotného prostredia

Ministerstvo obrany Slovenskej republiky

Nitriansky samospravny kraj

Urad Nitrianskeho samospravneho kraja

Krajsky stavebny urad

Krajsky pamiatkovy urad

Ustredny zoznam pamiatkového fondu



eSAV Slovenska akadémia vied

AU Archeologicky ustav

o

oPHSR projekt hospodarskeho a socialneho rozvoja
«SODB scCitanie os6b,domov a bytov

PO pravnicka osoba

oFO fyzicka osoba

oIBV individualna bytova vystavba

*HBV hromadna bytova vystavba

*RD rodinny dom

QV obd&ianska vybavenost

«0OC obecné centrum — centralna zéna obce

oZS zakladna $kola

MS materska $kola

oTJ telovychovna jednota

*CR cestovny ruch

o

«SOP SR Statna ochrana prirody Slovenskej republiky
¢S-CHKO sprava chranenej krajinnej oblasti

sCHKO chranena krajinna oblast

oKEP krajinnoekologicky plan

«USES uzemny systém ekologickej stability

«MUSES miestny Uzemny systém ekologickej stability
*RUSES regionalny uzemny systém ekologickej stability
*BcR biocentrum regionalne

eBcL biocentrum lokalne

sBkR biokoridor regionalny

oBkL biokoridor lokalny

«TKO tuhy komunainy odpad



oSPF
*PPF
*BPEJ
oLF lesny fond
oPPD

PD

oSM

eSHR

*ROEP

*SPP
oSVP
oZsVS
ZSE
«SEPS

ST

¢SSC
oNDS
«SAD

«0Z

oSTN
oIS
*OP
«CoV
eHGP
TS
VN

oNN

trafostanica

Slovensky pozemkovy fond
polnohospodarsky poédny fond

bonitna pédno-ekologicka jednotka

podielové pofnohospodarske druzstvo
polnohospodarske druzstvo

Statne majetky

sukromne hospodariaci rolnik

register obnovenej evidencie pozemkov

Slovensky plynarensky priemysel
Slovensky vodohospodarsky podnik
Zapadoslovenska vodarenska spoloénost’
Zapadoslovenska energetika

Slovenska elektrizaéna prenosova sustava

Slovak Telecom - Slovenské telekomunikacie

Zeleznice Slovenskej republiky
Slovenska sprava ciest

Narodna dialni¢na spolo¢nost’
Slovenska autobusova doprava

odstepny zavod

slovenska technicka norma

inZinierske siete

ochranné pasmo
Cistiaca stanica odpadnych vod

hydrogeologicky prieskumny vrt

vysoké napatie

nizke napatie



DK dialkovy kabel

*ATU automaticka telefonna ustrediia
VTS verejna teleféonna siet
*MTS miestna telefonna siet’
MR miestny rozhlas

PZ plynarenské zariadenie

*OPZ odberné plynarenské zariadenie
oZP zemny plyn

oTP tranzitny plynovod

DS distribu¢na siet’

MS miestna siet

*RS regulaéna stanica plynu
oVTL vysokoltaky plynovod
oSTL stredotlaky plynovod
oNTL nizkotlaky rozvod plynu
oMK miestne komunikacie

o

DN priemer potrubia

*PE, PVC material potrubia

okVA kilovoltampér

okV kilovolt

okW kilowat

ekWh kilowatthodina

eMpa megapascal

«dB decibel



*A.) Demografické a Statistické udaje
Tab. 1 - Trvale byvajuce obyvatelstvo
Tab. 2 - Vekova Struktura obyvatelstva
Tab. 3 - Narodnostné zlozenie obyvatel'stva
Tab. 4 - Nabozenské vyznanie obyvatel'stva
Tab. 5 - Zakladné udaje o domovom fonde

Tab. 6 - Zakladné udaje o] bytovom fonde



Tab. 7 - Uroven byvania a vybavenost doméacnosti
Tab. 8 - Neobyvané byty
SU SUCASTOU SPRACOVANYCH PRIESKUMOV A ROZBOROV

eB.) Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov na PPF
priloha &.1
priloha €.2
su stgastou UPN-O &ast A.2.16.

¢C.) Krajinnoekologicky plan
Tvori samostatnu prilohu uzemného planu, bol spracovany pri prieskumoch a

rozboroch pre uzemny plan obce Dolné Obdokovce.
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