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Obec Dolné Obdokovce podla § 6 odst. 1 zadkona ¢. 369/1990 Z. z. 0 obecnom zriadeni
v zneni neskorsich predpisov a podla § 10 odst. 2 pism. b, zdkona ¢.607/2003 Z. z. O Statnom
fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani

vydava

toto vSeobecné zavdzné nariadenie obce Dolné Obdokovce /d’alej len VZN/, ktorého ucelom
je urcit’ kritéria a podmienky prinajimania bytov obstaranych z prostriedkov Statnej dotacie,
poskytnutej Ministerstvom dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR a Giveru od Statneho
fondu rozvoja byvania.

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1. Toto VZN obce Dolné Obdokovce upravuje podmienky prijimania a evidencie Ziadosti,
postupu pri vybere ndjjomnikov najomnych bytov, postupu pri schvalovani a realizovani
ich prenajmu.

2. Obec Dolné Obdokovce prenajme najomny byt fyzickej osobe podl'a ¢lanku 2, bod 3
pism. a/ az d/ tohto VZN.

3. Njjomné byty su vo vlastnictve obce Dolné Obdokovce, obstarané z prostriedkov Statu,
prostrednictvom prislus. ministerstva a teda s osobitnym rezimom, ktory trcuje toto VZN.
U takto obstaranych bytov obec Dolné Obdokovce zachova ndjomny charakter po dobu
najmenej 30 rokov od vydania kolauda¢ného rozhodnutia.

4. Obec Dolné Obdokovce bude vykonavat’ vSetky ukony suvisiace so spravovanim,
prevadzkou a prenajimanim najomnych bytov.

Clanok 2
Podmienky a rozsah poskytovania socialneho byvania v najjomnom byte

1. Socialne byvanie je obstarané pouZzitim verejnych prostriedkov ur¢ené na primerané
a 'udsky dostojné byvanie fyzickych osob, ktoré si nemdzu obstarat’ byvanie
vlastnymi prostriedkami a spiiiajt podmienky podla zakona &. 443/2010 Z. z.

0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani.

2. Socialne byvanie je poskytované opravnenej FO v byte, ktorého podlahové plocha
neprevysuje 80 m:pre byt bezného Standardu alebo 60 m? pre byt nizsieho Standardu.

3. Opravnenou fyzickou osobou je:

a/ osoba Zijica v domacnosti s mesacnym prijmom domacnosti najviac vo vyske
trojnasobku zivotného minima,

b/ osoba Zijuca v domacnosti s mesacnym prijmom domacnosti najviac vo vyske

Stvornasobku zivotného minima, ak:

- ¢lenom domécnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
- ide 0 domacnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym dietat’om,
- aspon jeden z ¢lenov tejto domécnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost,



vzdelavanie alebo bezpecnost' pre obyvatel'ov obce Dolné Obdokovce,

¢/ osoba, ktorej zanikla Gstavna starostlivost’, nahradna osobna starostlivost’, pestinska
starostlivost’ alebo ososbitna starostlivost’ poru¢nika podl'a osobitného predpisu /§ 45
az § 59 zakona ¢. 36/2005 Z. z. o rodine v zneni neskorsich predpisov/, ak tato osoba
nepresiahne vek 30 rokov,

d/ osoba Zijuca v domécnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podl'a
osobitného predpisu /napr. zdkon ¢. 403/1990 Z. z. o zmierneni nasledov v niektorych
majetkovych krivd v zneni neskorSich predpisov./

Pri zistovani prijmov podla ¢lanku 2 odst. 3, a/, 3 b tohto VZN sa postupuje podla
osobitného predpisu /§ 3 zdkona ¢. 601/2003 Z. z. o zivotnom minime a0 zmene
a doplneni niektorych zdkonov/. Mesacny prijem sa vypocita z prijmu / § 4 zakona €.
601/2003 Z. z. 0 zivotnom minime a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov/ za
kalendarny rok predchadzajiiceho roka, v ktorom vznikol najom bytu, ako podiel tohto

prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

Zivotné minimum domacnosti sa vypo¢ita zo sim Zivotného minima ¢lenov domacnosti
platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku, v ktorom vznikol
najom bytu.

Ustanovené podmienky v ¢lanku 2 odst. 3 tohto VZN sa posudzuju pri uzatvarani
najomnej zmluvy a na zmeny podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa
neprihliada.

Ziadatelia, ktori maju trvaly pobyt na izemi obce Dolné Obdokovce budi uprednostneni,
avSak nemozu byt vlastnikmi bytu, rodinného domu, stavebnikmi rodinného domu a nie
st schopni sami si rie$it’ svoju bytovu situéciu.

Clanok 3
Posudzovanie Ziadosti o pridelenie najomného bytu

Ziadosti o pridelenie najomného bytu podavaju ziadatelia na Obecnom trade
Dolné Obdokovce.

Ziadost’ o pridelenie nijomného bytu musi byt podana na predpisanom tlac¢ive, ktoré je
prilohou &. 1 tohto VZN. Ziadost musi byt odévodnena a vlastnoruéne podpisana
ziadatel'om.
Povinnymi prilohami k ziadosti st:
a/ Cestné vyhléasenie /Priloha €. 2/ tohto VZN o tom, ze Ziadatel”:
- nie je vlastnikom ani spoluvlastnikom bytu alebo rodinného domu na uzemi SR,
- ma alebo nema trvaly pobyt na izemi obce Dolné Obdokovce
- nema voc¢i obci Dolné Obdokovce nedoplatky na daniach, poplatkoch alebo sa
nevedie proti nemu sudny spor vo vyssie uvedenych veciach ani exekucné
konanie.
b/ doklad, ktory potvrdzuje schopnost’ platit’ ndjomné a sluzby spojené s uzivanim
najomného bytu /o pracovnom pomere, o SZCO, o poberani podpory
V nezamestnanosti, davok v hmotnej ntidzi, starobného alebo invalidného déchodku,
materského prispevku/,
¢/ potvrdenie zamestnavatela o ¢istom mesa¢nom prijme za predchadzajuci
kalendéarny rok ziadatel'a a 0s6b spolo¢ne posudzovanych so ziadatel'om.



3. Obecny urad Dolné Obdokovce preveri Gplnost’ udajov uvedenych v Ziadosti. Ziadosti,
ktoré spiiiajii podmienky tohto VZN obecny tirad zaradi do evidencie Ziadatel'ov
0 pridelenie ndjomného bytu.
Ziadatel'ov s netiplnymi iidajme vyzve na doplnenie.Ak Ziadatel' odmietne spolupracovat’
pri poskytovani tidajov, resp. poskytne neuplne alebo nepravdivé udaje, obecny urad
takéhoto ziadatel'a nezaradi do evidencie ziadatel'ov, o ¢om bude pisomne informovany.

4. Na zéklade evidencie ziadatel'ov vypracovanej obecnym uradom, Komisia finan¢na a
socidlna /d’alej len komisia/ zostavi ndvrh poradovnika pre jednotlivé typy bytov podla
izbovitosti, priCom prihliada na ¢asové poradie evidovanych ziadosti.

5.  Poradovnik ZiadatePov o najomné byty schvaluje Obecné zastupiteP’stvo v Dolnych
Obdokovciach

()]

. Schvaleny poradovnik bude zverejneny na tradnej tabuli a na internetovej stranke po dobu
15 dni.

7. V pripade, ze po vyhodnoteni ziadosti ziadatel'ov o byty jednotlivych typov podla
izbovitosti, bude na ur¢itom mieste vacsi pocet ziadatel'ov pri zostaveni navrhu

poradovnika, komisia bude prihliadat’ na ¢asové poradie evidovanych ziadosti.

8. Ak ziadatel’ odmietne prideleny ndjomny byt, nema narok na pridelenie d’alSieho
najomného bytu a bude vyradeny z poradovnika.

Clanok 4
Podmienky najomného vzt’ahu
1. Najomné byty v bytovom dome je mozné uzivat’ na zaklade najomného vzt'ahu, ktory
vznikne na zéklade uzatvorenej njjomnej zmluvy.
2. Najomnu zmluvu vyhotovi obec Dolné Obdokovce na zaklade poradovnika
schvaleného obecnym zastupitel'stvom v Dolnych Obdokovciach.
3. Najomna zmluva musi mat’ pisomnua formu a musi obsahovat’ tieto nalezitosti:
a/ zaCiatok ndjmu,
b/ doba najmu,
¢/ vyska mesacného ndjmu,
d/ podmienky opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy,
e/ vysku thrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo sposob ich
vypoctu,
f/ opis stavu ndjomného bytu a opis prisluSenstva ndjomného bytu,

g/ podmienky na zachovanie pdvodného stavu a vybavenie ndjomného bytu,



h/ skoncenie ndjmu,
1/ zoznam 0s6b tvoriacich domacnost’ ndjomcu.

4. Doba najmu dohodnuta v najomnej zmluve moze byt najviac tri roky, okrem
pripadov:

a/ ak ndjomca je osoba so zdravotnym postihnutim, ktorému sa prenajima ndjomny
byt, ktory spliia veobecné technické podmienky na stavby uzivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, pricom doba najmu v tomto
pripade méze byt’ najviac desat’ rokov, alebo

b/ ak ndjomca je osoba Zijiica v domécnosti, ktorej sa poskytuje bytovéa nahrada za byt
vydany podla osobitného predpisu /napr. zékon ¢. 403/1990 Z. z. o zmierneni
nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni neskorsich predpisov/, pricom doba
najmu v tomto pripade mdze byt’ najviac desat’ rokov.

5. V nijomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované zatvorenie zmluvy
0 najme najomného bytu pri dodrziavani podmienok uvedenych v najomnej zmluve
a tohto VZN. O moznosti opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy bude obecny
urad informovat’ ndjomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom
skoncenia ndjmu najomného bytu. Najomca moze poziadat’ obec Dolné Obdokovce 0
opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy na predpisanom tlacive, ktoré tvori prilohu
¢. 2 tohto VZN.

6. Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy na najomny byt podla odst. 5 mdze obec
Dolné Obdokovce uzavriet’ ndjomna zmluvu aj s fyzickou osobou Zijucou
vV domécnosti s mesaénym prijmom, ktory k 31. decembru kalendarneho roka
predchadzajticeho roku opakovaného prenajmu najomného bytu:

a/ nie je vyssi ako triapolnasobok Zivotného minima domécnosti opravnenej osoby
podl’a ¢l. 2 odst. 3 pism. a/ tohto VZN.

b/ nie je vyssi ako Styriapolnasobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby
podrla €l. 2 odst. 3 pism. b/ tohto VZN.

7. Néjomnu zmluvu na uZivanie najomného bytu, ktory spiiia podmienky ustanovené
osobitnym predpisom /§ 143, pism. d zdkona ¢. 50/1976 Z. z. 0 izemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov/, uzatvori obec Dolné Obdokovce
len z fyzickou osobou zijicou v domacnosti, ktorej ¢lenom je fyzicka osoba so
zdravotnym postihnutim .

8. Ak 0 uzatvorenie ndjomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v ¢l. 2 odst.3
tohto VZN, mo6ze obec Dolné Obdokovce uzatvorit’ najomnu zmluvu aj s inou
fyzickou osobou, najviac na jeden rok.

9. Njjomca bude povinny uhradit’ finan¢nu zabezpeku vo vyske Sestmesacného
najomného. Lehota na zloZenie finan¢nej zdbezpeky ndjomcom nesmie byt dlhSia ako
30 kalendarnych dni pred podpisanim najomnej zmluvy. Ak nedojde k uzatvoreniu
najomnej zmluvy, potom obec Dolné Obdokovce je povinna uz zlozenu zabezpeku
bezodkladne vratit. Obec Dolné Obdokovce V stvislosti s uzatvorenim najomne;j



10.

11.

12.

13.

zmluvy na najomny byt nesmie pozadovat’ od ndjomcu iné finan¢né plnenia, ktoré
priamo nesuvisia s uzivanim nadjomného bytu.

Finan¢na zabezpeka slizi na zabezpecenie plnenia dohodnutého najomného,
dohodnutych thrad spojenych s uzivanim ndjomného bytu a neposkodzovania
uzivaného bytu. Finan¢nl zabezpeku za uzivanie najjomného bytu vedie obec Dolné
Obdokovce na osobitnom tcte, ktory je zriadeny na tento ucel.

Obec Dolné Obdokovce, ako spravca ngjomného bytu tvori fond prevadzky, udrzby
a oprav rocne minimalne vo vyske 0,5% nakladov na obstaranie najomného bytu.

Néjomnu zmluvu na ndjomny byt mozno uzatvorit’ najskor po nadobudnuti
pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia na bytovu budovu.

Pred uzatvorenim ndjomnej zmluvy je obec Dolné Obdokovce povinnd umoznit
najomcovi prehliadku ndjomného bytu.

Clanok 5
Vymena najomnych bytov
Vymenu najomnych bytov mézu uskutoénit’ nagjomcovia len v stilade s ustanoveniami

Obcianskeho zékonnika, len po predchddzajucom suhlase vlastnika bytového fondu.
Dohoda a suhlas musia mat’ pisomnt1 formu.

Vymena ndjomnych bytov je dobrovol'nou dohodou ndjomcov. Suhlas s vymenou
najomnych bytov musia podpisat’ vSetci tcastnici dohody o vymene bytov.

Plati, Ze uzivatelia ndjomnych bytov, ktori ziadaji ich vymenu, poznaju stav
menené¢ho bytu , a preto nemézu pozadovat’ opravy bytu na ucet spravcu bytového
fondu, t.j. obec Dolné Obdokovce.



Clanok 6
Zanik najmu bytu
1. N4ajom najomného bytu zanika:
a/ uplynutim doby najmu, ak nebola doba najmu prediZena podl'a tohto VZN,
b/ pisomnou dohodou medzi obcou Dolné Obdokovce a najomcom,
¢/ pisomnou vypoved'ou nadjomcu,
d/ pisomnou vypovedou obce Dolné Obdokovce len zo zdkonnych vypovednych
dovodov uvedenych v § 711 odst. I Obc¢ianskeho zakonnika.

2. Dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit’ tak, aby ho nebolo mozné
zamenit’ s inym dévodom, inak je vypoved neplatnd. Dévod vypovede nemozno
dodato¢ne menit’.

3. Vypovedna doba je trojmesacna. Vypovedna doba zacina plynat’ prvym diiom
V mesiaci, ktory nasleduje po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena.

Clanok 7
Najomné

1. ZauZivanie najomného bytu je ndjomca povinny platit’ ndjomné, ktoré pozostava
Z ceny najmu a Z ceny sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu a to v lehotach
a sposobom dojednanym v ndjomnej zmluve.

2. Pri vypocte ceny najmu v ndjomnom byte a sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu
bude obec Dolné Obdokovce postupovat’ v zmysle platnych cenovych predpisov.

3. Najomné a platbu za sluzby poskytované s uzivanim najomného bytu je ndjomca
povinny uhradzat’ vzdy do 25. dna prislu§Sného mesiaca.

W

Clanok 8

Zaverecné ustanovenia

1. Sprévca pri zatvarani najomnych zmliv na vSetky ndjomné byty, na obstaranie
ktorych bola poskytnuta dotacia podl'a pravnych predpisov platnych do 31.12.2010
bude po schvaleni tohto VZN postupovat’ podl'a zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotéaciach
na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani.

2. Problémové a sporné otazky sa riesia podl'a prislusnych ustanoveni zakona
0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani, resp. Obc¢ianskeho zakonnika,
platnych pravnych predpisov, podmienok zmluv uzatvorenych pri poskytnuti
verejnych prostriedkov obci na ucely podpory socidlneho byvania, platného VZN
a obsahu uzatvorenych najomnych zmlav.



3. Obec Dolné Obdokovce je povinna umoznit’ po predchadzajucom oznameni na
nevyhnutny ¢as a V nevyhnutnej miere vstup do najomnych bytov zamestnancom
ministerstva, prislu§ného tradu a inych kontrolnych organov s ciel'om kontroly
technického stavu ndgjomného bytu, to plati aj pre najomcu a osoby, ktoré tvoria jeho
domacnost’ a ktori najomny byt uzivaji na zdklade najomnej zmluvy.

4. Zmeny a doplnky tohto VZN schval'uje Obecné zastupitel'stvo v Dolnych
Obdokovciach.

5. Od dna acinnosti tohto VZN sa rusi vSeobecné zaviazné nariadenie obce Dolné
Obdokovce ¢islo 2/2015, ktoré nadobudlo G¢innost’ dita 13.05.2015, schvalené
uznesenim ¢islo 53/2015 zo dna 28.04.2015, zruSené uznesenim ¢. 172 diia
23.08.2016.

Na uvedenom VZN ¢. 12/2016 o podmienkach pridelovania bytov anajmu bytov
obstaranych z verejnych prostriedkov na ucely podpory socialneho byvania obce Dolné
Obdokovce sa uznieslo Obecného zastupitel'stvo uznesenim ¢. 173 dna 23.08.2016.

V Dolnych Obdokovciach, dia 24.08.2016

Ing. Marian Paulisz
starosta obce Dolné Obdokovce



