Obecné zastupitel'stvo v Dolnych Obdokovciach na zéklade samostatnej posobnosti
podrla ¢lanku 67 a ¢lanku 68 Ustavy Slovenskej republiky a podl’a § 4 odst.1 a ods.3,
pism.a/ a podl'a §6 odst.1 zdkona ¢.369/1990 Zb. O obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov v zmysle Nariadenia Vlady SR ¢.137/2000 Z.z., Vynosu MV a RR
SR ¢. V-1/2006 Vv zneni neskorsich zmien a dodatkov vydava toto

Vseobecne zavizné nariadenie ¢. 1/2008
O nakladani s najomnymi bytmi pre obéanov BD 22 b.j.

§1

Uvodné ustanovenie

Utelom tohto vieobecne zavizného nariadenia (dalej len ,VZN®) je stanovenie
podmienok prijimania ziadosti, postupu pri vybere ndjomnikov ndjomnych bytov (d’alej
len ,,NB*) a postupu pri schval'ovani a realizovani ich prendjmu.

Najomné byty su byty vo vlastnictve obce Dolné¢ Obdokovce s osobitnym rezimom,
ktory vymedzuje toto VZN.

§2

Standardny reZim nakladania s najjomnymi bytmi

Standardné najomné byty sii uréené pre obéanov, ktori spiitaju tieto podmienky:

1. Obec prenajme byt najomcovi, ktorym moze byt fyzicka osoba,ktorej mesacny
prijem a mesacny prijem 0sob s nim byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuju
spolo¢ne podl'a osobitného predpisu, neprevysuje trojndsobok zivotného minima
platného k 31. decembru predchadzajuceho kalendarneho roka, vypocitaného
pre nagjomcu a osoby, ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne, pritom mesacny
prijem sa vypocita z prijmu za predchadzajici kalendarny rok, ako podiel tohto
prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

2. Obec prenajme byt mladej rodine - pri¢om za mladd rodinu sa povazuje rodina,
v ktorej asponi jeden z manzelov ku ditu podpisania najomnej zmluvy je mladsi ako 35
rokov veku a splna podmienky prijmu podl'a bodu 1.



3. N4jomna zmluva so ziadatel'om bude uzavreta na dobu urcita, ktora neprevysi
dobu 3 rokov s vynimkou, ak ziadatel'om je ob¢an so zdravotnym postihnutim,
u ktorého doba najmu neprevysi 10 rokov. V ndjomnej zmluve bude upravené
pravo ziadatel'a na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych v ndjomnej zmluve

4 Ak nepoziadala o uzavretie najjomnej zmluvy fyzicka osoba, ktora spina
podmienku podl'a bodu 1, uzatvori prenajimatel’ najomnti zmluvu s najomcom,
ktory nespliia uvedenu podmienku, a to na dobu, ktora neprevysi jeden rok.

5. Ziadatel je ob&an Slovenskej republiky s trvalym pobytom v obci Dolné
Obdokovce, alebo bez trvalého pobytu a po podpisani ndjomnej zmluvy sa chce
stat’ obanom tejto obce.

6. Ziadatel’ bol minimalne 1 rok pred podanim Ziadosti samostatne zarobkovo
¢innou osobou, alebo mal trvaly pracovny pomer.

7. Ziadatel nie je vicSinovym vlastnikom, ndjomcom, spolo€nym ndjomcom iného
bytu, bytového alebo rodinného domu.

8. Ak je Ziadatel’ n4jomcom, ale nie je vlastnikom bytu alebo bytového domu
a zaviaze sa, ze ku ditu pridelenia ndjomného bytu ukon¢i ndjom a byt alebo
bytovy dom odovzda vlastnikovi, je tato skutonost’ povaZzovana za splnenie
podmienky vedenej v §2 odst.7 tohto VZN.

§3

Zvlastny rezim nakladania s ndjomnymi bytmi

1. Bezbariérové najomné byty su urcené:

a) pre ziadatela s tazkym zdravotnym postihnutim, uvedenym v doklade o diagnoze

b) pre ziadatela s tazkym zdravotnym postihnutim, uvedenym v doklade o diagnoze
jeho manzela(ky) a pripadne jeho deti

Zoznam relevantnych diagnoz je prilohou €.1 tohto VZN.



2. Ziadatelia vymedzeni v odst.1 musia spliat’ tieto podmienky:

a) mesacny prijem do rodiny Ziadatel'a, vypocitany ako sucet prijmov 0sob, ktorych
prijmy sa posudzuju spolo¢ne podl'a osobitného predpisu neprevysuje
Stvornasobok
zivotného minima, vypocitaného z prijmu za posledny kalendarny rok.

b) ziadatelia sit ob¢anmi Slovenskej republiky, s trvalym alebo bez trvalého pobytu
v obci Dolné Obdokovce.

C) nie su vacsinovymi vlastnikmi, ndjomcami, spoloénymi ndjomcami iného bytu
alebo bytového domu

d) ak je ziadatel’ najomcom, ale nie je vlastnikom bytu alebo bytového domu
a zaviaze sa, ze ku dnu pridelenia bezbariérového najonmého bytu ukonci
najom a byt alebo bytovy dom odovzda vlastnikovi, je tato skuto¢nost’

povazovana za splnenie podmienky v §3 odst.2, pism.c) tohto VZN.

§4

Posudzovanie ziadosti

1) Podané Ziadosti prerokuje obecné zastupitel'stvo.
2) Kazdy ziadatel’ obdrzi dotaznik, ktory musi obsahovat’ :

a) meno a priezvisko ( pripadne rodné priezvisko) ziadatel'a
b) datum a miesto narodenia, trvalé bydlisko, rodinny stav

¢) Cestné prehlasenie o majetkovych pomeroch, z ktorého bude zrejmy
vlastnicky alebo ndjomny vztah k bytu, bytovému alebo rodinnému
domu
Prilohou dotaznika zaslaného spét’ je:

d) potvrdenie zamestnavatel'a o dobe zamestnania, dizke uzavretej pracovnej

zmluvy a vySke priemerného mesa¢ného prijmu za predchadzajtci kalendarny rok

pred podanim ziadosti, v pripade dochodcov sa preukdze vySka dochodku
dokladom zo Socialnej poistovne

e) doklad o zdroji finanénych prostriedkov podl'a §2, odst. 1, alebo §3, odst.2, pism.
a) tohto VZN
Ziadatel’ o bezbariérovy byt predlozi doklad o diagnéze a rozsahu zdravotného
postihnutia.

3. Ziadatelia st evidovani v poradovniku, ktory zacina ¢islom 1. a ziadatelia st v lom
zoradeni vzostupne podl'a datumu podania ziadosti.

4. Obecné¢ zastupitel'stvo prerokuje a schvali ziadosti ziadatel'ov, ktori splnili kritéria
v §2 a §3 tohto VZN.



6.

7.

Ziadatel’, ktory nezasle spit’ vyplneny dotaznik s prilohami podla odst.2,
uvedie nepravdivé udaje, alebo udaje sfalSuje, nedostavi sa k podpisu
najomnej zmluvy, alebo ju nepodpise, sa tiez povazuje za uspokojeného.
Takto uspokojeni ziadatelia sa vyradia z poradovnika.

Ak je voI'ny bezbariérovy ndjomny byt a obcou nie je evidovana

Vv poradovniku Ziadost’ obCana s tazkym zdravotnym postihnutim, obecné
zastupitel'stvo schvali jeho prenajom ziadatel'ovi bez zdravotného
postihnutia. Ndjomna zmluva na tento byt bude uzatvorena podl'a vynosu
¢. V-1/2006 na dobu urcita, ktora neprevysi jeden rok. Po zaradeni

ziadosti obcana s tazkym zdravotnym postihnutim do poradovnika

bude tato rieSena prednostne a su¢asny najomea straca narok na prediZenie
najomnej zmluvy.

§5

Najomny vzt’ah

. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, ktora neprevysi dobu 3 rokov s

moznostou prediZenia tejto zmluvy vzdy na dobu maximalne 3 roky. V pripade
telesne zdravotne postihnutych osob, zmluvu upravit podl'a § 2 ods. B.

. Najomnu zmluvu so Ziadatel'om uzatvara Statutarny zéstupca obce na zéklade

uznesenia obecného zastupitel'stva, ktorym bol ndjom schvéleny.

N4jomca uhradi obci zdbezpeku vo vySke rocného ndjmu. Lehota na zloZenie

finan¢nej zabezpeky ndjomcom nebude dlhsia ako 30 dni pred podpisanim ndjomne;j

zmluvy. Vysku ndjmu bytu stanovi prenajimatel’ v zmysle platnych pravnych

predpisov. Zabezpeka bude zac¢tovana po ukonceni najmu.

N4jomné za byt sa plati mesiac vopred a to vzdy do 25. diia predchadzajiceho

mesiaca.

V ngjomnych bytoch posudzovanych podla tohto VZN nemoZno bez povolenia

prenajimatel’a :

a) prihlasit’ na trvaly pobyt ini osobu ako najomcu (ndgjomcov) a ich deti zijice s
nimi v spolo¢nej domacnosti.

b) realizovat’ prechod najmu v zmysle §706 Obcianskeho zakonnika realizovat
vymeny bytov a prevod vlastnickych prav

N4jomca nema narok na pridelenie nahradného bytu, alebo inej bytove;j

nahrady pri ukon¢eni najmu z akéhokol'vek dovodu.

K terminu ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ ho

spravcovi V stave primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za
sposobené Skody.

8.

Obec sa zavizuje, ze nebude od nadjomcu v suvislosti s uzatvorenim ndjomne;j
zmluvy pozadovat’ financné plnenia, ktoré priamo nestvisia s uzivanim bytu.



§6

Zanik najmu

1. Uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle § 5, odst.1 tohto VZN
predizena.
2. Pisomnou dohodou medzi spravcom a najomcom.
3. Pisomnou vypoved'ou ndjomcu. Najom bytu sa skonci poslednym diiom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruc¢ena spravcovi.
4. So sthlasom obecného zastupitel'stva a starostu obce pisomnou vypovedou
najmu prenajimatel’om, ak ndjomca:
a) nespiia podmienky v §2, ods.1 aZ 8 tohto VZN, resp. v §3, ods.2, pism.a) aZ d)
tohto uznesenia
b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu, najmé tym, ze neplati
vCas ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi
ako 2 mesiace
C) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty
byt a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome
d) vyuziva prenajaty byt bez sthlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie, alebo
ak najomca alebo ten, kto s nim byva, sistavne poruSuje pokojné byvanie
ostatnych najomcov, ohrozuje bezpe¢nost’ alebo porusuje dobré mravy v dome
e) neuziva byt bez vaznych dovodov
f) bez stihlasu vlastnika, v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su uvedené
na eviden¢nom liste k tomuto bytu.

5. Ngjom bytu sa konci poslednym diniom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved’ doruc¢ena najomcovi. Za datum dorucenia zasielky po
vypovedi sa povazuje aj posledny deit moznosti vyzdvihnutia uvedene;j
zasielky urcenej prislusnym doruc¢ovacim uradom.

§8

Zavereéné ustanovenie

1. Podla vynosu MV a RR €. V- 1/2006 § 5 ods. 2 pism. b, obec mdze 10% NB
prenajat’ za G¢elom najmu aj tomu ziadatelovi, ktory nespliia podmienky v §2 resp.
§3, ak tento ziadatel’ zabezpecuje spolocenské, ekonomické a socidlne potreby obce,
najmi Skolské, kultarne, zdravotnicke a bezpecnostné alebo fyzickej osobe zivajuce;j
najomny byt vrateny opravnenej osobe podla osobitnych predpisov, najmenej vSak



1 byt, alebo obec prenajme byt fyzickej osobe, ktorej ubytovanie stvisi s vytvaranim
novych pracovnych miest v uzemi a obstaranie bytov suvisi s realizaciou vyznamne;j
investicie, pricom vSak podiel takto prenajatych bytov nemdze presiahnut’ 40 %

bytov.

2. Obec Dolné Obdokovce zverejni zoznam ndjomcov schvalenych obecnym
zastupitel'stvom na informacnej tabuli obce pred budovou Obecného uradu .

3. Podmienky urcené tymto VZN su nutnou sucast’ou najomnej zmluvy.
4. Vseobecne zavidzné nariadenie bolo schvalené obecnym zastupitel'stvom v Dolnych

Obdokovciach na jeho zasadnuti diia 15.1.2008 v pomere za: 7 , proti: 0,
zdrzal sa: O .

Vyvesené po schvaleni obecnym zastupitel'stvom dia: 16.1.2008
Zvesené dna: 1.2.2008

Zoltan Gyepes
starosta obce



