Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 1/103/2012

uzatvorena podfa zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,zékon o nebytovych priestoroch®)

Prenajimatel” Obec Dolné Obdokovce
Dolné Obdokovce 103, 951 02
ICO: 00307891

bankové spojenie: OTP banka Slovensko a.s.
¢islo uctu: 9008148/5200
Zastupeny: Zoltan Gyepes, starosta obce

(dalej len ,prenajimatel")

a
Najomca: OVIDA, s.r.o.
Sidlo: Mojmirovska 2257/21, Topol¢any 955 01
Zastupeny: Denis Sotnik, konatel

ICO: 34138692

DIC: 2021316055

IC DPH: SK2021316055
bankové spojenie: Slovenska sporitelfia a.s.
¢islo uétu: 38517638/0900

Zapisany: Obchod. register Okresného sudu v Nitre, Oddiel: Sro, Vlozka &. 2194/N
(dalej len ,najomca“)

sa dohodli na uzatvoreni tejto zmluvy za tychto podmienok:

Clanok |
Predmet najmu

1.1 Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti zapisanej v katastri nehnutelnosti Katastralneho tradu
v Nitre, Sprava katastra Nitra, v liste vlastnictva ¢ 1161 pre katastralne Uzemie Dolné
Obdokovce, obec Dolné Obdokovce, okres Nitra, ako Kultirny dom a obecny urad so stp. &.

103 postavena na parcele ¢. 260/2 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 584 m2.

1.2 Prenajimatel touto zmluvou prenechava najomcovi do uzivania nebytové priestory — Kultdrny
dom a obecny Urad pouzivané ako administrativna budova so sup. & 103 postavena na parcele
C. 260/2 o celkovej vymere 584 m2 a pozemok parc. islo 260/2 o celkovej vymere 584 m2
(dalej aj ,predmet najmu“ alebo ,nebytovy priestor*).

Vymera prenajatej plochy: 287 m2

Specifikacia miestnosti: kancelarske priestory 257 m2 , socialne zariadenia 20 m2, chodba 10m2.

1.3 Prengjimatel sa touto zmluvou zavazuje prenechat najomcovi do uzivania nebytové priestory
popisane a specifikované v ods. 1.2 tohto &lanku zmluvy, a to na zaklade osobnej prehliadky.

Clanok Il
Ugel najmu

2.1 Prenajimatel prenechava najomcovi predmet najmu uvedeny v ¢&lanku |. tejto zmluvy za
podmienok dohodnutych v tejto zmluve za uéelom vykonavania administrativnej &innosti, t.j.
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zriadenie kancelarskych priestorov projektového timu stavby ,Vybudovanie zberného dvora
Dolné Obdokovce" v rozsahu stavebnej ¢innosti najomcu.

N&jomca je opravneny uzivat predmet najmu vyhradne za G¢elom dohodnutym v tejto zmluve.

Prenajimatel vyhlasuje, Zze predmet najmu je podla stavebno-technického urcenia sposobily na
dohodnuty ucel.

Najomca sa zavazuje redpektovat’ predpisy protipoziarnej ochrany, bezpecnosti prace a ostatne
sUvisiace predpisy a nariadenia tykajuce sa predmetu ¢innosti na svoje riziko a vlastné naklady.

Vnutorné zariadenie predmetu najmu si zabezpeéi najomca na vlastné naklady. Tymto
prenajimatel dava sthlas najomcovi na zriadenie bezpecnostnych systémov k zaisteniu ochrany
predmetu najmu.

Najomca sa zavazuje, ze bude predmet najmu vyuzivat v sulade s dohodnutym ucelom.
Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné porusenie zmluvy a zaklada pravo
prenajimatela odstupit’ od zmluvy.

Prenajimatel vyhlasuje, Zze k predmetu najmu sa okrem prav prenajimatela neviaZzu Ziadne
daldie vlastnicke, restitucné, zalozné pripadne iné prava k cudzej veci, alebo najomné prava
tretich osob.

Clanok Ill
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat predmet najmu najomcovi do uzivania v stave spésobilom
na dohodnuté uzivanie. O prevzati predmetu najmu, popise jeho stavu (fotodokumentacia, stave
vodomerov, elektromerov, poétu odovzdanych klG¢ov) spisu zmluvné strany zapisnicu
o fyzickom odovzdani predmetu najmu.

Prenajimatel alebo nim poverena osoba su opravneni vstupovat do predmetu najmu za ucelom
vykonania kontroly dodrziavania ustanoveni najomnej zmluvy v pritomnosti najomcu alebo nim
poverenej osoby po predchadzajucom dohovore.

Prenajimatel sa zavazuje, Zze zabezpeti nadjomcovi nerusené uzivanie predmetu najmu po cell
dobu uc€innosti tejto zmluvy.

Prenajimatel je povinny pred odovzdanim predmetu najmu najomcovi vypratat zneho
nepotrebné hnutelné veci t.j. nabytok a ostatné zariadenia.

Prenajimatel je opravneny vykonat na predmete najmu Upravy aj bez suhlasu najomcu, priCom
je povinny najomcu na tato skuto¢nost upozornit'.

Clanok IV
Prava a povinnosti najomcu

Najomca je opravneny uzivat' predmet najmu v rozsahu a na U¢el dohodnuty podla tejto zmluvy.

Najomca je povinny platit naklady spojené s uzivanim a prevadzkou predmetu najmu (dodavka
elektrickej energie, plynu, vodné, stoéné, odvoz odpadov).

Najomca zodpoveda za dodrziavanie véetkych protipozZiarnych a bezpeénostnych predpisov
tykajucich sa predmetu najmu.
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Najomca sa zavazuje udrZiavat poriadok predmete najmu a spravat sa v sulade s dobrymi
mravmi a zasadami sluéného spolunazivania, uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou
tak, aby sa v ¢o najvacsej moznej miere zamedzilo moznosti poskodenia, zni¢enia nebytovych
priestorov a zabezpedit, aby nedoslo uzivanim predmetu najmu a prilahlych priestranstiev k ich
poskodeniu.

Najomca je povinny zabezpecit obvyklé udrziavanie prenajatych nebytovych priestorov
a zariadeni  nachadzajlcich sa v predmete najmu, zabezpecit pripadné opravy na vlastné
naklady, resp. pri zabezpeceni oprav predmetu najmu prenajimatelom uhradit — refundovat
vynaloZené naklady.

Najomca je povinny odovzdat predmet najmu po skonceni najmu v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a zmeny vykonané na zaklade pisomného suhlasu
prenajimatela.

Najomca nie je opravneny vykonat stavebné uUpravy ainé akékolvek upravy tykajuce sa
predmetu najmu bez predchadzajiceho suhlasu prenajimatela. Najomca moéze pozadovat
Uhradu nakladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny
predchadzajici pisomny suhlas a prenajimatel sa vtomto suhlase zaviazal uhradit’ tieto
naklady.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu ani len ¢ast' prenajatych priestorov do
najmu, podnajmu alebo pozi¢ania akymkolvek dalsim tretim subjektom.

Clanok V
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze najom sa za¢ina od 15.03.2011 a zmluva sa uzatvara na dobu
uréity, t.j. do 15.11.2012.

Zmluvu je mozné ukoncit kedykolvek pred uplynutim doby najmu obojstranne pisomnou
dohodou zmluvnych stran.

Zmluvné strany mézu tato zmluvu vypovedat len z dévodov uvedenych v ustanoveni § 9 ods. 2
a ods.3 zakona o nebytovych priestoroch. Vypovedna doba je tri mesiace a zacina plynut od
prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doru¢eni vypovede.

Prenajimatel je opravneny od tejto zmluvy pisomne odstupit v pripade,

ak najomca vykonava na predmete najmu stavebné zmeny aupravy bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela okrem tych, ktorl su uvedene v ods.
3.1 tejto zmluvy,

ak najomca uziva predmet najmu takym spdsobom, ze prenajimatelovi vznika Skoda
alebo hrozi zna¢na $koda,

ak najomca bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela odovzda predmet

najmu alebo jeho ¢ast' do uzivania tretej osobe.
Najomca je opravneny od tejto zmluvy odstupit v pripade,

ak sa predmet najmu stane nespésobily na dohodnuté uzivanie, alebo ak sa stane neskor
bez toho, aby najomca porusil svoju povinnost,

predéasnym ukonéenim prac na vystavbe na stavbe ,Vybudovanie zberného dvora Dolné
Obdokovce*



Najomny vztah zanikne aj zanikom jednej zo zmluvnych stran bez pravneho nastupcu a/alebo
zanikom predmetu najmu.

Po skonteni najmu je najomca povinny vypratat predmet najmu atento odovzdat
prenajimatelovi v lehote 10 dni po dni skonéenia najmu.

Clanok VI
Odovzdanie predmetu najmu

Prenajimatel sa zavazuje, Zze predmet ndjmu odovzda do uzivania najomcovi najneskér do 10
dni od G€innosti tejto zmluvy.

Prenajimatel sa zavazuje najneskér v def odovzdania predmetu najmu odovzdat najomcovi 1x
sadu kl'u¢ov od nebytovych priestorov.

Clanok VII
Najomné

Najomné za uzivanie predmetu najmu je zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske 12500,- za
celé obdobie najmu (slovom: dvanasttisicpat'sto Eur).

V najomnom nie su zahrnuté uhrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu (dodavka
elektrickej energie, plynu, vodné, sto¢né, odvoz komunalneho odpadu, upratovanie a iné), ktoré
je najomca povinny platit priamo dodavatelom tychto sluzieb. Tieto poplatky hradi najomca na
zaklade odpoctu stavu jednotlivych meracov.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze najomca bude hradit najomné podla ods. 7.1 bezhotovostne,
prevodom na Uc€et prenajimatela uvedeny v ¢asti Zmluvné strany tejto zmluvy. Najomné je
splatné jedenkrat ro¢ne v plnej vyske. Za den Uhrady sa povazuje den pripisania Uhrady
najomného na bankovy Gc¢et prenajimatela.

V pripade, ak sa najomca omeskéa s Uhradou najomného je prenajimatel opravneny fakturovat
najomcovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% z diznej sumy za kazdy omeskany den platby.

V pripade vyuZivania kultirneho domu na obecné alebo stikromné akcie v zmysle v§eobecne
zavazného nariadenia obce vykona prenajimatel spolo¢ne s najomcom opis stavu meracich
zariadeni pred zacatim planovanej akcie a po jej skonceni. Skutocna spotreba za média na
tychto akciach bude prenajimatelom odpocitana z fakturacie za sluzby spojené s najmom
nebytovych priestorov.

Clanok Vil
Ostatné ustanovenia

Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za $kody spésobené kradezou a inou nasilnou ¢innostou
v predmete najmu. Poistenie vlastného vnutorného zariadenia si zabezpeti ndjomca na viastné
naklady.

Ak najomca preukazatelne nebude moct nebytovy priestor uzivat nerusene, neobmedzene
a v sulade s touto zmluvou preto, ze prenajimatel si neplni svoje povinnosti podla tejto zmluvy
alebo povinnosti, ktoré mu vyplyvaju zo zakona o nebytovych priestoroch, ma najomca v takom
pripade narok na zlavu z najomného.

Dan z nehnutelnosti za predmet najmu, hradi prenajimatel.
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V Dolnych Obdokovciach dna 15.3.2012

Vstup k predmetu najmu je zabezpeceny cez hlavny vchod do kulturneho domu.

Prenajimatel umozni najomcovi vstup do socialnych zariadeni v kultirnom dome, najomca je
vSak povinny udrziavat tieto priestory v bezchybnom hygienickom stave.

Clanok IX
Zaverecné ustanovenia

Zmena tejto zmluvy je mozna len formou pisomnych dodatkov na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran.

Pre pravne vztahy neupravené touto zmluvou platia prednostne ustanovenia zakona o
nebytovych priestoroch, pokial nie su niektoré zalezitosti a otazky tejto zmluvy upravené v tomto
zakone, pouziju sa podporne prisluéné ustanovenia zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik
a ostatnych vSeobecne zavéznych pravnych predpisov SR. Zmluvné strany sa dohodli, ze
v pripade akychkolvek sporov z tejto zmluvy alebo na zaklade tejto zmluvy, budl prednostne
rieSené dohodou av pripade neulspechu budu ich rie$enie v pravomoci prislusného
vSeobecného sudu SR.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a u¢innost driom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Tato zmluva je vyhotovena v $tyroch vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych dve
dostane kazda zmluvna strana.

Neoddelitelnu sucast tejto zmluvy tvoria nasledovné prilohy:
Priloha ¢.1 — képia LV
Priloha ¢.2 — odovzdanie a prevzatie predmetu najmu (zapis)

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, ze
obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutoénej a slobodnej voli, ju podpisali.

Za prenajimatela: Za najomcuy:

e Denis Sotnik
konatel spolo¢nosti OVIDA, s.r.o.

Zoltan Gyepe
té « WK




Preberaci protokol

Prenajimatel Obec Dolné Obdokovce
Dolné Obdokovce 103, 951 02
ICO: 00307891

bankoveé spojenie: OTP banka Slovensko a.s.
¢islo uctu: 9008148/5200
Zastupeny: Zoltan Gyepes, starosta obce

(dalej len ,prenajimatel”)

Odovzdal do prendajmu

Najomcovi: OVIDA, s.r.o.
Sidlo: Mojmirovska 2257/21, Topol¢any 955 01
Zastupeny: Denis Sotnik, konatel

ICO: 34138692
DIC: 2021316055
IC DPH: SK2021316055
bankové spojenie: Slovenska sporitelfia a.s.
¢islo uctu: 38517638/0900
Zapisany: Obchod. register Okresného sudu v Nitre, Oddiel: Sro, Vlozka &. 2194/N
(dalej len ,ngjomca"“)

- kancelarske priestory 257 m2
- sociélne zariadenia 20 m2

- chodba 10 m2

- 1x sadu kltu€ov od nebytovych priestorov.

V Dolnych Obdokovciach dfia 15.3.2012
Za prenajimatela: : Za néjpmcu:

....................... D emsSotmk
konatel spolo¢nosti OVIDA, s.r.o.




